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BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG

1 Erfordernis der Planaufstellung

Fiir das Krankenhaus Martha-Maria Halle-Délau besteht das Erfordernis, fur Besucher, Be-
gleitpersonen, ambulante Patienten und Beschiaftigte eine ausreichende Steliplatzanzahl fiir
Pkw nachzuweisen.

Die derzeitige Standortsituation zeigt eine Gemengelage aus 2.T. fertiggesteliten Bauvorha-
ben, aus Provisorien und aus Brachfléchen. Der (iberwiegende Anteil des Parkens erfolgt
gegenwartig auf einer provisorischen Aufschotterung, nur ein kleinerer Teil der Parkfldchen
ist ein bereits im Endausbau fertiggesteliter und genutzter Parkplatz.

Neben der funktionell-gestalterischen Neuordnung wird es erforderlich, das mit der Benach-
barung von Parken, Wohnbebauung und sensiblem Naturraum (Délauer Heide) zwangsléufig
verbundene Konfliktpotential stadtebaulich zu regeln. Beziiglich der Wohnbebauung gilt es
insbesondere, die Interessen der Anlieger, unter Beachtung der Einhaltung erforderlicher
Grenzwerte des Schallschutzes, mit den Interessen des Krankenhauses, hinsichtlich des
Parkens von Mitarbeitern und Besuchern, miteinander zu vereinbaren. Hinsichtlich des sen-
siblen Naturraumes ist es erforderlich, die MaRnahmedurchflihrung mit einem Hbchstmaf an
Naturraumgualitat zu sichern.

Einige Bauvorhaben im Bereich des provisorischen Parkplatzes sind auf der Basis einer gll-
tigen Baugenehmigung bereits realisiert worden. Hierzu gehbren neben dem o.g. Parkplatz-
teilbereich, incl. Verkehrsgriin, auch ein Hubschrauberlandeplatz, sowie Ausgleichspflanzuin-
gen als naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahme fiir Eingriffe im Krankenhausbe-
reich.

Vor diesem Hintergrund erfolgte die Festlegung zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fur den Parkplatz unter Einbeziehung der oben genannten, Endausbau-
ten. Deren wesentliche Planungsinhalte fiir den technischen Ausbau und Begriinung werden
dabei Bestandteil des Planverfahrens.

2 Raumticher Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsptanes Nr. 134 "Parkplatz Krankenhaus
Délau® der Stadt Halle (Saale) befindet sich im Nordwesten der Stadt Halle (Saale) zwischen
dem Krankenhaus und der Ortslage Délau. Der Standort liegt in unmittelbarer Randlage zum
Dolauer Holz, einem Ausléufer des Stadtwaldes Dolauer Heide, welcher in diesem Bereich
zugleich ,Landschaftsschutzgebiet” ist.

Das Geblet des B-Planes befindet sich in der Gemarkung Délau, Flur 3 und umfasst die'
Flurstiicke

7/30, 7/31, 9/16, 9/20 teilweise, 9/21 teilweise, 9/22, 9/23, 9/26 teilweise, 9/28 teilweise, 9/29
teilweise, 9/30, 9/91 und 9/92 teilweise.

Nicht Bestandteil des rdumlichen Geltungsbereiches, aber im Plan mit dargestellt, wird ferner
der stidlich der Pforte in Richtung Hubschrauberlandeplatz verlaufende Erschliefungsweg im
Flurstiick 9/37 und zwar ab Schranke an der Pforte bis zum Beginn des rédumlichen Gel-
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tungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Dieses erfolgte zur besseren
Darsteliung der Trennung in Mitarbeiter und Besucherparkplatz.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes umfasst eine Flache von 39.896m?
und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch den Verlauf des Sldrandes des Wohngrundstiickes Réntgenstrake 10
(Flurstiick 9/90), weiter in dstliche Richtung durch die trtliche Ackergrenze bis zur Délau-
er Heide (die Nordrénder der Flurstiicke 9/30, 9/28, etwa seine westliche Hélfte, der Std-
rand des Flurstiickes 9/26, etwa seine dstliche Hélfte, die Nordrénder der Flurstiicke 9/23
und 7/31);

- im Osten durch die Waldkante der Délauer Heide (die Nordostrénder der Flurstiicke 7/31
und 7/30);

. im Siiden durch die Waldkante der DSlauer Heide (die Stidostrénder der Flurstiicke 7/30
und 9/22); .

- im Westen durch den bestehenden Zaun dstlich der Zufahrt Liegende des Krankenhau-
ses, in seiner ndrdlichen Veriéngerung entlang der Westkante der bestehenden Zufahrt
mit Verschwenk bis zur Réntgenstrale (der Westrand des Flurstiickes 9/22 bis zum Be-
ginn des Flurstlckes 9/18), die in freier Fihrung erfolgende Verbindung der Siidost- und
Nordwestecke des Flurstiickes 9/18, die Nordrénder der Flurstlicke 9/19, 9/17 und 9/59
(Wohngrundstiick Réntgenstralte 8), sowie die Woestrander der Flurstiicke 9/16 und 9/30.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes schliefit danach den el
gentlichen Parkplatz, seine Zufahrt als Abzweig von der Rontgenstralle, den Hubschrauber-
landeplatz und die verbleibenden Vegetationsflichen des Krankenhauses bis zur Ddlauer
Heide mit ein.

3 Ubergeordnete Planungen, planungsrechtliche Situation
3.1 Regionalplanung, Flachennutzungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf der Grundlage des § 2 ff BauGB aufgestelit.

- Regionaler Entwicklungsplan:

Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stehen nicht im Widerspruch zu den
Aussagen des Regionalen Entwicklungsplanes, Regierungsbezirk Halle, 1996, erganzt um
Eignungsgebiete flr die Nutzung der Windenergie 14.03.2000.

Aus raumordnerischer Sicht grenzt die Sonderbaufléche des B-Planes unmittetbar an das
Vorsorgegebiet fiir Erholung ,Ddlauer Heide",

- Fldchennutzungsplan: : .

Der Flachennutzungsplan wurde mit Verflgung vom 16.07.03, AZ 25-21101-10.A/02 am
16.07.03 u.a. um Belange der Flichennutzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 134 geéindert. Die Ausweisung ,Sonderbaufliche” und ,Fléche fiir Wald" im Flachennut-
zungsplan der Stadt Halle entspricht der beabsichtigten Nutzung.

Vor der Anderung des FNP waren die Fléchen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
im siidlichen Drittel von einer Fldche fiir Versorgungsanlagen (ehem. Heizhaus) und auf den
verbleibenden Flichen von landwirtschaftlichen Nutzflédchen gekennzeichnet.

Weitergehende {ibergeordnete Planungen, die das Gebiet betreffen, sind nicht bekannt.
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3.2 Landschaftsplan

Bei der Anderung des Flichennutzungsplans im zu beplanenden Bereich erfolgte eine Ab-
stimmung mit den aktuellen, inhaltiiche Zielstellungen der Landschaftsplanung.

Die Planfassung des Landschaftsplanes der Stadt Halle deckt sich fiir den Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen B-Planes gegenwdrtig nicht vollsténdig mit den Aussagen des ge-
anderten FNP. Der Landschaftsplan beinhaitet noch Sonderbaufiéiche, Waldfldche und land-
wirtschaftliche Nutzfliche. Die fehlende Ubereinstimmung hinsichtlich der Planfassungen
FNP und Landschaftsplan ist jedoch nicht genehmigungsrelevant.

3.3 Planungsrechtliche Situation

Das Vorhaben befindet sich im Aufienbereich. Deshalb ist fiir den Standort ein Bebauungs-
plan aufzustellen. Auf Grund der Tatsache, dass im Geltungsbereich des B-Planes vorwie-
gend Grundstiicke des Krankenhaus iberplant werden und dass fiir die Einzelvorhaben im
Geblet bereits ein hohe Planungsschirfe vorliegt, erfolgte die Festlegung zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die Vorhabenpldne bestehend aus Techni-
scher Plan und Bepflanzungsplan sind Bestandtell des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes und unterlisgen gemeinsam mit dem Rechtsplan der Beschlussfassung durch den Stadt-
rat.

Aufgrund der AuRenbereichssituation und der Art der geplanten Nutzung als Parkplatz ge-
hért das Bauvorhaben gemaR Anlage 1 UVPG, Nr. 18.4 zu den priffpflichtigen Anlagen. Aus
der Dimensionierung des Vorhabens (> 1ha) resultiert gem. Anlage 1 UVPG Nr. 18.4.1 die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung.

Fir Vorhaben, fiir die eine Umweltvertréglichkeitspriifung erforderlich ist, ist gem. §2a (1)
BauGB ein Umweltbericht der Begrilndung des Bebauungsplanes beizufligen.

In der Amterkonferenz beim FB Stadtentwicklung und Planung am 09.12.2003 zum vorha-
benbezogenen B-Plan Nr. 134, zugleich Scoping-Termin fir das UVP-Verfahren, wurde fest-
gelegt, dass bei Erstellung des Umweltberichtes die gesonderte Erstellung eines Griinord-
nungsplanes zum Bebauungsplan entbehrlich ist. In diesem Falle erfilllen der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan mit in die Begrindung integriertem Umweltbericht die Kriterien sines
GOP.
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34 Planverfahren

Beabsichtigtes Planverfahren

VERFAHRENSSCHRITT _ DATUM
1. Frihzeitige Beteiligung der Tréger offentlicher Belange mit UvP
von Mitte Febru-
ar 2004
bis Mitte Marz
. 2004
2. Fruhzeitige Burgerbeteiligung mit UVP gem. § 3 Abs. 1 BauGB Anfang Marz
2004
3. Beschiuss Uber die Aufstellung und dffentliche Auslegung des Entwurfs
gem. § 3 Abs. 2 BauGB VQrauss. am
: 26.05.2004
4. Bekanntmachung der &ffentlichen Ausiegung Anfang Juni 2004
5. Benachrichtigung der Trager éffentlicher Belange Anfang Juni 2004
6. Offentliche Auslegung des Entwurfs mit Umweltbericht von Mitte Juni
2004 bis
- _ Mitte Juli 2004
7. Prifung der Anregungen und Bedenken zum Entwurf, UVP — Abwa-
gungs- und Satzungsbeschluss : Ende Dezember
2004
8. Mitteilung an die TOB, Nachbargemeinden und Birger bzgl. der Anre-
gungen und Bedenken Januar 2005
4 Stidtebauliche Bestandsaufnahme -
4.1 Eigentumsverhéltnisse

Die Eigentumsverhéltnisse des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stellen sich wie folgt
dar: ‘

Die Fiurstiicke 7/30, 7/31 und 9/23 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich
im Eigentum des Stédtischen Krankenhauses Martha-Maria Haile-Déiau gGmbH;

die Flurstiicke 9/20, 8/21 und 9/22 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich
im Eigentum der Stadt Halle (Saale), jedoch mit der Beschrankung, dass darauf, zusammen
mit den damit verbundenen, weiteren Nebenbestimmungen ein Erbbaurecht fir das Stadti-
sche Krankenhaus Marha-Maria Halle-Dolau gGmbH besteht;

die Flurstiicke 9/16, 9/26, 9/28 und 9/30 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befin-
den sich im Eigentum der Stadt Halle (Saale),

die Flurstiicke 9/29 und 9/92 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich in
Privateigentum.

Der auferhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindliche, jedoch im B-Plan mit
dargestellte, ausgebaute Weg zwischen Haupteingang und Hubschrauberlandeplatz im Flur-
stiick 9/37 befindet sich ebenfalls im Eigentum des Stddtischen Krankenhauses Martha-
Maria Halle-Ddlau gGmbH.

4.2 Baubestand (aktuelle Nutzungen)

Hochbaubestand st auer dem auf dem derzeitigen Lagerplatz befindlichen und genutzten
Geb#ude nicht vorhanden.
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Tiefbaubestand bilden zum einen der realisierte Hubschrauberlandeplatz, der realisierte
Teilabschnitt des Parkplatzes sowie die Provisorien von Parkplatz und Zufahrt.

4.3 Verkehrliche Erschlie®ung

Die Verkehrszufihrung zum Krankenhaus érfolgt von Norden kommend Uber die Rontgen-
strale.

Das Krankenhaus wird durch die Buslinie 21 direkt bedient. Indirekte Busverbindungen be-
stehen durch die Buslinie 41 mit Haltestellen in der Lieskauer Str. in Héhe Rontgenstralle
sowie in der Salzmiinder Strafie in Hohe Semmelweiss-Strale (friiherer Heide-Bahnhof).

Es existiert eine fulidufige Durchwegungsmdglichkeit des Krankenhausgeldndes zwischen
der Ddlauer Heide im Bereich friherer Heide-Bahnhof iiber die Semmelweissstrale zum
Stideingang des Krankenhauses und der nérdlich des Krankenhauses befindlichen Rontgen-
stralle.

Die Erschliefung des Krankenhausparkplatzes fir Pkw wird derzeit sowohl {iber den vor-
handenen, dstlichen Abzweig von der Rintgenstralle als auch Uber die Schrankenzufahrt an
der Pforte Ende der Rdntgenstrafle durchgefiihrt. :

Teile des Parkplatzes, die als Mitarbeiterparkplétze genutzt werden, sind bereits ausgebaut,
andere Flichen existieren nur ais Provisorium (Aufschotterung). Eine geordnete Trennung in
Besucher- und Mitarbeiterparkplétze besteht derzeit nicht. Es existiert lediglich eine proviso-
rische Abpollerung zwischen Mitarbsiter- und Besucherparkplatzen.

4.4 Stadttechnische ErschlieBung

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilfldche des Krankenhauses Délau. Das Krankenhaus-
grundstlick ist erschlossen.

Es besteht folgende ErschlieBungssituation:

- Abwasser
Schmutzwasser fallt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes nicht an.

Die Niederschiagswisser der bereits vorhandenen Parkstellifidchen werden im Bereich ,Zu-
fahrt Liegende® in das dort eingerichtete Netz zur Oberflachenentwésserung eingespeist.

- Gas '

Eine Gasreglerstation befindet sich dstlich des Heizhauses, auf der Ostseite der westlichen
ErschlieBungsgasse des Parkplatzes. Im Bereich dieser Fahrgasse verlaufen ferner Gaslei-
tungen zwischen dem Reglerschrank und dem Technikgebiude auflerhalb des Geltungsbe-
reiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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- Elektroenergie

Das Gebiet des vorhabenbezogenen B-Planes wird an seinem Westrand von einem Erdka-
bel der EVH durchquert. Ein weiteres quert den Nordwestrand an der Besucherzufahrt Ront-
genstraie.

Elektroleitungen des Krankenhauses dienen der Befeuerung des Hubschrauberlandeplatzes,
der Parkplatzbeleuchtung und der Betatigung der Schranken bzw. versenkbaren Poller.

5 Planungskonzept
5.1 Stédtebauliches Zielkonzept

Stadtebauliches Ziel ist es, die am Standort bestehenden stédtebaulichen Misssténde zu
beseitigen und dabei konkurrierende Nutzungsinteressen zu regeln. Ferner sollen die fir
diesen Bereich des Krankenhauses erforderlichen Funktionen wie Parkplatz, Hubschrauber-
landeplatz und Zufahrt baurechtlich und gestalterisch geordnet werden. Der Standort soll
eine dem Umfeld angemessene landschadtliche Einbindung erfahren.

5.2 Griinordnerisches Zielkonzept

Ziel der Landschaftsplanung ist, die dkologisch und funktionell wertvollen Strukturen des
Baugebietes zu schiltzen, sie zu entwickeln und dariiber hinaus die mit den Baumafinahmen
entstehenden, unvermeidlichen Eingrifie in Boden, Natur und Landschaft durch entspre-
chende Kompensationsmalinahmen wieder auszugleichen.

Zu den kologischen Potentialen des Plangebietes gehdrt insbesondere, dass es sich an
einer der wenigen, noch unverbauten Waldrandsituationen (Kontaktzone Wald und Acker)
der D5lauer Heide befindet und dadurch eine hervorgehobene Bedeutung fiir den Biotopver-
bund von und zum Stadtwald Délauer Heide hat.

Schwerpunktbedeutung am Standort erlangt deshalb im Rahmen der Maf3nahmen zur Kom-
pensation die Sicherung und weitgehende Qualitétsverbesserung dieses Biotopverbundes.
Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zahireiche Ausgleichsmafinahmen aus ande-
ren Bauvorhaben realisiert werden, biindelt der vorhabenbezogene B-Plan neben der Kom-
pensation seiner eigenen Eingriffe weitere dkologischen Matnahmen in seinem Geltungsbe-
reich

5.3 Verkehrskonzept

Die Ermittiung des Bedarfes an Flichen fir den ruhenden Verkehr insgesamt wurde im
Rahmen des Bauantragverfahrens zum Besucherparkplatz im Mai 2000 durchgefiihit. Vo-
rangegangen war eine 3-tdgige Verkehrszahlung.

Fur Krankenhiuser mit Uberdrtlicher Bedeutung® ergibt sich nach § 49 BauO LSA, Punkt7 —
Krankenanstalten, bei zu Grunde gelegter Bettenkapazitét von 610 Betten eine Anzahl von
203 Stellplétzen mit anteilig 122 Stellplétzen fir Besucher und 81 Steliplatzen fiir Personal.
Dies hitte zur Folge,’ dass nur ca. 12 % der 682 Mitarbeiter, die sich gleichzeitig in der
Hauptschichtzeit im Krankenhaus befinden, mit dem Auto ihren Arbeitsplatz anfahren kénn-
ten. '
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Da das Krankenhaus Martha-Maria, wie die Universitétsklinik, zu den grofien Krankenhéu-
sern der Stadt gehért, einen vergleichbaren Fachgebiets- und Ambulanzbereich aufweist und
ginen grolen Umlandseinzugsbereich hat, ist es naheliegend, den Ansatz fiir Universitatskli-
niken zu wéhlen, d. h. 1 Steliplaiz je 2 Betten. Das wilrde 305 Stellplétze auf 610 Betten be-
deuten, wobei von einem Anteil fr Besucher von 153 Stellpldtzen und fiir die Mitarbeiter von
152 Stellplatzen auszugehen ist. Aber auch in diesem Ansatz dirften nur 22 % der gleichzei-
tig im Haus befindlichen Mitarbeiter mit dem Auto anreisen.

Das Krankenhaus verfiigt auRerdem {iber ambulante Einrichtungen, deren Steliplatzbedarf
unabhéngig von der Bettenzahl ermittelt werden muss. Dazu gehért eine ganztigig gedffnete
Notfaltambulanz mit einem Patientendurchiauf von ca. 30.000 Patienten/ Jahr, die Erméchti-
gungsambulanzen der Cheférzte fiir 12 Fachbereiche und die ambulante Betreuung von vor-
rangig behinderten Patienten durch die Physiotherapie. Da diese Einrichtungen einerseits
den Charakter von Praxen haben, aber aus Sicht ihrer Frequentierung nicht unbedingt mit
diesen verglichen werden kénnen, wurde die Annahme getroffen, dass fir die Notfailambu-
jfanz 5 Stellplatze, fiir die Erméchtigungsambulanzen der Cheférzte 10 Stellpiatze und fiir die
Physiotherapie 2 weitere Plétze vorgehalten werden miissen.

Nicht zu unterschitzen sind in ihrem Stellplatzbedarf die sténdig anwesenden Fremdfirmen
und Einrichtungen, die einerseits Dienstleistungen fur das Krankenhaus Ubernehmen, wie
Reinigungsfirma, Frisor, Wachschutz, Wartungs- und Reparaturfirmen, andererseits 2 wie
selbsténdige Praxen zu behandelnde Einrichtungen sowie Firmen, die in den néchsten 10
Jahren im Krankenhaus Bauleisten erbringen werden.

Der hohe Stellplatzbedarf begriindet sich des weiteren dadurch, dass sich das Krankenhaus
in einer Stadtendlage befindet. Dieses hat zur Folge, dass im Gegensatz zu den Ubrigen
Krankenhausern der Stadt keine Anliegerstralen zur Kfz-Abstellung alternativ genutzt wer-
den konnen. _

Zwar kam es im August 2002 zu einer Einstellung der S-Bahn-Betriebes zwischen Nietleben
und Délau, wodurch seit dem die OPNV-Versorgung des Krankenhauses nur noch {iber eine
Busverbindung gewéhrleistet ist. Jedoch spielt diese OPNV-Verdnderung in der Summe eine
untergeordnete Rolle in Hinblick auf den gestiegenen Pkw-Steilplatzbedarf am Krankenhaus,
da eher wenige Krankenhausbesucher den abgelegenen S-Bahn-Haltepunkt ,Heidebahnhof
nutzten. Zur Kompensation des Wegfalis der S-Bahn-Erschliefiung wurde im Zuge der Fahr-
planumstellung ab August 2003 die Bedienungshéaufigkeit der Buslinis 21, welche bis zum
Haupteingang des Krankenhauses féhrt, durch Verklirzung der Taktzeit von 30 auf 20 Minu-
ten im Tagesverkehr sowoh! an Wochentagen als auch an Wochenenden und Feiertagen
erhéht.

Die Bauordnung spricht von durchschnittlichem Bedarf, der lediglich als Anhalt dient. Da das
stidtische Krankenhaus Martha-Maria Halle-Délau zudem regionale wie auch iberregionale
Bedeutung sowohl fiir Beschéftigte als auch Patienten und Begleitpersonen besitzt, wird auf-
grund der dezentralen Lage des Krankenhauses im Stadtgebiet und dessen groRes Umland-
einzugsgebietes eine erhdhte Steliplatzanzahl fir PKW erforderlich.

in Ergebnis der o.g. Bedarfsermittiungen und der sich abzeichnenden Entwicklungen wird
auf dem Parkplatz des vorhabenbezogenen B-Planes eine Gesamtkapazitat von 537 Park-
platzen bel 152 Besucherparkplétzen und 385 Mitarbeiterparkplétzen realisiert.

Auf dem Hintergrund des zu erwartenden, weiter steigenden Steliplatzbedarfes besteht
durch den Krankenhausbetreiber die Option, auf der Fléche des derzeitigen Lagerplatzes
(seine Verlagerungsméglichkeit vorausgesetzt) eine Parkplatzerweiterung um bis zu
40Stellptatze (bei einer Fahrgasse) vorzunehmen. Damit erhoht sich die Gesamtsteliplatz-
zahl auf 577 Stellplitze bei 425 Mitarbeiterstellplétzen, welche mit den 152 Besucherpark-
piatzen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu Grunde liegen.

Durch den Vorhabentriger wird eingeschétzt, dass Fahrradstellplétze flr das Krankenhaus
in ausreichendem Mafe zur Verfliigung stehen. Sie befinden sich allesamt dezentral in Ge-
baudenahe des Krankenhauskomplexes (auferhalb des Geltungsbereiches des vorhaben-
bezogenen B-Planes).
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6 Begriindung der wesentlichen Festsetzungen
6.1 Art, Mafk und Umfang der Nutzungen

Die Elichenanteile des Fldichennutzungsplanes, die im Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes als Sonderbaufidchen dargestellt sind, werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes als ,Sonstiges Sondergebiet”, Zweckbestimmung Klinik* festgesetzt. Die
Grundfidchenzahl des ausgewiesenen Sondergebietes betragt als maximale Obergrenze
0,65. Eine Uberschreitung der GRZ-Zahl ist damit unzuléssig. Die mit dem Vorhabenplan
volizogene reale Uberbauung betrégt 0,63. Im Geltungsbereich sind bauliche Nutzungen
nicht zuldssig.

tnnerhalb des vorhabenbezogenen B-Planes werden 577 Parkstellpldtze errichtet, aufge-
gliedert in 425 Mitarbeiterparkplétze und 152 Besucherparkplétze. Die Verkehrserschlie-
Rung wird im Pkt. 8.2 ausflhrlich dargelegt. .

Garagen werden nicht ausgewiesen.

Ferner erfolgt eine Festsetzung von Fléchen fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung
,Gas* (fir die Gasstation im Parkplatzbereich) und fur die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, Zweckbestimmung .Wasser”, Ergdnzungskennzeichnung fir ,Versi-
ckerungsrigole* (Bereich zwischen Parkplatz und geplantem Wald) mit dkologischer Rah-
menfestiegung nach § 9, Abs. 1 Nr, 25a BauGB. :

6.2 Verkehrsfidchen

Die Besucherparkplétze des Plangebietes werden (iber die dstliche Verlangerung der G.-E-

Stahl-Strafie, d.h. iiber den &stlichen Abzweig von der Rdntgenstrale zwischen den Wohn-
grundstiicken Rontgenstrafie 8 und 10 erschlossen.

Diese Zu- und Abfahrttrasse wird auf eine Breite von durchgéngig 6,5m ausgebaut. Fir den
der Einfahrt folgenden Kurvenbereich in Richtung Parkplatz ist auf Grund des groRen Radius
eine Schieppkurve entbehrlich. Wo diese o.g. Zufahrt &rtlich breiter als 6,5m vorhanden ist,
wird ein Riickbau vorgenommen. Im Einfahrtsbereich erhélt diese Zufahrt eine Einengung
auf eine Breite von 4,5m. Dieses Abstandsmal ist in Abstimmung mit dem FB Verkehr als
maximale Untergrenze festgelegt worden. in dem Einengungsabschnitt regein versenkbare
Poller die Ein- und Ausfahrt in einem zeitlich befristeten Zeitraum. Ein kleinerer Kreis Berech-
tigter, wie Anlieger (Landwirt und Bewohner Rontgenstr. 8), Miill- und Rettungsfahrzeuge
und einzelne Berechtigte Mitarbeiter des Krankenhauses (z.B. technische Leitung) kdnnen
auch in den Schliezeiten die Pollerabsperrung in beiden Richtungen {ber einen Funksender
ffnen. Die Ein- und Ausfahrt zu und von den Besucherparkplétzen ist jedoch nur innerhalb
der zeitlichen Befristung mbglich. Mit Schiieung der Poller (bzw. kurz zuvor) schiieit sich
eine Schranke, welche sich am Eingang zum Besucherparkplatz befindet. Diese soll unnbti-
ge Stérungen der Anwohner durch Fahrten zum Poller mit dort erfolgendem Wendevorgang
vermeiden, welche entstehen wiirden, wenn eine Beschilderung GUber die Pollerabsperrung
{bersehen wird.

Gleichzeitig wird die Induktionsschleife einer weiteren Schranke aktiviert, welche sich zwi-
schen Mitarbeiterparkplatz und Besucherzufahrt befindet, um Nachziiglern des Besucher-
parkplatz die Ausfahrt (iber den Mitarbeiterparkplatz mdglich zu machen. Diese Schranke
lasst sich dariiber hinaus nur durch Mdll- und Rettungsfahrzeuge und einzelne berechtigte
Mitarbeiter des Krankenhauses durch einen Funksender in beiden Richtungen 6ffnen. An
dieser Schranke befindet sich siidseitig keine Induktionsschleife, d.h. Mitarbeiter kdnnen
diese Schranke nicht 6ffnen, um etwa Uber die Besucherausfahrt in den Zeiten ihrer reguld-
ren Offnung ausfahren zu kdnnen.
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Dariiber hinaus sind Besucherparkplatz und Mitarbeiterparkplatz baulich durch Verkehrsgriin
sowie im Bereich der Fahrgassen durch massive Poller voneinander getrennt.

Die Zufahrt zu den Mitarbeiterparkplétzen erfolgt in Verléngerung der Réntgenstrafie durch
die Hauptzufahrt des Krankenhauses iber eine durch Wachpersonal betétigte Schranke an
der Pforte. Der Zufahrtbereich zu den Mitarbeiterparkplatzen befindet sich nicht im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, wird aber mit der Fidchenkennzeich-
nung ,Sonstiges Sondergebiet’ und dem Texteinschrieb ,Zufahrt fiir Mitarbeiter jeweils in
der Planfassung dargestellt. Die Ausfahrt erfolgt tber die gleiche Strecke.

Um sicherzustelien, dass ein unkontrolliertes Parken in der 6,5m breiten Zufahrt zum Park-
platz ausgeschlossen wird, wird ein in beide Richtungen geltendes Parkverbot zwischen Pol-
ler an der Rontgenstrafle und dem Beginn des Parkplatzes Gber ein noch aufzusteliendes
Parkverbotsschild ausgesprochen. Die kostenpflichtige Abschleppung zu Lasten des Fahr-
zeughalters ist bei Zuwiderhandlung durchzusetzen. Ggf. ist das Parkverbotsschild noch
durch den Hinweis auf die kostenpflichtige Abschleppung zu erganzen.

Im Zuge des Riickbaus der bestehenden Zufahrt zum Parkplatz auf die Maximalbreite von
6,5m Ist ferner sicherzustellen, dass fur den Landwirt der ndrdlich angrenzenden Ackerfldche
eine mindestens 4m breite Uberfahrt zum Acker, bezugnehmend auf empfohlene Breiten bei
landwirtschaftlichem Verkehr (Richtlinien fiir den téndiichen Wegebau 1999) sichergestellt
bleibt bzw. hergestellt wird. . _

6.3 Immissionsschutz

Schidliche Umwelteinwirkungen durch Luftschadstoffe aus den im B-Plan ausgewiesenen
Nutzungen (KFZ, Hubschrauber) sind nach allgemeiner Erfahrung nicht zu erwarten.

- Grundlage zur Betrachtung der Schallimmission des B-Planes bildet die mit Datum v.
03.01.2003 verfasste ,Stellungnahme zur schalltechnischen Untersuchung vom -
24.09.2002" vom Buro filr Bauphysik Weilte.

Die vorgelegten Berechnungen zum Schallschutz weisen hiernach aus, dass keine schadli-
chen Umweltauswirkungen durch Gerdusche bei Ausfihrung der gewihlten Planungsvarian-
te unter folgenden Bedingungen auftreten:

1.) Bauliche Trennung Besucher-/ Mitarbeiterparkplatz

2.) Bauliche Sperrung der Zufahrt zum Besucherparkplatz in unmittelbarer N&he der
R&ntgenstrale firr die Zeiten: werktags 20-7 Uhr und sonn- und feiertags 20-9 Uhr

3.) Geschwindigkeitsreduzierung auf max. 30 km/h;

4.) Mafinahmen der Verkehrsberuhigung (Einengung);

5.) Reduzierung der Stellplatzzahl des Gésteparkplatzes auf 152 Steliplatze;

6.) Verkehrslenkung durch technische Vorkehrungen.

Bei diesen Regelungen kommt es zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA
Larm an den benachbarten Wohngebaduden.

Der bereits errichtete, sich ausschiielich auf Rettungsfliige beschréinkende Hubschrauber-
landeplatz wurde nachrichtlich in den B-Plan tibernommen. In der hierzu erteilten Genehmi-
gung des Regierungsprasidiums Magdeburg vom: 26.07.1999 wurden alle erforderlichen
Umweltbelange umfassend abgehandelt. Diese werden an dieser Stelle nicht weiter erdrtert.
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6.4 Ortliche Bauvorschriften

| Fiir diesen Bebauungsplan ist die Festlegung ortlicher Bauvorschriften entbehrlich.

6.5 Nachrichtliche Wiedergaben und Hinweise

Das durch Satzung bestehende Landschaftsschutzgebiet ,Ddlauer Heide" tangiert Teile des
Ost- und Stidrandes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 134. Der Grenzveriauf
dieses rechtsverbindlichen Schutzgebietes im Sinne des Naturschutzrechts wird nachricht-
lich in die Planung lbernommen. :

Ferner wird das mit Schreiben des Regierungsprésidiums Magdeburg v, 26.07.1998 geneh-
migte und bereits errichtete Bauvorhaben _Hubschrauberlandeplatz* als Planzeichen ,Um-
grenzung der Fléchen fir den Luftverkehr, Zweckbestimmung Hubschrauberiandeplatz®
nachrichtlich in die Ptanung Gbernommen. Die in diesem Genehmigungsverfahren geforderte
Hindernisfreihaltung wird ebenfalls mit in den Planeintrag des B-Planes aufgenommen. Ab-
geleitet von dieser Forderung wurde im Bereich der Parkplatzbepflanzung bereits eine hi-
henkonkrete Gehdlzartenauswahl festgelegt (siehe ergénzender Bepflanzungsplan zum Be-
bauungsplan sowie ,Bindungen fiir Bepflanzungen...” in den textlichen Festsetzungen mit
Regelung eines sortengleichen Ersatzes im Falle der Abgingigkeit). Die Beriicksichtigung
einer entsprechenden Hohenstaffelung im Bereich der Waldflachen ist somit dem B-Plan-
Eintrag zu entnehmen.

7 Umweltbericht
7.1 Vorhabenbeschreibung

Ziel des Bebauungsplanes ist sine stidtebauliche Neuordnung des aus Provisorien und
Endausbauten bestehenden Bereiches und eine Interessensvermittiung der sich aus der
Benachbarung von konzentriertem Parken und Wohnen zum einen und von konzentriertem
Parken und Naturschutzinteressen zum anderen zwangsiziufig ergebenden Konflikte.

Anlass der Planerstellung und Planungsziele sind insbesondere in den Punkten Nr. 1 und 5.1
bis 5.3 der Begriindung néher dargelegt. Im B- Plan enthalten sind ein Hubschrauberlande-
platz, Parkplitze fir Mitarbeiter und Besucher, Fldchen fiir Versorgungsanlagen sowie Fla-
chen fiir die Landwirtschaft, Fléchen fir Kompensation.

Die exakte Umschreibung des Geltungsbereiches ist unter Pkt. 2 der Begriindung enthalten.
Der Geltungsbereich umfasst fast 4 ha Flache.
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7.2 Bestandsaufnahme der Umwelt
7.2.1  Schutzgiiter von Natur und Landschaft
7.2.1,1 Naturraum

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich am unmittel-
baren Ostrand des ,Ostlichen Harzvorlandes®, einer regionalen Landschaftseinheit innerhalb
der Landschaftseinheit ,Hugelldnder, Schichtstufenlénder und Mittelgebirgsvorlander”.

(Karte der PNV/ 2000).

Lokal befindet sich der Standort im Bereich der ,Délauer Platte®, einer Naturraumeinheit am
Rand der sich ostlich und sildlich unmittelbar daran anschlieenden Bennstedt-Dolauer
Niederung.

(Naturréumliche Gliederung Landschaftsplan Halle/ 1994)

Das Gelinde des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes steigt von Nord nach Sid von ca.
121m . NN auf ca. 124m {. NN leicht an. Hochpunkte sind dabei &ltere bewachsene Bo-
denanhéufungen und temporére Erdstofflager.

Wihrend der Geltungsbereich des B-Planes, von den lokalen Bodenanhéufungen abgese-
hen, eine in sich schwach geneigte Ebene darstellt, féllt es unmittelbar dstlich angrenzend
bis zu 45° Neigung (Béschungsverhéltnis von 1:1!) stark ab.

7.2.1.2 Schutzgut Boden

- Geologie:

Der Standort ist von Geschiebemerge! {als Bildung &lterer Eiszeiten, hauptséchlich der Saa-
le-Eiszeit innerhalb der diluvialen Bildungen des Quartér) gekennzeichnet.

(Geologische Ubersichtskarte von Deutschland, Abt. PreufRen und Nachbarlénder/ 1935)

Die pleistozénen Bdden des Standortes sind noch insofern zu differenzieren, dass der unmit-
telbare Standort dem Geschiebemergel der Saalekaltzeit und der unmittelbar ostlich daran
angrenzende Bereich dem LSR der Weichselkaltzeit zugeordnet werden.

(Geolog. Karte Landschaftsplan Halle/ 1994)

- Boden:

Die landwirtschaftlich genutzten Béden des Geltungsbereiches umfassen knapp die nordli-
che Hilfte des B-Plan-Flichenanteiles. Hierbei wird zugrunde gelegt, dass der Bezugszeit-
punkt der Schutzgutbetrachtung eine landwirtschaftliche Nutzung vorsah. Im siidlichen Be-
reich kommen anthropogen gestdrte Bdden vor.

Die iandwirtschaftlichen Bodenanteite des Standortes sind innerhalb der JLschermosembeton-
ten Léssbdrden® den ,Wettin-Brachwitzer Léss-Hiigellindern mit Bennstedt-Nietlebener Pla-
teau” zuzuordnen.

(Karte der PNV/ 2000)

Den landwirtschaftlich. genutzten Anteil des Plangebietes bilden .Tschernoseme” (Schwarz-
erden) in der Ausbildung ,Tschernosem bis Braunerde-Tschernosem aus Salm bis Lésssand
{iber Geschiebemergel®. Alle Béden rechnen zur Gruppe der grundwasserfernen Bodenge-
selischaften der Hochflachen.

(Bodenkarte Halle und Umgebung/ 1996)
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Sie sind den ,Sandidss-Tieflehm — und oder Sandléss ~Schwarzstaugley mit Schwarzerde-
bdden* zuzuordnen. Fir diese Bdden ist eine bis zu 40%ige Staundssewahrscheinlichkeit
gegeben, jedoch sind vernéssungsfreie Fldchenanteile maogiich.

(MittelmaRstibige landw. Standortkartierung/ 1978)

Die Bodenbonitit der Ackeranteile des B-Planes betrégt >75 (auf der Skala bis 100 Punkte
gem. Reichsbodenschétzung).
Bodenatlas Sachsen-Anhalt des geologischen Landesamtes Sa.-Anh. (1 999)

Die verbleibenden Boden des B-Plan-Gebietes sind infolge Uberbauung (Heizhausbereich)
anthropogen veréndert und daher im Sinne der Einordnung in die gewachsene Bodenstruk-
tur als gestért zu bezeichnen (Siedlungsbdden).

Ein 7m tief niedergebachtes Bodenprofil im Geltungsbereich des B-Planes (eines von 4 Pro-
filen im Rahmen der ,Baugrunduntersuchung fir Versickerungsanlagen*/ Nov. 2000) ergibt
folgende lokale Schichtung (von oben nach unten). 0,1m Grasnarbe, 1,1m Schiuff, 0,9m
Feinsand/ Mittelsand, 0,5m Schiuff, 3,5m Ton, 0,9m Mittelsand. Bis zur gegrabenen Unter-
kante erfolgt kein Nachweis von Wasser.

Fazit;

in der Gesamtheit der Eigenschaften des Schutzgutes ,Boden* fUr das Plangebiet ist inner-
halb der 3-stufigen Wertigkeitsskala ,gering-mittel-hoch® dem Teilbereich Jandwirtschaftlich
genutzte Flichen (LN)* des Plangebietes eine hohe Wertigkeit und dem Teilbereich ,anthro-
pogene Biden“ des Plangebietes eine geringe Wertigkeit zu bescheinigen.

Der o0.g. zusammenfassende Wert des Schutzgutes resultiert dabei insbesondere aus einer
Bewertung der Teilkriterien Natiirlichkeitsgrad (LN hoch, Restfl. gering), natiirliche Ertrags-
funktion/ Bodenbonitat (LN hoch, Restfl. gering), Filter- und Pufferungsvermdgen, Speicher-
und Reglerfunktion (LN hoch, Restfl. mittel), Erosionswiderstandsfunktion (LN und Restfl&-
che hoch), Biotisches Ertragspotential (LN hoch, Restfl. gering) und Wert fur die Grundwas-
serneubildung (LN mittel, Restfl. gering).

7.2.1.3 Schutzgut Wasser

- Grundwasser:

Die Hydro-Isohypse des Plangebietes reicht von ca. 86m (Westrand) bis ca. 95m (Ostrand).
(Geolog. Karte Landschaftsplan Halle/ 1994)

Der GW-Flurabstand befindet sich insofern 25m unter Gelénde, auRerhalb des Plangebietes
in 8stliche Richtung reduziert sich dieser jedoch stark.

(>20m nach Karte der GW-geféhrdung/ 1984)

Das Grundwasser ist gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschutzt.
Es befindet sich in ,Gebieten mit wechselhaftem Aufbau der Versickerungszone” bei einem
Anteil an der Versickerungszone von >80%.

(Karte der GW-Geféhrdung/ 1984)

Die FlieRrichtung des Grundwasserieiters ist von West nach Ost gerichtet, wobei eine
Grundwasserscheide 2. Ordnung sich unweit westlich des Plangebietes in Nord-Siid-
Richtung erstreckt, hinter welcher die GW-Fliefirichtung westlich gerichtet ist.

(Karte Wasserhaushalt Landschaftsplan Halle/ 1 994}
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Hinsichtlich der Hydroisohypsen ist ein annéhernd gleichbleibender GW-Stand um 95 m 0.
NN festzustellen. Mindestens bis 1978 verlief die GW-Scheide slidwestlich des Plangebietes
2um Gebiet norddstlich des Plangebietes, wodurch die GW-Flieftrichtung von SSW nach
NNO verlief (auch aus Messzyklen der 60er und 50er Jahre so belegt). Die GW-Scheide ver-
lagerte sich jedoch bis 1992 zum Bereich norddstlich des Plangebietes, wodurch die GW-
FlieRrichtung nunmehr von NNO nach SSW verlauft.

Okologische Zustandsanalyse Dolauer Heide Oeko Kart (1995)

- Oberflachenwasser:
Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fazit:

In der Gesamtheit seiner Eigenschaften fiir das Plangebiet ist dem Schuizgut ,Wasser* in-
nerhalb der 3-stufigen Wertigkeitsskala ,gering-mittel-hoch* eine mittlere_Wertigkeit zu be-
scheinigen.

Der o.g. zusammenfassende Wert des Schutzgutes resultiert dabei insbesondere aus einer
Bewertung der Teilkriterien Geschitztheitsgrad des Grundwassers am Standort (hoch) und
die Bedeutung des Grundwassers am Standort in der Rangfolge des lokalen und regionalen
Grundwassernetzes (gering). :

7.2.1.4 Schutzgut Klima/ Luft

- Regionalkiima:
Das Regionalklima ist dem "Bérde- und Mitteldeutschen Binnenlandklima", Unterkategorie

Saale-Bezirk" zuzurechnen. Der Standort befindet sich kurz vor Ubergang zum "Ostdeut-
schen Binnenlandklima®, Unterkategorie "Leipziger Bucht” im ausklingenden Regenschatten
des Harzes.

Die mittlere Lufttemperatur betrégt im Jahr 9,4 °C (anhand der Messreihe von 1901-1950),
die mittlere Niederschlagsmenge 508 mm.

Die haufigsten Windrichtungen sind SW bis NW,

Aligemein kann das Standortklima als niederschlagsarm, wintermild und als sommerwarmes
Trockengebiet bezeichnet werden. ‘

- Geldndeklima: =

Der Standort ist als ,méRige Kaltluftinsel mittlerer Abkiihlung” einzustufen. Insofern ist das
Plangebiet als kaltiuftrelevanter Bereich zu bezeichnen, wenngleich ohne lokalklimatische
Schwerpunktfunktion.

Ventilationsplan/ Thermalbefiiegung 1991)

Lokal besteht im Bereich der unbebauten Flédchen eine hohe klimatisch-lufthygienische Aus-
gleichsfunktion. i
(Bewertungskarte Kiima/ Luft v. Nov. 1998)

Waeitere klimatische Potentiale sind nicht vorhanden, klimatische Konflikte nicht zu erkennen.
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- Luft: _

Der Luftbelastungsindex Langzeitbelastung (Jahresmittelwerte) fir die Schadstoffkomponen-
ten Schwefeldioxid, Benzol und Staubniederschiag betragt nach Messungen 1994/95 fir das
1x1km-Rasterfeld, zu dem das Plangebiet die gréRte N&he aufweist, den Wert 0,53 und be-
findet sich danach im drittbesten Feld einer 9-stufigen Skala (Kategorie ,mittlere Luftverun-
“reinigung*).

Beitrag zur Landschaftsplanung der Stadt Halle/ Saale, Schutzgut Klima/ Luft , Steinicke &
Streifeneder (1998) nach MRLU 1994/95

Schadstoffkonkrete Messungen des Jahres 1993 zeigen in dem 1x1km-Rasterfeld, in dem
sich das Plangebiet befindet, bei den Emissionen nicht genehmigungsbediirftiger Feue-
rungsaniagen jeweils folgende Belastungen: CO: 8,4 t/a km? CO;: 0,26 t/a km?; Staub: 0,24
t/a km?% Benzol: 6,0 kg/a km? NOz 0,2 t/a km? SOz 2,3 t/a km? Organische Gase und
Déampfe: 0,62 t/a km?,

Luftreinhalteplan UGS Sachsen-Anhalt (1993}

- Schall: ‘

Rechtsnormen sind die TA Larm und DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau. Empfindliche
Nutzungen im Planungsraum bestehen mit der in der Nachbarschaft befindlichen Wohnbe-
bauung und mit dem Krankenhaus. Die Schutzbedlrftigkeit der Wohnbebauung wird dabei
als Allgemeines Wohngebiet gewertet. :

Fazit:

In der Gesamtheit seiner Eigenschaften fur das Plangebiet ist dem Schutzgut Klima/ Luft"
innerhalb der 3-stufigen Wertigkeitsskala ,gering-mittel-hoch” eine miltlere Wertigkeit zu be-
scheinigen (der Belang ,Schall* wird im Rahmen des Schutzgutes .Mensch® gewertet).

Der o.g. zusammenfassende Wert des Schutzgutes resultiert dabei insbesondere aus einer
Bewertung der Teilkriterien Wert des Standortes fir die Kaltluftbildung (mittel), die regional-
klimatische Bedeutung des Standortes (mittel) und die bestehenden Vorbelastungen an Im-
missionen {mittet).

7.2.1.5 Schutzgut Arten und Biotope

- Arten_der Pflanzenwelt

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation des bebauungsfreien Bereiches (bis zur Bebau-
ung auch diese Flichenanteile des B-Plan-Gebietes umfassend) ist dem ,Eichen-
Hainbuchenwald® (Mesophiler Eichenmischwald), die &stliche und slidliche Hangkante (=
ostlicher und slidlicher Plangebietsrand) dem ,Eichen-Hainbuchenwald thermophiler Ausbil-
dung" zuzuordnen.

(PNV Landschaftsplan/ 1991):

(Karte selekt. Biot.-sch.kart. Arten- und Biotopschutzprogramm Halle 1998)

Auf Grund des zu Grunde zu legenden Zeitrahmens fiir das Plangebiet ist bis auf die Wald-
kante, die Spontanvegetation am Rande des Heizhauses, der Aufwuchs am Siidwestrand
des Plangebietes und die Ackersaumkante eines knapp die Halfte des Plangebietes umfas-
senden, intensiv genutzten Ackers keine Vegetation im Planungsraum vorhanden (die tem-
porére Vegetation des intensiv genutzten Ackers wird hier nicht gewertet).

Der zum Zeitpunkt der Erstellung der zu Grunde gelegten Bestandskarte auf der Ackerflache
am Waldrand vermerkte Erdhaufen war unbewachsen und wird daher ebenfalls als Ackerfla-
che gewertet.
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Der nicht mehr existente, aber fir die Kompensationsbetrachtung heranzuziehende Heiz-
hausbersich war Uberwiegend von Versiegelungen gekennzeichnet, bedingt durch zahlreiche
Baukdrper, Kohlelagerplatz (Braunkohle) und sonstige Lagerfldchen (Asche, technisches
Gerit u.a.). In grotem Umfang waren ferner Rasenflachen vorhanden. Lediglich am Ostrand
des Helzhauses, zwischen Heizhausumziunung und Déolauer Heide, hatte sich die oben
bereits erwiihnte Spontanvegetation herausgebildet, die Uberwisgend geholzgepréagt war.
Auf Grund ihrer Berdumung bei der Erstaufforstung in diesem Bereich ist davon auszugehen,
dass der Bestand dabei einen fiir einen naturnahen Wald nicht integrationswiirdigen Be-
wuchs umfasste.

Von diesen Bestinden sind auch nach den zwischenzeitlich erfolgten Verénderungen im

Plangebiet weiterhin vorhanden:

- der Altbaumanteil der Délauer Heide, welcher sich flurstiicksbedingt mit im Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet (mesophiler Eischenmisch-
wald nahe des Klimaxstadiums) und '

. der Vegetationsaltbestand zwischen Hubschrauberlandepiatz und Zufahrt ,Liegende®.

Auf Grund des zu betrachtenden Zeitpunktes fiir die Eingriffsbewertung sollen jedoch die
wesentlichen Versnderungen, die zwischenzeitiich erfoigten, hier nur der Volilsténdigkeit hal-
ber mitbetrachtet werden: .

Von diesen Bestinden sind nicht mehr vorhanden:
- die Spo_ntanvegetation am Rande des Heizhauses;

Neu hinzugekommene Vegetation im Plangebiet sind:

. die Verkehrsgriinfliche des 1. Bauabschnittes des Parkplatzes {Einzelbdume,
Baumscheibenbepflanzung und Rasenfliche) als Teil von Kompensationsmaf-
nahmen fiir Eingriffe, welche auRerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches die-
ses B-Planes erfolgten,;

- die Verkehrsgriinfliche des Hubschrauberlandeplatzes (Rasenfléche) als Teil
von KompensationsmaRnahmen fiir Eingriffe, welche auRerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches dieses B-Planes erfolgten;

. zwei Erstaufforstungsareale (Teile von Kompensationsmalnahmen fur Eingriffe,
welche auferhalb des riumlichen Geltungsbereiches dieses B-Planes erfolgten),

- die Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Erstaufforstung;

. ein kleiner Anteil vorwiegend standortgerachter und junger Spontanaufwiichse
nahe des Waldrandes, bestehend aus Schneebeere, Brombeere, Traubeneiche,
Vogelkirsche, Schwarzer Holunder, Liguster, Feldahorn, Robinie, Weichselkir-
sche, Feuerdorn und Salweide;

- Jjunge Robinien-, Birken- und Weidenspontanansaat zwischen den derzeitigen
provisorischen Einstellftdchen

sowie

- jungere Bestinde der ,Eurosibirischen, ruderalen Beifult- und Distelgesellschaf-
ten* (lokal mit starker Auspragung von Goldrute) auf den o0.g. vegetationsgeprag-
ten Flachen.

Die sonstigen unversiegelten Flichen des B-Planes setzen sich heute zusammen
aus Schotterfldchen, sie sind infolge der starken Befahrung weitestgehend vegetati-
onsfrei oder sie sind versiegelte Flidchen. Gegenwirtig befinden sich im Geltungsbe-
reich des B-Planes, bis auf einen geringen Fldchenanteil, keine Ackeranteile mehr.
Ortsbesichtigung 01.12.03

HASCHMIDTBPLAN1 34l gu-und OlfeningebaschiuasivVoriag 08.04.2004.d00 18




&
Vorhabenbezogq, B-Plan Nr. 134 Parkplatz Krankenhaus Halle Délau mit Umweltbericht Q

Fazit: :

In der Gesamtheit seiner Eigenschaften fir das Plangebiet ist dem Teilbereich ,Arten der
Pflanzenwelt® des Schutzgutes ,Arten und Biotope* innerhalb der 3-stufigen Wertigkeitsskala
.gering-mittel-hoch* eine mittiere Wertigkeit zu bescheinigen.

Der o.g. zusammenfassende Wert des Schutzgutes resultiert dabei insbesondere aus einer
Bewertung der Teilkriterien Intensitét der vorhandenen Vegetation (mittel), sein Altersquer-
schnitt (mittel), sein Zustand (hoch) sowie sein Natirlichkeitsgrad {mittel).

- Arten der Tierwelt
Zu Faunavorkommen im Plangebiet liegen folgende Nachweise vor:

- Flederméause: -,
Der Planungsraum gehort zu den Fiuggebieten von Fledermausen.

Insbesondere das stidéstlich unmittelbar angrenzende, waldgepragte Siedlungsgebiet rech-
net hierzu.
(Karte der Fledermausgebiete Landschaftsplan/ 1993)

Dabel gelangen zuletzt 1987 Nachweise der Mopsfledermaus (Fensterléden Villenviertel), 1
Totfund des Mausohr im Keller des Krankenhauses (undatiert), Wochenstuben oder Som-
merquartiere der Breitfliigeifledermaus (Arztewohnhduser Krankenhaus).

(Arten- und Biotopschutzprogramm Halle 1998 8. 300, Tab. 72)

Flachen nérdlich des B-Planes bis zur Lieskauer Strafle sind ferner Jagdgebiet des Braunen
und Grauen Langohrs, sowie der Grof3en und Kleinen Bartfledermaus.
Okologische Zustandsanalyse Délauer Heide Oeko Kart (1995)

- Vdgel:

Die Artensumme im Kartierraster 1x1km, in welchem sich das Plangebiet befindet, ist mit der
Kategorie 51-80 Arten das drittgroRte von 8 Klassifizierungen und damit Uberdurchschnittlich.
Diese Bilanz ist angesichts der am Standort vielgestaltigen Waldsaumausbildung der Ddlau-
er Heide als erwartungsgemaén zu bezeichnen.

Die Kennwertsumme der Rote-Liste (RL) -Arten hat eine mittlere Ausprégung (drittes von 5
Kategorien). _ '

Innerhalb der Artennachweise wurden als RL-Arten LSA im Kartierraster u.a. nachgewiesen:
Rotmilan RL3 (1 BP), Mittelspecht RL3, DV (1 Brutverdacht), Gartenrotschwanz DV (1-3 BP).
(Brutvogelatias Halle-Saalkreis/ 1989)

Lokal zuweisbare Brutvogelnachweise im Planungsbereich gelangen ferner in den nachfol-

genden Bereichen fir folgende Vogelarten:

- Pirol (im nordéstlich an das Plangebiet angrenzende Waldgebiet),

- Nachtigall (im siidwestlichen Plangebiet/ Feststellung 1994),

- Baumpieper (im dstlich an das Plangebiet angrenzende Waldgebiet),

. Greifvogelhorst des Méusebussard (im 8stlich an das Plangebiet angrenzende Waldge-
_ biet/ Feststellung 1988).

Okologische Zustandsanalyse Délauer Heide Oeko Kart (1995}

Weitergehende Tierartenuntersuchungen, die fiir die DSlauer Heide durchgefithrt worden
sind, weisen das Plangebiet und sein néheres Umfeld nicht als Schwerpunktiebensraum aus
oder belegen das Nichtvorkommen der untersuchten Tierartengruppen in diesem Bereich.
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Die Tierarten jedoch, welche schwerpunktméBig im Untersuchungsraum nachgewiesen wer-
den konnten, werden im Rahmen dieser Planung als Bioindikatoren herangezogen und die-
nen mit thren Lebensraumanspriichen als Qualitdtsmafstab fir die qualitative Ausgestaltung
aller durchzufiihrenden, 8kologischen Mafinahmen im B-Plan-Gebiet.

Fazit:

In der Gesamtheit seiner Eigenschaften fiir das Plangebiet ist dem Teilbereich ,Arten der
Tierwelt" des Schutzgutes ,Arten und Biotope® innerhalb der 3-stufigen Wertigkeitsskala ,ge-
ring-mittel-hoch* eine mittlere Wertigkeit zu bescheinigen.

Der o.g. zusammenfassende Wert des Schutzgutes resultiert dabei insbesondere aus einer
Bewertung der Teilkriterien Bedeutung des Standortes fur die Tierwelt (mittel) und Haufigkeit
des Vorkommens geféhrdeter Tierarten (mittel).

- Biotope/ Biotopvernetzung
Der stdlich und &stlich an das Plangebiet angrenzende Wald ist Teil der ,liberregional be-

deutsamen Biotopverbundeinheit Ddlauer Heide". Insofern gehort der Bereich zu den
Schwerpunktbereichen und Hauptverbundachsen von europdischer oder landesweiter Be-
deutung. Der vorliegende Bereich zéhlt in dieser Bedeutung nicht zu einer der Europdischen
Schutzgebiete des kohérenten Netzes NATURA 2000, bildet jedoch einen wichtigen Verbin-
dungskorridor innerhalb der Délauer Heide zum Umland. Allerdings ist der Biotopverbund
des ostlich an das Plangebiet angrenzenden Waldgebletes in seiner stdlichen Verldngerung
infolge Siedlungseinschniirung stark beeintrachtigt. Er existiert hier nur lUber zwei sehr
schmale Trassen, die 2.T. zusétzlich noch durch mehrere Grundstiickszaune in ihrer Durch-
géngigkeit gestdrt sind (Stidwesttrasse: Verlauf zwischen Krankenhauskomplex und Villen-
bebauung Semmelweisstraie; Sidosttrasse: Verlauf zwischen Villenbebauung Semmet-
weisstrafie und Ortslage Délau). Insofern ist der Wert dieses Biotopverbundkorridors, auf
hochmobile, erdgebundene Tierarten bezogen, gegenwértig eher in seinem Entwicklungspo-
tential zu sehen, denn in seinem Bestandswert. Auf diesem Hintergrund besteht ein erhdhtes
Erfordernis, die bestehende Restqualitdt zu sichern, Durchgéngigkeitshindernisse, soweit sie
sich im B-Plan-Gebiet befinden, zu beseitigen und die Biotopverbundqualitét durch weiterge-
hende Maftnahmen noch zu verbessern.

Obwohl sich der B-Plan nur an den Biotopverbundkorridor der Délauer Heide ,anlehnt’, be-
 trifft diese tangierende Einbeziehung dennoch den 8kologisch sensiblen Saumbereich des
Waldbiotopes. Prinzipiell hat die Art der Saumausbildung eines Waldrandes immer eine tko-
logische Schwerpunktbedeutung auf Grund der dort i.d.R. vorhandenen, hohen Artendichte,
die mit Verbesserung der Qualitét der Saumausbildung noch signifikant ansteigen kann. Im
vorliegenden Fall verstérkt sich diese Bedeutung aufterdem dadurch, dass sich am Standort
eine der wenigen unverbaut vorhandenen Kontaktzonen Acker-Wald des LSG Dbdlauer Heide
befindet, des weiteren eine besonnte Slidwestlage aufweist und der Wald im Bereich des
Plangebietes durch einen hohen Altbaumanteil der heimischen Vegetation gekennzeichnet
ist. Allerdings ist der Waldrand am Standort gegenwirtig fast saumlos, d.h. er zeigt die typi-
sche Ubergangssituation von intensivem Nutzwald zu intensiver, landwirtschaftlicher Nutzfla-
che mit duBerst schmalem Krautsaum. Insofern besitzt er das Potential zu einer wesentli-
chen Qualitatsverbesserung. Hierdurch erlangt die Art der Fldchennutzung im Bebauungs-
plan eine besondere Bedeutung im Hinblick auf die Qualitét des iiberregionalen Biotopver-
bundes im Standortbereich. _ ‘

Planung von Biotopverbundsysternen im Saalkreis und in der kreisfreien Stadt Halle/ Saale
(2000) sowie 6kologische Zustandsanalyse Délauer Heide (1995).

Fazit;
Auf dem vorgenannten Hintergrund ist dem Teilbereich ,Biotopqualitat/ Biotopvernetzung®
des Schutzgutes ,Arten und Biotope® in der Gesamtheit seiner Eigenschaften fiir das Plan-
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gebiet innerhalb der 3-stufigen Wertigkeitsskala ,gering-mittel-hoch” eine hohe Wertigkeit zu
bescheinigen.

Der 0.g. zusammenfassende Wert des Schutzgutes resultiert dabel insbesondere aus einer
Bewertung der Teilkriterien Bedeutung des Standortes fir den ortlichen Biotopverbund
(hoch) und Bedeutung des Standortes fiir den (berértlichen Biotopverbund (hoch).

7.2.1.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/ Erholungseignung

- Landschafts- und Ortsbild:

Der Nordhilfte des Plangebietes ist eine ,mittlere Vielfalt landschaftsgeprégter Freirdume® 2u
bescheinigen, der Siidhélfte des Plangebietes eine ,mittlere Vielfalt siedlungsgeprégter Frei-
rédume”. '

(Karte LS-bild Landschaftsplan/ 1993)

Der Wald, welcher an das Plangebiet grenzt, ist am Standort durch eine hohe Naturnéhe und
durch einen hohen Altbaumanteil gekennzeichnet. Diese Waldkulisse und das Angrenzen
einer Kleinteiligen Ackerfliche (ndrdlich des B-Planes) prégen das Plangebiet sehr wesent-
lich. Nach 1990 kam es zu einer umfangreichen Bautétigkeit zwischen Réntgenstrafte und
Wald. Das fihrte zu einer Isolierung der Ackerflidche, dem damit verbundenen Verlust der
Umlandsichtbeziehung und somit zu einer starken Beeintréichtigung des bis dahin bestehen-
den Landschaftsbildes. Trotz der fiir die Standortbetrachtung mit zu beriicksichtigenden Vor-
belastungen und der o.g. Besintriichtigung des Umfeldes durch intensive Bautatigkeit ist das
Landschaftsbild des Standortes infolge seiner bestehenden Potentiale nach wie vor als hoch
zu bezeichnen.

- Erholungseignung:
Die Erholungseignung des Standortes ist in der Gesamtheit (Waldrandlage/ angrenzende

Ackerflache) als hoch zu bezeichnen, wenngleich sie durch das zum Betrachtungszeitraum
bestehende Meizhaus mit Sockelleitung und schlechte Wegefilhrung beeintréchtigt ist.

Die Potentiale des Standortes liegen insbesondere in der bestehenden Waldrandlage und in
der Tangierungsmaglichkeit durch Besucher und Spaziergénger. Das bestehende Wegenetz
quert zwar das Krankenhausgelénde, allerdings in einer nur sehr indirekten Wegefthrung.
Das Plangebiet wird dabei &stlich der Zufahrt Liegende in Richtung Rénigenstralie tangiert.
Insofern ist in jedem Falle von einer Spaziergéngerfrequentierung des Standortes auszuge-
hen. Dieses umso mehr, als eine Durchwegung des ostlich angrenzenden VWaldgebietes
derzeit nicht existiert. .

Fazit: :

in der Gesamtheit seiner Eigenschaften fiir das Plangebiet ist dem Schutzgut .Landschafts-
und Ortsbild/ Erholungseignung® innerhalb der 3-stufigen Wertigkeitsskala .gering-mittel-
hoch®, eine hohe Wertigkeit zu bescheinigen, trotz der zu Grunde zu legenden Vorbelastun-
gen am Standort und der zwischenzeitlich erfolgten Beeintrchtigungen durch intensive
Wohnbebauung im Sichtbereich zum Plangebiet.

Der o.g. zusammenfassende Wert des Schutzgutes resultiert dabei insbesondere aus einer
Bewertung der Teilkriterien Wert des Standortes am sensiblen Rand der Waldkulisse des
Stadtwaldes und des Landschaftsschutzgebietes Dlauer Heide (hoch} und der Wert des
Standortes fiir Besucher (Krankenhaus und Heidespaziergénger) (hoch).
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7.2.1.7 Schutzgebiete/ -objekte

Im Plangebiet sind folgende Schutzgebiete/-objekte des Naturschutzrechts vorhanden:

Das Landschaftsschutzgebiet ,Délaver Heide", mit Reg.-Nr. LSG0037HAL, im Kataster des
Umweltamtes der Stadt Halle {Saale) registriert, tangiert infolge der flurstlicksbedingten Ein-
beziehung von Anteilen der Délauer Heide Randbereiche des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes.

Dieser Teil des LSG, aber auch andere Flichen des Plangebietes, gelten nicht als NATURA
2000 - Schutzgebiete im Sinne des Europarechts (weder FFH, noch Vogelschutzgebiet).

Weitere Schutzgebiete bzw. -objekte im Sinne des Naturschutzrechts gem. §§ 17-23
NatSchG LSA sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Ferner befinden sich im Plangebiet keine Besonders geschiitzten Biotopé gem. § 30
NatSchG LSA.

7.2.2  Schutzgut Mensch

Umwelteinfliisse auf die Bewohner am unmittelbaren Rand des Plangebietes sind durch

L&rm aus der Verkehrsbelastung gegeben. Diese Einflisse wurden durch Schallgutachten
untersucht. Deshalb wurde eine Planungsvariante gewahlt, bei der schidliche Umwelteinwir-
kungen aus Verkehrsgeréuschen von Parkplatz und Parkplatzanbindung nicht zu erwarten
sind.
Der bereits erichtete, sich ausschiiefilich auf Rettungsflige beschréankende Hubschrauber-
landeplatz wurde nachrichtlich in den B-Plan bernommen. In der hierzu erteilten Gehneh-
migung des Regierungspriisidiums Magdeburg vom 26.07.1999 wurden alle erforderiichen
Umweltbelange umfasend abgehandelt. Diese werden an dieser Stelle nicht weiter erdrtert.

Weitergehende Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht gegeben.

Fazit:

In der Gesamtheit seiner Eigenschaften fiir das Plangebiet ist dem Schutzgut ,Mensch® in-
nerhalb der 3-stufigen Wertigkeitsskala ,gering-mittel-hoch® eine hohe Wertigkeit zu be-
scheinigen.

Der o.g. zusammenfassende Wert des Schutzgutes resultiert dabei insbesondere aus einer
Bewertung des Kriteriums Nihe des Standortes zu dauerhaften Aufenthaltsbereichen von
Menschen (hoch), o
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7.2.3  Schutzgut Sach- und Kulturgiter

Kultur- und Sachgliter mit einem Schutzstatus sind im Plangebiet nicht vorhanden, das
Krankenhaus als Baudenkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes befindet sich auRerhalb
des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Archéologische Bodendenkmale im
Plangebiet sind nicht bekannt.

Fazit:

In der Gesamtheit seiner Eigenschaften fiir das Plangebiet ist dem Schutzgut ,Sach- und
Kulturgiiter” innerhalb der 3-stufigen Wertigkeitsskala ,gering-mittel-hoch* eine geringe Wer-
tigkeit zu bescheinigen.

Der o0.g. zusammenfassende Wert des Schutzgutes resultiert dabei insbesondere aus einer
Bewertung der Teilkriterien archdologische Bedeutung des Standortes (gering) und Beein-
tréchtigung von Baudenkmalen (gering).

7.2.4 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die Schutzgtiter Boden, Klima und Wasser stehen in enger Wechselwirkung, da das beste-
hende MaR an Bodenleben, Kaltluftentstehung und Grundwasserneubildung mit der Zunah-
me der vorgenommenen Versiegetung abnimmt,

Wechselwirkungen sind zwischen den Schutzgtitern Luft und Mensch hinsichtlich der Larm-
emission im Zuge der Parkplatzbefahrung zu erwarten.

Wechselwirkungen bestehen ferner innerhalb der Schutzgliter Mensch sowie Arten und Bio-
tope, da die Parkplatzerrichtung Stbreinfllisse néher an die gewachsene Wald- und Biotop-
struktur herantréigt und die Lebensréume vieler Tierarten mit groen Fluchtdistanzen damit
beeintréachtigt. '

7.2.5 Zusammenfassende Beurteilung

In der Gesamtbetrachtung ist die dkologische Wertigkeit der Schutzgiiter Boden, der Biotop-
verbund innerhalb des Schutzgutes Arten- und Biotope sowie das Schutzgut Mensch als
»hoch®,

die der Schutzglter Wasser, Klima/ Luft, die Tiere und Pflanzen innerhalb des Schutzgutes
Arten- und Biotope, das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/ Erholungseignung sowie das
Schutzgut Sach- und Kulturgiter als ,mittel* einzustufen.

Eine anteilige Vorbelastungen der Schutzgiiter Boden sowie Ortsbild/ Erholungseignung sind
zu beriicksichtigen.
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7.3 MaRnahmekonzept zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich/ Beschreibung der
MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung oder zum Ausgleich nachteiliger,
schadlicher Auswirkungen

7.3.1  Mafnahmen zu Boden, Natur und Landschaft

Begriindung der grinordnerischen Festsetzungen

- Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft:

Eine wasserdurchldssige Bauweise der Pkw-Einstellplatze hélt die Niederschliéige weitestge-
hend am Ort des Niederschlages zuriick. Dieses fiihrt Uber die Kapillarwirkung und Verduns-
tung zu elner anteiligen Verbesserung des Mikroklimas am Standort. Die abflieBenden Nie-
derschlagsanteile der Einstelifiichen, aber auch die der versiegelten Fahrgassen werden
dariiber hinaus Uber ein Versickerungsrohr zu einer im Geltungsbereich des B-Planes be-
findlichen Sickerrigole geleitet, wo sie dem natlirlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt
werden und somit dem Naturraum erhalten bleiben. Unterhalb der wasserdurchléssigen Be-
lige bleibt ferner Bodenleben erhaiten.

Regelungen zur einfriedungsfreien Gestaltung des Waldrandes haben zum Ziel, die Qualitat
der angrenzenden Waldstruktur, welche einen bedeutenden Biotopverbund darstelit, hin-
sichtlich des Wechsels von Wild und Kleintieren aus und in den Wald zu erhalten und noch
weiter zu verbessern. -

Ein zwischen den Aufforstungsflichen verbleibender Flachenanteil ist als extrem breiter Na-
turwaldsaum der bestehenden Waldfldchen der Délauer Heide durch eine ausschliefliche
Verwendung von Striuchern mit hohem Krautanteil zu entwickeln. Diese MaRnahme soll die
ungeniigende Saumausbildung der Délauer Heide am Standort wesentlich verbessern. Da-
mit wird dem Anliegen des Biotop- und Artenschutzes durch differenzierte Lebensraume
Rechnung getragen. Insbesondere deshalb, weil die Délauer Heide am Standort eine beson-
dere Biotopverbundfunktion innehat. Die funktionelten Erfordernisse der Parkplatzgestaltung
werden dabei berlicksichtigt. Ein anderer dort vorhandener Flachenanteil soll als Ergén-
zungspflanzung hergestellt werden, welcher zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der bereits
realisierten Aufforstung technisch bedingt nicht ausgefiihrt werden konnte. Fir diese Pflan-
zung sind im Rahmen der Erstaufforstungsgenehmigung bestimmte Kriterien einzuhalten.
Diese werden unter Berlicksichtigung der funktionell-gestalterischen Erfordernisse der Park-
platzentwicklung so angewendet, dass die flir Waldséume verwendbaren Forststraucharten
hier fast vollfiichig einzusetzen sind und die Pflanzung nur punktuell mit Forstbédumen 2.
Ordnung durchmischt wird.

Alle Waldflichen des B-Planes werden aus den nachfolgenden, unterschiedlichen Griinden
mit dem Grenzeintrag ,MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft’ zusammengefasst.

- Erhalt der im B-Plan befindlichen Randanteile der wertvollen Altbestéinde der Ddlauer Hei-
de vor dem Hintergrund ihrer besonderen Skologischen Bedeutung des Waldrandes;

- Kennzeichnung bereits realisierter Erstaufforstungsanteile als Teil von Kompensations-
mafRnahmen fiir Eingriffe, welche auRerhalb des B-Plan-Gebietes erfolgten;

- Kennzeichnung noch zu realisierender Erstaufforstungsanteile als Teil von Kompensati-
onsmaRnahmen fiir Eingriffe, welche auRerhaib des B-Plan-Gebietes erfolgten, jedoch mit
der Modifizierung einer saumreichen Ausbildung;

- Kennzeichnung einer’ auszuweisenden, saumgepragten Naturwaldparzelle als Ausgleichs-
maRnahme fiir Eingriffe, welche im Bebauungsplan erfolgen.

Urspriinglich war die Fldche des B-Planes im FNP Uberwlegend als Flache fir Landwirt-
schaft dargestellt. Nur annéhernd die siidliche Hélfte des heutigen B-Plan-Gebietes war im
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FNP als Versorgungsanlage (Heizhaus) gekennzeichnet. Mit dieser Ackersicherung solite
insbesondere erreicht werden, den hier vorhandenen, besonders wertvollen Ubergangsraum
Wald-Offenland in seiner besonderen Qualitit zu erhalten. Mit dem Ackeranteil war ein um
100m langerer, weitestgehend stérungsarmer Kontaktbereich zur Dolauer Heide vorhanden.
Die Genehmigung zur Ausweisung des Sondergebietes, Zweckbestimmung Klinik’, erfolgte
im Flachenutzungsplan deshalb auch nur mit der Mafigabe, dass fir die damit verbundene
Beeintréichtigung der bestehenden Wald-Umlang-Beziehung Flachen aufgeforstet werden
und der Ubergangsbereich zum Offenland verbessert wird.

Hieraus ergibt sich ein stirkerer Kompensationsbedarf fir das Schutzgut ,Arten und Bioto-
pe“, als durch die im Geltungsbereich des B-Planes bisher realisierten oder genehmigten
KompensationsmafBnahmen abgedeckt werden konnten. Dieser ergdnzende Kompensati-
onsanteil wird mit allen beiden Teilflichen Fldchen der Malinahmeart m1 (Walkdsaum) abge-
deckt.

Geringe Anteile der derzeitigen Ackerfldche nérdlich des B-Planes ragen in den Geltungsbe-
reich hinein. Um den vorgenannten Griinden des besonderen Wertes einer ungestdrten Kon-
taktzone Acker-Wald besser Rechnung zu tragen, wird dieser Anteil daher in seiner derzeiti-
gen Funktion als Acker dargestellt und nicht, der F-Pian-Anderung entsprechend, mit seinem
Zieleintrag ,Wald".

Hauptmaftnahmen fiir die Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut .Boden” bilden die
insgesamt erzielte Zunahme der entsiegelten Fiéchen und eine geringflachige Ackerwieder-
herstellung.

Mit den MaRnahmen sollen orts- und Iandschaftsgestaltérische sowie Okologische Zieistel-
lungen (Klima/Luft, Flora/Fauna/Biotopverbund) erreicht werden.

Die vorgenommene Beschrénkung der Gehélzarten auf das natlrliche Artenspektrum Mittel-
deutschlands und der Saatgutmischungen auf das natlirliche Artenspektrum des jeweiligen
Standortes begriindet sich aus ihrer hohen 8kologische Bedeutung, Zu ihr gehdrt, dafl viele
Tierarten von bzw. an diesen Strukturen leben, was dagegen fiir nichteinheimische Pflan-
zengemelinschaften in wesentlich geringerem Umfang zutrifft. Diese MaRgabe gilt es in den
naturnahen Bereichen um so mehr umzusetzen, da im Parkplatzbereich standortbedingt
Zierarten der Vorzug gegeben werden muB, insbesondere aus Griinden ihrer hdheren Resis-
tenz gegeniiber Auftausalzen und Trockenheit sowie auf Grund ihres intensiveren Zierwer-
tes.

Eine Zuordnungsfestsetzung regelt die Durchfihrung von auBerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes noch erforderlichen Kompensa-
tionsmafnahmen. Die dabei festgelegte MaRnahme ,Obstbaumreihe mit darunter befindli-
chem, extensiven Wiesenbankett' verbindet seine 8kologische Bedeutung (Genbank durch
Verwendung alter, lokal ehemals verbreiteter Obstsorten, Kleintierlebensraum in der Kombi-
nation Baum und extensive Wiese, damit auch Korridor zur Kleintierwanderung u.a.) mit ei-
ner Verbesserung des Landschaftsbildes und der Erholungsqualitét des bislang ungeglieder-
ten Raumes am Standort (Kammerung der Landschaft, Qualitétsverbesserung der Fulwe-
gebeziehung zwischen Lieskau und Dblau). Der Verbindungsweg Imkerweg zwischen
Lieskau und Dotau wird dabel auf seiner Slidseite in den Abmessungen des ehemaligen
Flurstiickes wiederhergestellt. Um die Bodenanteile, die sich bis dahin noch in intensiver,
landwirtschaftlicher Nutzung befinden, verbessern sich auch die Bedingungen fiir das
Schutzgut ,Boden* (Bodenerhoiung durch Entfall einer Diingung, Laubstreu und damit insge-
samt vielfaltigeres Bodenleben). Die Verfuigbarkeit alter, lokaler Obstsorten ist i.d.R. nur in
geringerer als sonst handelsiblicher Pflanzqualitat gegeben. Daher ist die Baumpflanzung
sowohl wild-, als auch vandalismussicher mittels 3-Bock mit zusétzlicher Maschendrahtum-
friedung zu versehen. Als geeignete alte, d.h. lokal ehemals verbreitete Obstsorien gelten
insbesondere:

- Apfelbdume: Adersleber Calvill, Bisterfelder Goldrenette, Grahams Jubildumsapfel, Gelber
Bellefleur, Goldrenette von Blenheim, Griiner Winterstettiner, Halberstédter Jungfernapfel,
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Harberts Renette, Herbststreifling, Kandarrenette, Kasseler Renette, Landsberger Renet-
te, Natusius Taubenapfel, Peasgoods Goldrenette, Prinzenapfel, Roter Eiserapfel, Roter
Winterstettiner, Schéner von Nordhausen, Ontario, Brettacher, Goldparméne, Jakob Fi-
scher, Jakob Lebel, Klarapfel, Kaiser Wilhelm, Prinz Albrecht von Preuften, Rheinischer
Bohnapfel, Rote Sternrenette, Roter Trierer, Schoner von Boskoop;

- Birnbdume: Gellerts Butterbirne, Josephine von Mecheln, Konferenzbime, Liegels Winter-
butterbirne, Madam Verté, Nordhduser Winterforelle, Pastorenbirne, Birne von Tongern,
Doppelte Phillippsbirne, Késtliche von Charneux, Neue Poiteau, Prinzessin Marianne, Wil-
liam's Christ;

- SiiRkirschbdume: Bittners Rote Knorpel, Donnissens Gelbe Knorpelkirsche, Grofle
Schwarze Knorpelkirsche;

- Pflaumenbdume: Hauszwetsche, Nancymirabelle, Wangenheims Frihzwetsche.

Zwischen der Stadt Halle sowie dem(n) Eigentiimer(n), Pdchter{n) und Landwirt{en) der an-
grenzenden Ackerfliche ist Einvernehmen hinsichtlich des Abstandes der Baumreihe zum
Acker, hinsichtlich des Abstandes der Baumreihe zum Weg, hinsichtlich der Anzahi der not-
wendigen Ackerzufahrten vom Imkerweg aus, sowie hinsichtlich ihrer erforderlichen Breite so
herzustellen, dass die Mafnahme gemaR Zuordnungsfestsetzung vollstdndig umgesetzt
werden kann. Dieses schlief’t ein, dass je nach Anzahl der Ackerzufahrten der Abstand in
der Baumreihe so zu verringern ist, dass die geforderte Gesamtzahl von 70 zu pflanzenden
Béumen beibehalten bleibt.

- Anpflanzen von B&umen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:

Um eine zweckentfremdete Nutzung der Sickerrigole auszuschlieRen, z. B. Ablagerungen,
werden partiell Strauchpfianzungen vorgesehen. Darilber hinaus ist die Fléche krautgeprégt
zu gestalten, um ihren technischen Erfordernissen Rechnung zu tragen. Den Kriterien einer
dkologischen Waldrandausbildung sind auch hier anzuwenden, da die Fliche Bestandteil

des Waldsaumes wird.

Eine Baumreihe entlang der Zufahristrafie zum Besucherparkplatz dient der optischen Fih-
rung und Ortsbildgestaltung. Zugleich dient die MaRnahme siner besseren Abschirmung der
technischen Nebenanlagen gegeniiber Zufahrt und Wohnbebauung.

Ein Pflanzschema zeigt das RegelmaR der Parkplatzbepflanzung. Die dabei geforderte hohe
Baumdichte auf den Pkw- Stellpldtzen sichert die Minderung der mit dem ruhenden Verkehr
verbundenen Negativwirkungen (Staubbelastung u.a.) in einem bedeutenden MaRe. Die
Wahl der Baumscheibengréfe soll zudem eine optimale Entwicklung der Bédume sichern. Die
gewahite Planzdichte im Bereich des Parkplatzes dient der landschaftlichen Einbindung der
baulichen Anlage. Daneben soll mit der hohen Baumdichte weitestgehend eine Mliderung
der mit der Parkplatzbefestigung verbundenen klimatischen Nachteile (Verlust kaltiuftintensi-
ver Flichen) geschaffen werden. '

Die Bepflanzung der Sickerrigole, die Bepflanzung der Zufahrt zum Besucherparkplatz und
die Sukzessionsentwicklung am Slidwestrand des Plangebietes werden neben den Haupt-
maRnahmen, einer insgesamt erzieiten Zunahme der entsiegelten Fléchen sowie einer ge-
ringfiéichigen Ackerwiederherstellung, als ergénzende Ersatz fiir den Eingriff in das Schutz-
gut ,Boden" festgelegt.

Der Bebauungsplan regelt eine Zwischenbegriinung im Falle der Rdumung des Lagerplat-
zes. Jedoch erfolgt die Berlicksichtigung von Eingriff und Ausgleich im B-Plan unter Zugrun-
delegung der Option des Parkplatzendausbaus incl. Verkehrsgriin {(welches dann, fande-
platzbedingt, nur mit einer Pflanzung kleinkroniger Béume zwischen den Steliplétzen méglich
sein wiirde). Durch den Endausbau befindet sich die Zwischenbegrinung auBerhalb eines
naturschutzrechlichen Kompensationserfordernisses, d.h. seine Berdumung zur Herstellung
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des Parkplatzes ist danach nicht als naturschutzrechtlicher Eingriff zu werten. Jedoch sind
die Anteile der Zwischenbegriinung, die sich zwischen der Nordwestseite der optionalen
Parkplatzerweiterung und der bereits realisierten Aufforstung befinden, abzuglich einer Ar-
beitsbreite bei der Errichtung des Parkplatzes so herzustellen, dass sie als krautgeprégter
Waldsaum dauerhaft erhalten bleiben kénnen und keiner Neuanlage mehr bedirfen.

- Bindungen fiir Bepflanzungen

Die Erhaltung wertvoller Gehélzbesténde ist ein grundlegendes Ziel dieser Planung.

- schutzqutbezogene Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Fir das Planverfahren erfolgt eine verbal-argumentative Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung. " .

Als Eingriffszeitpunkt wird der Zustand des Plangebietes vor der Ubernutzung der Ackerfia-
che durch den provisorischen Parkplatz gewéhit, wo die Ackerflédche noch an das bestehen-

de Heizhaus heranreichte. :

Nachfolgend Tabellen zeigt flr den rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes eine flichenhafte und qualitative 5-Stufen-Gewichtung von Wertkomple-
xen innerhalb von Bestand und Planung:

BESTAND:

liberplante Uberplante ]ﬂberplante Uberplante iberplante

Bestandsfische|Bestandsfiiche|Bestandsfiiche(Bestandsfidche|Bestandsfifiche

mit sahr hoher|mit hoher mit mittlerer  |mit geringer [ohne Skolog.

[Dunkel hinterfagt: zutreffen- Fliichelkolog. Bedeu- |Skolog. Bedeu- [Bkolog. Bedeu- |5kolog. Bedeu- [Bedeutung malin.-lose

de Einiragfelder, (m?)ltung (m*) tung (m?) tung (m?) tung (m?) m?) Fléche (m?*)

Fliche flir Versor.
ungsanlagen, Zweck-

bestimmung Heizhaus | 22.872,01

davon:

Gebiudefiichen 1.547,15| 1.847,15

vorwiegend vollversieg. o

Fliichen 10.049,36 40.049,3

vorw. intensive Wiesen- :

fidchen 7.422,11 7.422,11

vorw. extensive Wiesen-

flichen 1.995,63 1.905,63

|Gehiiizvegetation 1.857.76 1.857,76

Ackerfliiche 16.077,24 18.077,24

alkifldche 947,09

ldavon:

El das Plangeblet Integ-
erte vorhandene Wald- ‘ o
nteila der Délauer Helde, 247,09 947,09

Gesamfifiiche B-Plan

{m?) 39.896,34

Flichensumme gleicher

Kompansationsgewich-
ungen (m3) ) 0,00 3.853,30 16.077,24 7.422,11 41.5096,51 847,00

eblet in %: 0.0 9,7 40,3 18,6 29,14 2.5‘
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PLANUNG:

da Eintragfeider.

Dunkel hinteriegt: zulreffen- |Fléche
(m?*)

MaRnahmefla-
che mit sehr
hoher Kom-
pensat.-
bedeutung (m?)

Maftnahmefld- Maftnahmefid-
Mafnahmefla- [che mit mittle- [che mit gerin-
ger Kompen-
sat.-bedeutung

Kompensat.-
bedeutung (m?)

che mit hohsr |rer Kompen-
sat.-bedeutung
{m*)

(m?)

MaRnahmeflé-
che ohne
Kompensat.-
bedeutung (m?

aknahme-
lose Fliche

l:o_-Flﬁche

27.946,10

davon;

118.164,97 m?

. Ipel max.

GRZ 0,65

Fahrgassen (Asphalt)
incl. optionale Fldchen filr,
eln Erwsiterungsparken
im Bereich bestehender
Lagerplatz

10,343,920

10.343,90

Parkplidtze (Rasenpflas-
ter) incl, oplionale Fli-
chen Erweiterungsparken|
im Bereich bestehender
Lagerplatz

7.212,50

7.212,50

integrierte Planungsvege-
tation (vorw, Verkehrs-
griin} incl. optionale
Ftéchen Erweiterungs-
parken im Bereich beste-
hender Lagerplatz

£8.205,87

(restl. m*-

-~ JAnteH Pla-

nungs-

08,5

~ frest, m*

ntell des
.g. GRZ-
tefles)

zwischenzeitlich entwi-
ckelte, naturnahe Suk-
zassionsfidche (durch die
Verénderung mit als
MaRnahmefléche darge-
stellt)

1.183,83

© " 1,183,83)

__9.781,14]vegetation)

ersorgungsaniagen
Sickerrigole (vollfidchig
Idsaumartlg ausge-
prigt/ Anpflanzungsart
a1)

165,07,

185,07,

’Ackerﬂﬁche {Wieder-
herstetlung)

105,73,

105,73

Iwaldfiache

davon:

11.679,44

Vollzog. Erstaufforstung
als Tell der Kompens.-
forderung Bettenmodul
{inzw. realisiert)

7.562,00

7.582,00,

[Marnahmeart m1 (ge-
planter Naturwaldsaum
Nordwestrand)

251,46

251,48

Malnahmeart m1 (ge-
planler Naturwaldsaum
Nordostrand)

2.511,81

] 2.51‘i.81

Mafnahmeart m2 (ge~
plante Restaufforstung
Kompensation Betten-
modul)

407,08

407,0

in das Plangebiet integ-
rierte vorhandene Wald-
anteile der Délaver HeldeJ

847,09

947,09

Gesamtfliche B-Plan
m*}

30.896,34

Flichensumme gleicher,
Kompensatlonsgewich-
tungen {m?):

y 0,00

2.028,34

11.070,70

0.00

26.134,05

947.04

entspricht zum Ge-
samtgebiet in %:;

0,0

7.3

27,7

0,00

85,5
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Zu- oder Ab-
nahme von

tar Fldchen mit
sehr hoher
5kolog, Bedeu-
tur_1g_(m’)

- [Flache |
(m?)

Zu- oder Ab-
nahme von

ter Fléichen mit
hoher &kolog.
Bedeutung
(m?)

Zu- oder Ab-
nahme von

Mafinahmean- [Mafltnahmean- [Mafinahmean-
tellen Uberplan-[tellen (berplan-jtellen lberpian~

ter Fldchen mit
mittlerer
5kolog, Bedeu-
tung (m?)

Zu~ odar Ab-
nahime von
MaRnahmean-

teilen (berplan-

ter Fldchen mit
geringer
6kolog. Bedeu-
tung {m?)

Zu- oder Ab-
nahme von
Mafnahmean-
teilen Uberplan-
ter Fléchen
ohne bkolog,
Bedeutung
(m?)

afin.-lose
Flache {m?)

Gesamtfiache B-Plan

39.896,34

e
davon:

0,00| 92508  .5.00558  -7.42211|  14.537,54 0,00}

Fazit:

1.) Sehr hochwertige Fidchenanteile sind im Bestand nicht vorhanden. Sie werden mit

der Planung auch nicht ausgewiesen, da aufgrund der dauerhaften Storfaktoren
{Krankenhausbetrieb, Vorbelastung der Heizhausflache) im Plangebist sich vollstén-
dig natur entwickelnde Fidchen nicht mdglich sind.

2.) Die Antellsverdnderungen innerhalb der Gruppe der Fléchen ,ohne 8kologische Be-

deutung” sind fur die Kompensationsbetrachtung nicht relevant, da dieser vollstandig
iiberbaubare Fliachenanteil in der Bilanz chne Kompensationsbedsutung ist. Heran-
zuziehen sind somit die verbleibenden Wertstufen.

3.) In den Wertkategorien ,hoch®, ,mittel und ,gering" kommt es mit der Planung jeweils

zu einer Abnahme von Fldchenanteilen gegeniiber dem Bestand. Hieraus resuitiert
ein zunachst grundsitzliches, externes Ausgleichserfordernis, welches vom Umfang
her noch zu prézisieren ist. Der hohe Anteil der Abnahme des Flachenanteiles mittle-
rer Wertstufe resultiert dabei aus dem Totalveriust der Ackerfliche im Plangebiet,
was durch Malinahmen gleicher Wertstufe nicht vollsténdig aufgewogen werden
kann.

4.) Die ZislmaRnahme des externen Ausgleichs wird mit ,hochwertig® eingestuft. Hieraus

folgt, das Defizit in der Kategorie ,hochwertig” 1:1 zu ersetzen und das der jeweils
darunter liegenden Kategorien in jewsils doppeltem Umfang zur vorhergehenden Ka-
tegorie (,mittelwertig* 1:2, ,geringwertig* 1:4). Aus der Zusammenrechnung des vor-
stehenden Kompensationsbedarfes ergibt sich danach ein Flachenvolumen von
5.284m>2.

5.) Fur die externe Kompensation wird die Pflanzung von 70 Bidumen als Baumreihe,

sowie die Anlage eines darunter befindlichen, extensiven Bankettstreifens am Imker-
weg westlich Délau im Umfang von 2.800m? festgelegt. Beide Zieimafinahmen sind
als hochwertig einzustufen. Bei Zugrundelegung der fiir die Stadt Halle anzuwenden-
den Kronenfiache fiir einen Bemessungsbaum von 20m? ergibt sich danach eine Fla-
che von 1.400m2. Zuziiglich einer Wiesenanlage im o.g. Umfang entsteht ein Fla-
chenumfang von 4.200m?. Dieses MaR befindet sich im Bereich des o0.g. extemen
Kompensationserfordernisses. Unter der Berlicksichtigung, dass der Versiegelungs-
anteil gem#R vorhabenbezogenem B-Plan real geringerer ausfélit, als im B-Plan run-
dungsbedingt festgelegt (real etwas weniger als 0,63/ siehe Pkt. 6.1), ist mit Umset-
zung der externen Malnahme in 0.9. Umfang die Kompensation im erforderlichen
Umfang als erfiillt zu bezeichnen.

Beschreibung der Verénderungen in den einzelnen Schutzgitern:

- Schutzgut Boden

Die unvermeidbaren Eingriffe in das Schutzgut Boden sind als erheblich zu bezeichnen, da
der Bebauungsplan zur Durchfiihrung der Maftnahmen ca. 42% seiner Flache landwirtschaft-
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lich nutzbaren Boden beansprucht. Aus diesem Grund erfolgt eine wasserdurchléssige Ges-
taltung der Stellplatze, um die Nachteile auf das Bodenleben innerhalb der Sondergebietsfia-
che zu minimieren.

Zwar wurden die Versiegelungen, welche mit dem Heizhaus und seinen Nebenanlagen vor-
handen waren, voriibergehend beseitigt, allerdings werden weite Teile davon durch den
Hubschrauberlandeplatz und den Parkplatzbau wieder ganz oder teilweise versiegelt, so
dass hier keine Kompensationsbedeutung vorliegt.

Die Maftnahmen und vegetativen Zustandsverbesserungen, welche keiner anderen Kom-
pensation zugewiesen werden, sind den nicht ausgleichbaren Anteilen des Eingriffes in das
Schutzgut Boden als Ersatzmafnahme zugeordnet, da keine weiteren Entsiegelungen in
erheblichem Umfang im Plangebiet moglich sind. Hierzu gehtren die Bepflanzung entlang
der Zufahrt zum Besucherparkplatz, die Bepflanzung der Sickerrigole und die Sukzessi-
onsflache am Slidwestrand des Plangebietes.

Germgwertlge Flachen, zu denen bestandsseitig die intensiven Wiesenfldchen {Abstands-
griin) im Heizhauskomplex gerechnet werden, fallen in der Planungsphase (Rasenpflaster)
nicht mehr ins gewicht, da sie ais der (iberbaubaren Flache gerechnet werden miissen.
Insgesamt verbleiben beim Schutzgut Boden erhebliche Ausgleichsdefizite im Plangebiet,
die nur durch externe Mafinahmen (Bodenaufwertung durch Nutzungsextensivierung in Form
eines Wiesenrains mit Obstbdumen) kompensiert werden.

Empfehlungen zum Bodenschulz in der Bauleitplanung im Land Sa.-Anh. (1998)

- Schutzgut Wasser

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Wasser sind in der Gesamtbetrachtung vermeidbar.
Die am Standort nicht versickernden und verdunstenden Anteile des Niederschlagswassers
werden zu einer in unmittelbarer N&he befindlichen zentralen Sickerrigole geleitet, wo sie in
das Grundwasser wieder eingespeist werden. Bei der Durchfilhrung dieser Mafinahmen ist
deshalb zu erwarten, dass sich das Vorhaben Parkplatzbau nicht nachteilig auf die Grund-
wasserneubildung auswirken wird.

- Schutzgut Klima/ Luft:

Eingriffe in das Schutzgut Klima und in das Schutzgut Luft hinsichtlich der Staub- und Ab-
gasemissionen sind als mittelschwer, Eingriffe in das Schutzgut Luft hinsichtlich des Lérms
als schwerwiegend (Immissionsrichtwertiiberschreitung} zu bezeichnen.

Der mit der Uberplanung verbundene Verlust von Anteilen kaltluftrelevanter Bodenflachen
stellt einen Eingriff in das Schutzgut Klima dar. Obwohl mit den Planmafinahmen keine Kalt-
juftentstehungsflichen wieder hergestellt werden, so werden doch durch den geschaffenen
hohen Anteil an Biomasse durch Wald und hohe Baumdichte auf dem Parkplatz klimabe-
glinstigende Flidchen geschaffen und der Eingriff damit in angemessener Weise minimiert.
Nicht ausgleichbare Anteile des’ Eingriffes werden durch alle oben genannten Vegetations-
malinahmen ersetzt.

Verstdrkte Lérm-, Staub- und Abgasemissionen sind bei dem Vorhaben unvermeidbar.
Nachteile der Staub- und Abgasemission werden durch die dichte Parkplatzbepflanzung
vermindert.

Die prognostizierten Richtwertiiberschreitungen aus Verkehrsidrmemissionen werden durch
eine gesplittete Befahrung des Parkplatzes fur Mitarbeiter und Besucher so minimiert, dass
keine Uberschreitung der zuléssigen Imissuonsnchhuerte mehr gegeben sind.
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- Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind in der Summe als mittel-
schwer zu bezeichnen. Zwar werden Lebensrdume der offenen Feldflur vernichtet, diese
bilden jedoch nur Jagdreviere einzelner nachgewiesener Vogelarten und nicht ihre Brutplat-
ze. Ein Ausgleich fiir diesen Lebensraumverlust in Form einer neuen Ackerausweisung ist
nicht méglich. Es werden Ersatzmafnahmen durchgefiihrt, in dem eine Verbesserung der
hier sehr unterentwickelt vorhandenen Waldsaumausbildung durch Entwicklung eines kraut-
reichen und baumarmen Saumes vorgenommen wird. Dieser Saum dient nur noch peripher
diesen Tierarten. Dafiir werden zahlreichen anderen Vogelarten Lebensrdume verbessert
oder neu geschaffen,

Die Insektenjagdbereiche der Fledermiuse werden mit diesen Manahmen nur unwesentlich
beeintrichtigt. Da Flederméuse i.d.R. vorzugsweise entlang linearer Strukturen jagen, was
mit den Baumreihen auf dem Parkplatz dann ausgeprégt vorhanden sein wird, diirfte partiell
sogar mit einer Verbesserung der Lebensraumsituation zu rechnen sein.

Der Verlust von Vegetationsanteilen ist als gering bis vernachléssigbar zu bezeichnen. Es ist
nur wenig naturnahe Vegetation vorhanden, deren Gehdlzanteile zudem vollstdndig erhalten
bleiben. Die Entnahme nicht standortgerechter Gehd!ze, allesamt als Jungaufwuchs vorhan-
den, ist nicht als Eingriff, eher als dkologische Aufwertung zu betrachten. Die Ackervegetati-
on ist auf Grund der intensiven Ackernutzung von geringem Wert, Ackersédume sind kaum
ausgeprégt. Fir die verloren gehenden Anteile erhaltenswerter Vegetation wird durch die
Anlage von Verkehrsgriin und von Aufforstungsfidichen um ein Vielfaches Ersatz geschaffen.

- Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/ Erholungseignung:

Eingriffe in das Schutzgut Ortsbild/ Erholungseignung sind in der Summe ais mittelschwer zu
bezeichnen. Zwar kommt es zu einem gravierenden Verlust von einer der wenigen Ackerfla-
chen, die sich noch in direkter Benachbarung zur Délauer Heide befinden. Auf der anderen
Seite erfolgt mit dem Abriss des Heizhauses eine wesentliche Verbesserung der bestehen-
den Ortsbildsituation.

Die Parkplatzerrichtung wird den Gesamteindruck dieses Naturraumes dauerhaft beeintrach-
tigen. Zur Kompensation dieser Beeintréchtigungen erfolgt eine intensive Durchgriinung,
inshesondere mittels einer relativ geschlossenen Baumiiberpflanzung.

Der Benachbarungskonflikt Parkplatz/ Acker wird durch einen dazwischen geschobenen Auf-
forstungsriegel dauerhaft entschérft. Der Parkplatz erféhrt eine dreiseitige Umwaldung und
nur eine Offnung zum Krankenhaus hin, wodurch er von der nordwestlich gelegenen Wohn-
bebauung her nur noch unwesentlich wahrgenommen wird. :

Der offene Charakter der Ackerfldichen am Heiderand geht verloren, die Beeintréchtigung der
landschaftlichen Vielfalt und Eigenart kann durch Aufwertung des Kulissenraumes im weite-
ren Umfeld durch eine Baumreihe am Imkerweg kompensiert werden.

- Mafinahmenkonzept zur weiteren, dariber hinausgehenden Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Die dkologische Anbindungen des Standortes an das Umfeld wird gewéhrleistet (kein Zaun
zwischen vorhandenem und geplantem Wald aufierhalb der Entwicklungsphase). Hiermit
wird gesichert, dass eine Kleintierwanderung durch das Plangebiet erhalten bleibt und der
angrenzende Waldbereich der Délauer Heide als ausgewiesener Biotopverbundkorridor mit
seiner bestehenden Transparenzqualitét nicht beeintrachtigt wird.
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7.3.2  MaRnahmen zum Immissionsschutz

Schéadliche Umwelteinwirkungen durch Luftschadstoffe aué den im B-Plan ausgewiesenen
Nutzungen (KFZ, Hubschrauber) sind nach allgemeiner Erfahrung nicht zu erwarten.

Es besteht eine Vorbetastung durch Verkehrsldrm auf der Rontgenstralte und durch die der-
zeitige Parkplatznutzung sowie durch Hubschrauberrettungsfliige.

Fur die Zufahrt zum Gésteparkplatz stehen 2 Varianten zur Disposition:

1.) Anbindung des Besucherparkplatzes an die verléingerte G.-E.-Stahl-Str., Anbindung
des Beschiftigtenparkplatzes an die Krankenhauszufahrt liber die Pforte, wobei im
Verlauf der Planungen der Besucherparkplatz auf die tatsdchlich notwendige GroRe
verkleinert und der Beschéftigtenparkplatz auf die tatséchlich notwendige Grbe ver-
gréRert wird,

2.) Splittung der Verkehrsstréme, indem der gesamte Parkplatzverkehr liber den Gara-
genhof (vor dem Eingangsbereich des Krankenhauses) zuféhrt wird und der Verkehr
iber die verlangerte G.-E.-Stahl-Str. abflieft.

Beide Varianten haben unterschiedliche Betroffenheiten zur Folge. Ziel der bisherigen Unter-
suchung war die Herausarbeitung der jeweiligen Betroffenheit der Anwohner bei den einzet-
nen Varianten, verbunden mit der Findung einer Vorzugsvariante, durch welche schédliche

Umwelteinwirkungen durch Gerdusche, hervorgerufen durch den Kfz-Verkehr, vermieden

werden. Fiir die Berechnung wurden Verkehrsdaten der Stadt Halle auf der Grundlage einer

durchgefithrten Verkehrszéhlung im Knotenbereich RéntgenstraRe/ G.-E.-Stahl-Strale ver-
wendet. Vorangegangen waren ferner

- eine ,Schalltechnische Untersuchung vom 24.09.2001“, weiche Ausgangsdaten, Varian-
ten und wesentliche Variantenvergleiche enthait,

- eine ,Erganzung zur schalltechnischen Untersuchung mit Datum 13.12,2001" mit ergan-
zenden Aussagen zur Lérmbelastung des Krankenhauses selbst, zu Konsequenzen der
verschiedenen Vorschriften (RLS-90 und TA L&rm) sowie Aussagen zu unterschiedlichen
Gebietsnutzungen und

- eine Untersuchung der Auswirkungen aktiver LarmschutzmaRnahmen in Form von Larm-
schutzwinden im Bereich der G.-E.-Stah!-StralRe (6stlich der Réntgenstralie).

In Ergebnis vorgelegter Schallimmissionsberechnungen und untersuchter L8sungsvarianten
werden nachfolgende Lésungen, mit welcher schidliche Umwelteinwirkungen durch Geradu-
sche nicht auftreten, umgesetzt: :
1.) Bauliche Trennung Besucher-/ Mitarbeiterparkplatz
2.) Bauliche Sperrung der Zufahrt zum Besucherparkplatz in unmittelbarer Nahe
der Rontgenstrale fur die Zeiten: werktags 20-7 Uhr und sonn- und feiertags
20-9 Uhr,
Geschwindigkeitsreduzierung auf max. 30 km/h;
MaRnahmen der Verkehrsberuhigung (Einengung);
Reduzierung der Stellplatzzah! des Gésteparkplatzes auf 152 Stellplétze;
Verkehrslenkung durch technische Vorkehrungen.

omaw
i Sng” g g’

Die Variante 2 wurde nach Abwagung nicht weiter verfolgt.

Die Besucherparkplatze des Plangebietes werden iber die dstliche Verléngerung der G.-E-
Stahl-StraRe, d.h. dem 8stlichen Abzweig von der Réntgenstrae zwischen den Wohn-
grundstlicken Réntgenstrale 8 und 10, fiir deren Ein- und Ausfahrt mit geringer Ausbaubrei-
te erschlossen. Eine geringere Ausbaubreite im Einfahrtsbereich reduziert die Fahrge-
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schwindigkeit. Im Eingangsbereich regein versenkbare Poller die Ein- und Ausfahrt in einem
zeitlich befristeten Zeitraum. Ein kleinerer Kreis Berechtigter, Anlieger, Mill- und Rettungs-
fahrzeuge und einzelne berechtigte Mitarbeiter des Krankenhauses, kénnen auch in den
SchlieRzeiten die Pollerabsperrung in beiden Richtungen {ber einen Funksender &ffnen. Die
Ein- und Ausfahrt zu und von den Besucherparkplatzen ist jedoch nur innerhaib der zeitli-
chen Befristung moglich. Ein Hinweisschild am Nordwestrand des Besucherparkplatzes
weist auf die Nichtdffnung der Poller aufierhalb der Schlielzeiten hin und soll damit unndtige
Stérungen der Anwohner durch Fahrten zum Poller mit Wendevorgang vermeiden.

Die Zufahrt zu den Mitarbeiterparkplétzen erfolgt in Verldngerung der RéntgenstraBe durch
die Hauptzufahrt des Krankenhauses {iber eine personenbetatigte Schranke an der Pforte
(danach Weiterfahrt in dstliche Richtung), die Ausfahrt erfolgt auf gleichem Weg.

Zwischen dem Besucherparkplatz und dem Mitarbeiterparkplatz befindet sich eine weitere
Schranke. Diese ldsst sich durch Miill- und Rettungsfahrzeuge und einzelne berechtigte Mit-
arbeiter des Krankenhauses durch einen Funksender in beiden Richtungen 6ffnen. Dariiber
hinaus sind Besucher- und Mitarbeiterparkplatz baulich (Verkehrsgriin) sowie durch massive
Poller in der Fahrgasse voneinander getrennt.

7.3.3  Sonstige Maflnahmen

Auferhalb der naturschutzrechtlichen Kompensation des B-Planes wird zur besseren Tren-
nung von Parkplatz und WA-Gebiet die Pflanzung einer Baumreihe auf der Nordseite der
Zufahrt zum Parkplatz, im Bereich des riickgebauten StraRenbereiches, angestrebt. Die
Realisierung der Baumreihe steht im Ermessen der Zustimmung durch die Eigentiimer der
Flurstlicke 9/29 und 9/92. Da nicht sichergestellt werden kann, ob und wann diese erteilt wird
und da sich diese Mafinahme auferhalb einer naturschutzrechtlichen Kompensation befin-
det, wird diese Regelung nicht als planungsrechtliche Text- oder Planfestsetzung getroffen.
Durch das Krankenhaus erfolgt die Einholung dieser Zustimmung. Wird diese erteilt, wird
zwischen Krankenhaus und jeweiligem Eigentimer, fir den Bereich des jeweiligen Fiursti-
ckes, eine schriftliche Vereinbarung abgeschlossen, die mindestens folgendes regeit:

Der Baumabstand in der Reihe, die Baumqualitét, die Baumart und der Abstand zur Fahr-
bahn sind dabei analog der planungsrechtiich festgesetzten Bdume auf der Sldseite der
Fahrbahn anzuwenden. Eine Aussparung der Baumreihe zur Sicherung der Ackerbefahrung
mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen ist vorzuhalten. Der Eigentiimer des Flurstiickes erklért
die Duldung der Manahme. Das Krankenhaus trégt den kostenseitigen Aufwand.

7.4 Konfliktanalyse

Beschreibung der Konflikte in den einzelnen Schutzglitern:

a) Boden
Durch den Einriff kommt es zu einem dauerhaften Entzug landwirtschaftlich nutzbarer Fléche

hdherer Bodenbonitét (>75) im Umfang von knapp 1,7 ha,
Fast 6.000 m? Boden werden zusitzlich teilweise oder ganz versiegelt, entsiegelte Flachen
werden nahezu vollsténdig wieder baulich genutzt (Fidchenrecycling).

b) Wasser _

Trotz des steigenden Versiegelungsanteils kénnen erhebliche Beeintréichtigungen fir den
Wasserhaushalt weitgehend vermieden werden, da der Abfluss von den versiegelten Fla-
chen vor Ort versickert werden kann.
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¢) Klima/ Luft _
- Das mit dem Vorhaben verbundene Verkehrsaufkommen (Strafen- und Luftverkehr)

fuhrt zu Konflikten durch verstérkte Larm-, Staub- und Abgasemissionen.

d) Arten und Biotope :

Durch den Eingriff werden Ackeranteile um ca. 1,7ha als Lebensraum fur Tiere, im Gebiet
insbesondere als Nahrungsbiotop flir Greifvégel, zerstort. Jedoch ist der Standort durch den
Krankenhausbetrieb beeintréichtigt. Zudem wird die bisher ungestérte Kontaktzone Acker-
Wald auf einer Lénge von ca. 100 m reduziert. In dem vorgenannten Umfang wird die bishe-
rige Biotop- und Biotopverbundfunktion in ihrer Qualitét gemindert bis zerstdrt. Auch wenn
der bestehende Waldrand in dem oben bezeichneten Umfang unterentwickelt ist und sich
durch die nordwestlich befindliche Bebauung nur noch als Ackerinsel darstellt, so ist dieser
doch unzerstort vorhanden.

e) Landschaftsbild/ Erholung
Angesichts der bestehenden Vorbelastungen des Naturraumes durch bestehende und auf-
gegebene Nutzungen ist am Standort eine Beeintréchtigung der Landschaftsbildsituation

gegeben.

f) Mensch
Der Larmpegel hat sich gegeniiber der Ausgangssituation erheblich erhdht.

g) Sach- und Kulturglter .

Ein Konflikt fir das Schutzgut Sach- und Kulturgiiter ist nicht zu erkennen. Arch&ologische
Bodenfunde sind am Standort nicht bekannt, eine Beeintréchtigung des Krankenhauses ais
Baudenkmales ist nicht gegeben.

7.5 Alternativpriifungen
7.5.1  Ubersicht der wichtigsten gepriiften, anderweitigen Losungsmdglichkeiten

Alternativprifungen erfolgten hinsichtlich der Art der Pkw-Unterbringung (Parkhaus oder
Parkplatz) sowie hinsichtlich der Wahl der Parkplatzzufahrten.

Eine Standortvariante zu einem ebenerdigen Parkplatz gibt es nicht, ebensc wenig im erfor-
derlichen Entfernungsradius fiir die Einordnung eines Hubschrauberlandeplatzes. Die ge-
wahlte Vorzugslésung Zufahrtsplittung entspricht Forderungen zur Einhaltung der Emissi-
onsgrenzwerte.

Die Errichtung eines Parkhauses wurde untersucht und kénnte stédtebaulich am besten auf
den westlich angrenzenden Flurstiicken 9/18 und 9/21 errichtet werden. Ein Zugriff auf die
0.g. Flurstiicke war aber bis jetzt nicht méglich. Hinzu kommt, dass auf den o.g. Flurstlicken
durch die dann direkte Benachbarung zur Wohnbebauung bauliche MaRnahmen zur Ver-
minderung des Schallschutzes gegeniber der Wohnbebauung sowie Begriinungsmafinah-
men vorzusehen wéren.

Alternativ als weniger giinstige Standortvariante ist auch die Errichtung eines Parkdecks im
jetzigen Plangebiet zu priifen.
b

Ein Baukdrper im Bereich des heutigen B-Planes an der Waldrandkulisse der Ddlauer Heide
ist v.a. aus stidtebaulichen und landschaftsplanerischen Griinden problematischer als auf
den o.g. Flurstiicken.
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Vorteilhaft wire andererseits, dass sich mit einem Parkhaus. zunachst prinzipiell der ¥la-
chenverbrauch und damit die versiegelte Fldche reduziert. Von den Skologisch wertvollen
Offenlandflachen am Waldrand kénnten wesentlich grofere Flachenanteile erhaiten werden
und nach Aufgabe der Ackernutzung durch Entwicklungsmafinahmen aufgewertet werden.

Vor- und Nachteile von Parkhaus und Parkplatz stellen sich in der Gegenliberstellung wie

folgt dar:

1)

2.)

3.)

Schutzaut Landschaftsbild: Der wesentliiche Effekt der Hochgarage gegenliber et
nem Parkplatz besteht in seiner geringeren Flécheninanspruchnahme infolge grofie-
rer Hohenauspragung. Einerseits ist eine Anlagerung des Parkhauses an den bereits
gebauten Parkplatz stédtebaulich wiinschenswert, hier erlaubt aber der ebenfalls
neu gebaute Hubschrauberlandeplatz keine Hohenausprégung der Parkpalette . Ei-
ne dem Hubschrauberlandeplatz weitest moglich abgewandte Parkhauserrichtung
wiirde zwar eine gréfere Gebiudehdhe zulassen, dieses ist jedoch landschaftsbild-
seitig problematischer, je geringer der Abstand zur Heide wird. Eine gréRere Gebéu-
dehéhe ist also am Standort auf Grund der stidtebaulich-landschaftsgestaiterischen
Kriterien hinsichtlich des Waldrandes und durch das Erfordernis zur notwendigen
Hindernisfreihaltung fiir den Hubschrauberlandeplatz nur durch eine Eingrabung ei-
nes Parkdeckes méglich. Aus diesem Grund ist am Standort von einem maximal 2-
geschossigen Parkhaus (rd. 6 m Bruttobauhdhe) bei Zugrundelegung einer 2usatzli-
chen, unterirdischen Parkpalette (= maximal 3 Parketagen = rd. 9 m Gesamtbaukor-
perhdhe Brutto) als ein den Standortbedingungen angemessener Baukbrper auszu-
gehen. Dennoch ist eine erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes durch
den bautichen Fremdkorper in Waldn&he auch bei dieser begrenzten Héhe gegeben.
Schutzgut Boden: Mit einem Parkhaus wird ca. 5.000 m? weniger Fléche vollversie-
gelt, als durch einen Parkplatz. Auswirkungen auf das Bodenleben sind beim Park-
haus somit flaichenhaft geringer. Auch durch den Bau der Parkbuchten mit Rasen-
pflaster kommt es in den vorher ackerbaulich genutzten Fléchen zu einer erhebli-
chen Beeintréichtigung des Bodens (v.a. Bodenleben), auch wenn das Wasser noch
ganz oder zumindest teilweise versickern kann. Uberschidglich wirde das Parkhaus
bei 6 m Geb3udehshe eine reine Gebiudefliche von rund 4.700 m? (85 m x 55 m)
umfassen. Basis sind bei 495 noch unterzubringenden Stellptdtzen (577 Steliplatze
Gesamt, abziiglich der bereits realisierten 82 Stellplétze), bei Zugrundelegung einer
Mittelgasse und seitlich daran angelagerten Senkrechtstellplétzen, der 0.9. 3-
Geschossigkeit (Bruttohthe a 3 m) incl. Rampen, am Standort flichenzuschnittbe-
dingt verteilt auf 3 jeweils 85 m lange, nebeneinander liegende Parkhaussegmente
und einer Mindestumgriinung. Zusammen mit der Zufahrt zum Parkhaus ist danach
von einer Flicheninanspruchnahme von im glinstigsten Fall ca. 5.000 m? auszuge-
hen, die im Vergleich zum ebenerdigen Parkplatz weniger versiegelt wiirden, bei
deutlich htherem Materialaufwand (Beton, Staht). Damit kdnnten ca. 11.000 m? bis-
lang unversiegelte Flache am Heiderand eingespart und naturndher gestaltet wer-
den, die durch die Parkplatzvariante incl. Verkehrsgriin mehr in Anspruch genom-
men werden.

Schutzaiiter Klima und Wasser: Ein Parkhausgebdude mit seinen vollversiegelten
Flidchen und der damit verbundenen Aufheizung stelit hinsichtlich Mikroklima, Strah-
lungsumsatz und Verdunstung eine Beeintréchtigung des Naturhaushalts dar, eine
intensive Dach- und Wandbegriinung oder eine Luftdurchstrdmungsmaglichkeit kén-
nen die Folgen vermindern. Mit der Parkhausvariante bleibt aber ein groRerer Fl&-
chenanteil unversiegelt, wodurch dieser freibleibende Fldchenumfang mikroklima-
tisch ungestdrt bleibt oder mit fiir Klima und Verdunstung giinstigem GroRgriin be-
pflanzt werden kann. Ob iber eine grofere Rigole auch bei einem Parkdeck alle
Niederschldge vor Ort verbleiben kénnten, wére dann zu prifen. Ein intensiv begriin-
ter Parkplatz mit geschlossenem Kronendach ist aufgrund seines héheren Vegetati-
onsdeckungsgrades und der damit verbundenen geringeren Aufheizung im Grund-
satz weniger problematisch. Bei der vorliegenden Planung kdnnen Teile der Park-
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platze wegen dem Hubschrauberlandeplatz aber nur mit kieinkronigen Baumen bzw.
nur mit Strauchern begriint werden, so dass es durch die nur teilweise {iberdeckten,
flichenhaft verteilten Fahrzeuge hier auch zu Erwérmungseffekten kommen kann.
Insgesamt ist der kiimatische Aspekt aufgrund der Waldnéhe mit seiner Frischiuft-
versorgung bei beiden Varianten von eher untergeordneter Bedeutung.

4,) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Beide Losungen stelien eine Beein-
trachtigung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften dar. Der etwas gro-
Rere Abstand der Parkpalette zum Wald gegeniiber dem Parkplatz zum Wald lasst
jedoch keinen wesentlichen Vorteit fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaf-
ten erkennen. Jedoch bleibt ein gréRerer Fldchenanteil erhalten, der naturnédher ges-
taltet werden kénnte. Wesentliche Unterschiede in der nachhaltigen Verbesserung
fur Tierarten sind bei beiden Varianten nicht auszumachen.

5.) Schutzgiiter Mensch, Sach- und Kulturgliter; Wesentliche Unterschiede beider Vari-
anten hinsichtlich des Schutzgutes Mensch (Schall, Erholungsnutzung) sind nicht zu
erkennen, schutzwiirdige Sach- und Kulturgiter sind nicht betroffen.

Fazit:
Sowohl ein ebenerdiger Parkplatz als auch ein Parkdeck sind mit erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen verbunden, eine konfliktfreie Vorzugsldsung gibt es nicht. Bei Ber{ick-
sichtigung aller in die Abwégung einzustellenden, auch wirtschaftlichen Belange (etwa 10
mal héhere Baukosten fir ein Parkdeck) ist in diesem Einzelfall dem Schutzgut Landschafts-
bild gegeniiber dem Schutzgut Boden ein htheres Gewicht beizumessen und daher der Bau
eines ebenerdigen Parkplatzes vorgesehen. ‘

7.5.2  Angabe der wesentlichen Auswahigriinde im Hinblick auf die Umweltauswirkungen

Die wesentlichen Auswahlgriinde fiir diesen Standort und die gewéhlite Bauweise ergaben

sich aus der Biindelung folgender Griinde:

- Minimierung von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Umgebung durch
direktes Angrenzen des Bauvorhabens an die Baumasse des Krankenhauses, indem der
bisherige Krankenhauskomplex arrondiert wird;

- Reduzierung des Verbrauchs von unversiegelten, gewachsenen Boden durch Mitinan-
spruchnahme der Flache nicht mehr genutzter Baukorper, befestigter Fldchen und nicht
funktioneller Provisorien;

.- ein Parkdeck hatte zwar knapp 1/5 weniger Versiegelungsflache (ca. 5.000 m?) benétigt,
trotz geringerem Fléchenbedarf hétte ein Parkdeck dafiir aber zu einer stérkeren Beein-
trichtigung des Landschaftsbildes gefilhrt und wére am selben Standort stédtebaulich
schwieriger zu integrieren, bei ca. 10-fachen Baukosten mit entsprechend héherem Ma-
terialaufwand;

- Standortndhe zum Funktionsbezug beziiglich Hubschrauber und Parken (kurze Wege);

- Minimierung der Schallimmission durch den neuen Hubschrauberlandeplatz unter Beach-
ten der Hauptwindrichtung (die bisherigen Hubschrauberlandeplétze befanden sich je-
weils unmittelbar nérdlich und siidlich des Krankenhauseshauptgebéudes);

. Gestalterischer Ubergang zur Délauer Heide méglich durch intensive Parkplatzbegrii-
nung mit hoher Baumdichte;

- Vollzug der meisten Ausgleichsmafinahmen am Ort des Eingriffes mit 8kologisch aus-
gleichender und landschaftsbildverbessernder Funktion, externe Ausgleichsmalnahmen
sind im ndheren landschaftlichen Umfeld méglich.
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7.6 Umweltprifung
7.6.1  Prifung der UVP-Pflicht

UVP-pilichtige Vorhaben sind nach § 3 Absatz 1 UVPG in der Anlage 1 zum Gesetz aufge-
fiihrt. Bauplanungsrechtiiche Vorhaben (Nr. 18.1-18.9) bediirfen je nach Art und Grofte das
Vorhabens entweder einer aligemeinen Vorpriifung des Einzelfalis (Uberschreitung des unte-
ren Schwellenwertes bzw. Priifwertes) oder sind UVP-pflichtig (Uberschreitung des oberen
Schwellenwertes im bisherigen baulichen Auenbereich).

Fir die fiir das Vorhaben maRgeblichen Sondergebietsflachen gilt der Pkt. 18.4 der Anlage 1
UVPG (Bau eines Parkplatzes im bisherigen Auftenbereich). Da der Schwellenwert von 1 ha
tberschritten wird, besteht fiir das Vorhaben somit eine UVP-Pflicht.

Die UVP fihrt zu einer gebiindelten Zusammenfassung der abwégungsrelevanten Umwelt-
belange, d.h. die Ergebnisse der Umweltpriifung sind bei der Abwégung zu beriicksichtigen.

7.6.2 Hinweis zum Verfahren

Die Festlegung des notwendigen Untersuchungsrahmens — Scoping - erfolgte am 09.12.03
im Rahmen einer Amterkonferenz beim FB Stadtentwicklung und Planung der Stadt Halle
(Saale).

7.6.3  Offentlichkeitsbeteiligung

Auf Grund der Gréfte des Vorhabens, welche eine UVP-Pflicht notwendig macht, wird im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 134 eine UVP
durchgefiihrt, Die Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung ist in den ffentlichen
Bekanntmachungen zum B-Planverfahren mit bekanntzugeben.

Da dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan die Inhalte eines Griinordnungsplanes integ-
riert, werden die nach § 58 ff. BNatSchG anerkannten Vereine gemaR § 51 a (1) Nr. 3
NatSchG LSA frilhzeitig an der Vorbereitung der Planung beteiligt.

7.7 Zusammenfassung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in einzelne Schutzgiiter unvermeidbar. Mit Durchfihrung
geeigneter, dkologischer MaRinahmen werden diese Eingriffe ausgegiichen, oder wo ein
Ausgleich nicht méglich ist, durch bestimmte Mafinahmen ersetzt. Insofern kommt es bei
Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zu planbedingten, erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen.
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8 Stadttechnische ErschiieRung
8.1 Entwésserung

Die Niederschlagswiasser des 1. BA des Parkplatzes werden, soweit sie nicht am Standort
versickern, im Bereich Zufahrt Liegende in die dort bestehende, zentrale Regenwasserversi-
ckerungsanlage eingespeist.

Die Parkplétze des 2. BA werden, soweit sie nicht am Standort versickern, auf der Grundlage
einer mit Schreiben v. 12.06.03 erteiiten ,wassermrechtlichen Erlaubnis zur Versickerung nicht
schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser auf dem Grundstlick* Uber eine Rigole am
Ostrand des Parkplatzes (geplante Waldkante) zentral versickert.

Der Hubschrauberlandeplatz entwéssert in die angrenzendse Freifléche.

Die Notwendigkeit zur Schmutzwasserableitung besteht fiir das Plangebiet nicht.

8.2 Energieversorgung

Es besteht eine Versorgung des Plangebietes mit Elekiroenergie zur Beleuchtung des Park-
platzes, zur Betitigung der Schranken und versenkbaren Poller sowie zur Befeuerung des
Hubschrauberlandeplatzes (Positionslichter).

8.3 Abfallentsorgung

Die Notwendigkeit zur Abfallentsorgung ist fiir das Plangebiet nicht gegeben.

9 Fléchenbilanz

Fidicheneinheit gem. Bebauungsplan Flache (m?)
S$O-Fldache 27.946,10
davon:

Fahrgassen (Asphalt) incl. Hubschrauberlandeplatz und incl. optionale Fléchen fir ein Erweite-

rungsparken im Bereich bestehender Lagerplatz 10.343,90
Parkplétze (Rasenpflaster) incl. optionale Fi&chen Erwelterungsparken im Bereich bestehender

Lagerplatz 7.212,60
integrierte Planungsvegetation (vorw. Verkehrsgrin) incl. optionale Flichen Erweiterungsparken

im Bereich bestehender Lagerplatz 9.205,87
zwischenzeltlich entwickelte, naturmnahe Sukzessionsfiiche (durch die Verénderung mit als Mai}-

nahmefléiche dargestelit) 1.183,83
Versorgungsanlagen Sickerrigole (voliflichig waldsaumartig ausgepragt) 165,07
Ackerflidche (Wiederherstellung) 105,73
Waldfliche 11.679,44,
davon;

vollzog. Erstaufforstung als Teil der Kompens.-forderung Bettenmodu! (inzw. realisiert) 7.562,00
MaBnahmefliche m1 (geplanter Naturwaldsaum Nordwestrand) 251,46
MaRBnahmefiiche m1 {geplanter Naturwaldsaum Nordostrand) 2.511,81
MaRnahmefiiche m2 (geplante Restaufforstung Kompensation Bettenmodul) 407,08
lin das Plangebiet integrierte vorhandene Waldanteile der Ddlaver Heide 947,09
Gesamtfiiche B-Plan {(m?) 39.896,34
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|Flacheneinheit externe Kompensation gem. Zuordnungsfestsetzung [ 2.800,00|

10 Planverwirklichung
10.1 Mafinahmen zur Bodenordnung

Die als Sondergebiet und Verkehrsfldchen festgesetzten Grundstilcke und Grundstiicksteile
befinden sich iiberwiegend im Eigentum des Vorhabentrégers. Lediglich Flurstiicke innerhath
der verléingerten G.-E.-Stahl-StraRe befinden sich im Eigentum der Stadt oder im Privatbe-
sitz. Es kann von daher davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Bodenord-
nungsmafnahmen auf freiwilliger, vertraglicher Basis erfolgen werden und von der Durchfih-
rung bodenordnender MaRnahmen (Umlegung) nach § 45 ff BauGB abgesehen werden
kann.

10.2  Kostenschétzung/ Kostentragung

Fir das Vorhaben und die AusgleichsmaRBnahmen im Sinne des § 1a BauGB entfallen auf
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes anteilig folgende geschéatzte Investi-
tionskosten einscht. 16 % MWSLt. (fir bereits realisierte Projekte wird die Kostenfeststellung
herangezogen, fiir die (ibrigen Manahmen eine Kostenschétzung):

Kosten vorfiegender Leistungsverzeichnisse:

Kostenart / Bautell Brutto-Summe]
€

1.BA Mitarbeiterparkplatz und Hubschrauberlandeplatz 405.746,08|

,(_Kostenfeststellung, da bereits realisiert)

Erwsiterung Mitarbeiterparkplatz, Las 1 Mitarbeitarpark- 302.179,19

platz (incl. vorbereit. Arbeiten, Abbrucharbelten, Fall- und
Rodungsarbeiten, Erdarbelten, Entwiiss.-kanalarbelien,
Ausstattung/ Elektro, Wege- u. Platzbau, Vegetati-
onstechn. Arbelten, Fertigstell.-pflege)

[Erweiterung Mitarbelterparkplatz, Los 2 Versickerungs- 35.524,07|
bauwerk (incl. Erdarbeiten, Entwiss.-kanalarbaiten) .
Besucher- und Mitarbeiterparkplatz (incl. vorbereit. Arbel- 731.737 .88

ten, Abbrucharbelten, Fétl- und Rodungsarbslten, Erdar-
beiten, Entwiss.-kanalarbeitan, Ausstattung/ Elektro,
'Wege- u. Platzbau, Vegetationstechn. Arbeiten, Fer-
tigstett.-pflege)

volizogene Erstaufforstung (Kostenfeststsliung, da bereits 58.457,89|
realisiest, Jadoch nur unter Hochrechnung der noch nicht
abgerechneten Fertigst.-pflege) |
optionale Parkplatzerweiterung um 40 Stellplétze Im Be- 60.435,84/
reich des derzeit. Lagerplatzes (incl. Verkehrsgrin und
Belauchtung/ hier angenommener 20%er Aufwand der
0.g. Erwelterung des Mitarbeiterparkplatzes um 100 Plét-
z6) i

Summe vorlieg. LV (Brutto): ' 1.594.080,93

Kosten libriger Ma3nahmen im Geltungsbereich des B-Planes:
lKostenart / Bautell

Fiiiche (m*)/| Einhelis-Prels Brutto-SumLal
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Menge (Stk.) (Brutto)(€) (€)
MaRnahmeart m1 (Waldsaumentwickiung): 2.763,27 2,53 8.891,07|
Mafinahmeart m2 (Ergénzungsaufforstung): 407,08 2,53 1.020.91|
Anpflanzungsart a1 (Versickemigole) 165.07[ 2,63 417,63
Anpfianzungsart a2 (7 BAume) . 7 200,00 1.400,00
Anpfianzungsart a2 (Bankettbegriinung aus Bodendecker) 173,50 25,00 4.337,50,
StraRenrickbau zur Ackerwiederherstellung [bei ange- 105,73 16,50 1.744,55
nommener Asphaltdicke ven 15 cm (8,-€), Schottertrag-
schicht von 50cm (5,-€) und Einbau vorhandensn Kuitur-
bodens (3,5€)] _
Erganzungsschranke Ausfahrt Besuchemarkplatz in R 6.360.00r
Réntgenstrafie (psch.)
Summe Ubriger MaBnahmen im Geltungsbereich des B- 22,280,66
Planes (Brutto):

Kosten externer Kompensationsmafinahmen gemn, Zuordnungsfestsetzung:

[Kostenart 1 Bauteil Flache (m?)f| Einheits-Prels| Brutto-Sum
Menge (Stk.) Brutto){€ €
70

165,00, 11.550,00

Pfianzung von 70 Obstbaumhochstéimme alter, lokaler
Sorten, Pllanzqualitéit 12-14cm (incl. Baumgrube aushe-
ben, pflanzen, 3-Bock mit Maschendrahtumspannung und
1 Jahr Entwickiungspflege)

Extensive Wiesenentwicklung unter Verwendung elner
Wiesenkriutermischung der PNV des Standortes (incl.
Oberboden elnbauen, Frisen, Planum, Ansaat, 1 Jahr
Pfiege durch 2x Mahd)

Summe externe Kompensation (Brutto):

2.800,00 2,50 7.000,00

18.550,00

Gesamtkosten (Brutto):
[Gesamt Brutto (€/ auf 3 Stellen aufgerundet): |

1.635.000,00}

10.3  ErschiieRungsvertrag/ Stéidtebaulicher Verirag

Zwischen der Stadt Halle (Saale) und dem Vorhabenstriger Krankenhaus Martha-Maria-
gGmbH ist fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Parkplatz Krankenhaus Ddlau ein
stiidtebaulicher Vertrag zur Planungskosteniibernahme und ein Durchfiihrungsvertrag zur
Umsetzung des Vorhabens abzuschlieRen.

Im stidtebaulichen Vertrag sind u.a. die Regelungen der griinordnerischen Kompsensation
hinsichtlich Art, Umfang und Zeitpunk festzulegen.

1" Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Planung hat auf die stidtebaulich-landschaftsplanerische Entwicklung des Kranken-
hauskomplexes Dblau positive Auswirkungen. Mit ihr wird eine gebiindeite und objektnahe
Neuordnung des Krankenhausumfeldes volizogen. Das betrifft insbesondere den ruhenden
Verkehr, aber auch die Sicherung des Notfaliflugbetriebes und umfangreiche Begriinungs-
mafinahmen am Standort.

Damit wird gesichert, dass zuk(inftig Interessen zwischen Krankenhausbetrieb und Anwoh-
nern zum beiderseitigen Vorteil geregelt sind.

Bestandteil der Planung ist die Sicherung bestehender, naturrdumliche Belange, wie Biotop-
verbund und Artenschutz. '
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