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BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG

1. Erfordernis der Planaufstellung

Das Baugebiet wurde bis vor wenigen Jahren als gartnerische Produktionsstitte genutzt. infolge
des wirtschaftlichen Wandels und Neustrukturierung wurde die Gartnerei mit den groft-
raumigen Gewdchshausanlagen aufgegeben. Ubrig geblieben ist eine girtnerische Industrie-
brache, welche in der vorliegenden Form nicht weiter betrieben oder auch anderweitig genutzt
werden kann.

Eine Neubebauung ist zum Zeitpunkt nicht moglich, da die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fehlen. Es handelt sich um einen unbeplanten Aufenbereich.

Aus stédtebaulicher Sicht sollte hier eine Abrundung der Ortslage entwickelt werden. In der
Bauweise sollte eine Anlehnung an den dorflichen Charakter des Ortstedes Reideburg erfolgen.
Mit der Entwicklung des Baugebietes sollen die in mehrfacher Hinsicht vorhecenden
Missstande beseitigt werden. Dazu ist eine planerische Vorbereitung notwendig, welche ber
ein Bauleitplanverfahren vollzogen werden soll.

Die Flachen im vorgeschlagenen Geltungsbereich sind aufgrund der angrenzenden
Flichennutzungen und der bestehenden verkehrstechnischen  und medienseitigen
ErschIreféungsmoghchkelt fur eine bauliche Nutzung gut geeignet.

Es ist ein wichtiges Anliegen der Stadt Halle zur Deckung des Bedarfes an Einfamilienhiusern
glinstiges Bauiand zur Verfus;ung zu stellen. Durch das Angebot von bereitgestellten Bauland in
attraktiver Lage wird dem Trend der Abwanderung aus dem Stadigebiet entgegengewirkt,

[m Flichennutzungsplan der Stadt Halle ist die Fliche des Bebauungsplanea Nr. 113 als
Wohnbaufldche ausgewiesen. Ein Bauzusammenhang nach § 34 BauGB steht jedoch nicht, so
dass Uber einen Bebauungsplan Baurecht geschaffen werden soli.

2. Riaumlicher Geltungsbhereich

1Das Plangebiet liegt am nordstlichen Stadtrandgebiet von der Stadt Halle zur Gemeinde
Peifen (Saalkreis) hin.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 113 umfaBt ein ca. 4,5 ha grofies
Cebiet. Die Grenzen des Baugebietes sind:

- im Norden der offene Landschaftsraum/ Ackerflur in Richtung Stichelsdorf

- im Osten die westliche Grundstiicksgrenze des bestehenden Beruflichen Bildungswerkes
e.V. Halle-Saalkreis (Nutztiergarten- Pﬂanzenpark Reideburg)

- im Stden die ehemalige Orthopadische Klinik sowie der Gutspark Sagisdorf

- im Westen die Milte des Bachverlaufes Reide ¢

Der StralBenraum der Zwickauer Strafe ist im Geltungshereich des Bebauungsplanes mit erfalil
bis zur Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 89 ~Wohnbehaung Halle- Reideburg,
Schwarzenberger Straffe”. ¥ -

Der Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung (Teil A) ersichtlich.

[Das Plancehlu umfalt foigende in der C;Lma:kung Reideburg befindlichen Grundsticke

Flur 1 Fluac;lud\ Teil aus 39/1 33/2; Teil aus 93; 96; 37/2; 39/? 33N

Flur 2: Flurstiick Teil aus 71/15; Teil aus 698/78; Teil aus 6086; Teil aus 79, Teil aus 6085
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3. Ubergeordnete und sonstige Planungen, planungsrechtliche Situation

Die Stadt Halle ist im regionalen Entwicklungsplan als Oberzentrum eingestuft worden. Dies
bedeutet, das nach den Zielen der Raumordnung hier Giberregionale zentralortliche Funktionen

vorzufinden sind und weiter entwickelt werden sollen.
Das regionale Entwicklungsprogramm enthélt keine Bestimmungen von denen der Bebauungs-

plan bertihrt wird.

Die Planfliche ist im Fidchennutzungsplan der Stadt Halle als Wohnbauflache dargestellt. Der
Bebauungsplan wird auf der Grundlage des § 2-10 BauGB und in inhaltlicher Uber-
einstimmung mit der Darstellung des Flichennutzungsplanes aufgestellt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen’den Zielen des Bebauungsplanes nicht
entgegen.

Fir den Verlauf des Reidebaches wurde eine Plankonzeption entwickelt ,Naherholung entlang
der Reide”. Die Belange dieser Griinzugplanung sind im Bebauungsplan zu berticksichtigen.

Ein Bauzusammenhang nach § 34 BauGB bestent nicht. Es handelt sich um unbeplanten
Aulenbereich.

4. Bestandsaufnahme
4.1 Eigentumsverhiltnisse

Der groRte Teil der Flache des Bebauungsplanes befindet sich in privatem  Eigentum. Im
" Plangebiet ist nur ein geringer Anteil an stédtischen Grundstiicken zu verzeichnen.

4.2 Baubestand (aktuelle Nutzungen)

Die Flichen des Baugebietes umfalt eine ehemalige girnerische Produktionsstitte. Die
leerstehenden Gewichshauser sind z.T. eingefallen oder bereits beriumt worden.

Im westlichen Bereich befinden sich stillgelegte bauliche Anlagen. Hierbei handelt es sich um
ein Olheizkraftwerk sowie um eine ehemalige Tankstelle, welche bereits abgebrochen wurde,

Im stidlichen Teil befindet sich ein stillgelegtes Lagergebdude mit verschiedenen Abstellffachen,
Garagen bzw. Unterkiinften. :
Der Versiegelungsgrad ist extrem hoch; es ist nahezu das gesamte Geldnde versiegeit.

[
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4.3 MNatur und Landschall
4.3.1  Naturraum

Entlang des Reidebaches haben sich charakteristische Pflanzengesellschaften angesiedell,
welche flr eine Auenniederung typisch sind. Im nérdlichen Bereich des Plangehietes reicht
eine stillgelegte Ackerbrache ca. 40 m tief in das Plangebiet hinein. Vereinzelt haben sich im
Plangebiet kleine Standorte mit deckungsarmer Ruderalflur angesiedelt. Nach und nach bildet
sich auf den ehemaligen Gewdchshaus- und Lagerflichen sowie Gebidudefundamenten
Sukzessionsflichenvegetation. :

Die Topographie des Geldndes ist weitestgehend eben. Es fillt von Norden mit ca. 97,9 m iber
HIN in Richtung Stdwesten auf ca. 95,6 m tber HN ab.

Das Plangebiet grenzt nérdlich an den Geschitzten Landschaftsbestandteil (GLB) |, Park
Sagisdor. Im Pilege- und Entwicklungsplan (Landschaftsarchitekturbiiro Haselbach, 1996)
wird auf das Vorkommen seltener Brutvogelarten hingewiesen.

Der Park besitzt einen hohen Wert fir die Tier- und Pflanzenwelt, da es im ansonsten relativ
geholzarmen Halleschen Osten das groBte zusammenhingende Areal mit waldihnlichem
aliem Baumbestand aufweist und somit ,sowohl Refugialfunktion als auch eine Naturschutzbe-
deutung besitzt” ( Haselbach 1996).

Fir das Behauungsplangebiet resultieren aus floristisch-faunistischer Sicht hinsichtiich des
Artenschutzes  keine tiber die d4sthetisch begriindete  Griinausstattung  hinausgehenden
Forderungen.

Die naturrdumlich bedeutsame Situation durch unmittelbare Benachbar ung zur Reide sowig
zum  Sagisdorfer  Gutspark im  Ubergang zur frefen lLandschaft erfordern  einen
Grinordnungsplan, als grinplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan,

4.3.2  Schutzgut Boden

Naturrdumlich betrachtet liegt das Plangebiet im Ubergang vom Ostlichen Harzvorland zum
Mitteldeutschen Schwarzerdegebiet. £s liegt auf der Ebene, denutativ ausgepragten, kaum
gegliederten Grundmordnenplatte des Pe!ﬂene! Plateaus.

Im Gebiet herrscht ein KoHuviallsB-Schwarzgley vor. Seine Wasserdurchlassigkeit ist durch den
hohen Anteil Feinpartikel stark eingeschrinkt. Regenwasserversickerung ist im Gebiet so gut
wie unmbglich.

Das Plangebiet selbst verligt nur zu geringen Anteilen tber gewachsenen Boden. Durch die
Vornutzung mit grolkflichiger Bebauung ist die natirliche Horizontalfolge gestort, grofere
Bereiche (Ufer der Reide) sind zudem mit Bauschutt Gberkippt worden.

In einem Baugrundgutachten wurden die prinzipiellen Voraussetzungen fir den Neuhau von
Wohngebduden und ErschlicBungsanlagen  abgekldrt. Es liegl eine relativ - einheidiche
Schmhtenfoloc von 04 his 0,7 m humése Schicht Mutterboren, darunter bis 1,6 m
humifizierte Gesc hienemergelbildungen bzw. Auelehm, darunter reiner Cieschiebemergel. Der
Untergrund ist frei von Ucoioais(h (Jdu herghaubedingten Schwachen brw. Einse I'IIHI‘II\UI'IU(:‘I‘I
Das (JJundsLu';k Zwickauer StraBe 11 ist in der Gesamtheil im Altlastverdac thllaChenkaiaslu
der  Stadt Halle erfallt.  Hier wird besonders aul das vorhandene Oltanklager sowie der
ehemalige Standort der Tankstglle als altlastenrelevanter Sachstand verwiesen.
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4.3.3 Schutzgut Wasser

Das Grund- und Oberflichenwasser-Regime des Plangebietes wird von der Reide, einem

Gewdsser 1. Ordnung bestimmt. Die Gewdsserstruktur weist im betrachteten Abschnitt
wesentliche Strukturdefizite auf, welche auf AusbaumaBnahmen zur Intensivierung der
Landwirtschaft auf den angrenzenden Flichen zuriickzuftihren ist. Der Freibord ist relativ grof

(1,0 -1,5m), so dass auch héhere Abflussereignisse aufgenommen werden kénnen, ohne dass

eine Ausuferung eintritt. Die Reide selbst ist in schluffigen Feinsand eingebettet, der
Grundwasserstrom  hingegen bewegt sich in rechtsseitig anstehenden Kiesen, die eine

wesentliche hdhere Durchidssigkeit aufweisen (Petersson 1999).

Es liegt partiell Schichtenwasser an. Aus der Sicht der Grundwasserverhiltnisse Ilegt keine

gestorte  Hydrologie an. Bei Erdarbeiten sind ggf. MaBnahmen infolge des hohen

(Jlundwassustandes vorzuniehmen. Sie sind jedoch prinzipiell zuldssig. Eine Untersagung wie,

z.B. im Falle das Schichtenwasser nicht angeschnitten werden darf, besteht nicht. Der héchste

Grundwasserstand liegt bei 95, 68 m ber NN und kann in niederschlagsreichen Jahreszeiten

geldndenah auftreten.

Fur die Grandung von Gebduden wird deshalb vorzugsweise empfohlen Streifenfundamente

oder Bodenplatten auszubilden. Das Ermrichten von Kellergeschossen ist zwar prinzipiell

méglich, jedoch muss mit erheblich erhdhtem Aufwand infolge der anzutreffenden .
Grundwasserverhiltnisse gerechnet werden.

4.3.4  Schutzgut Klima/Luft

Fir das Reidegebiet sind Niederschidge von durchschnittlich 500 mm/a mit einem Sommer-
regen-Maximum typisch. Es gehort, grobraumig betrachtet, zum subkontinental gepragten
mitteldeutschen  Trockengebiet und liegt im  Ubergangshereich  zwischen dem
Regenschattengebiet des 8stlichen Harzvorlandes und der Leipziger Tieflandbucht, die vom
etwa niederschlagsreicheren Mitteldeutschen Binnenklima gepragt wird.

GemiR Klimatopkarte der Stadt Halle(Saale) liegt das Plangebiet in einem fur die Siedlungen im
Halleschen Osten bedeutenden Kaitluftentstehungsgebiet.

Aufgrund der grofflachigen Versiegelung verfigt das unmittelbare Plangebiet derzeit Uber keine
aus klimatischer Sicht hervorhebenswerten Funktionen.

4.3.5 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Aus floristischer Sicht weist das Plangebiet keine nenneswerten Pflanzengesellschaften auf.
Bedingt durch den hohen Versiegelungsgrad der Freiflichen und die groRflichige Uberdachung
(Gewichshiuser) treten im Kernbereich keine an den natiirlichen Standort gebundenen
Pflanzengesellschaften auf. Kleinflachige Ziergehdlzpfianzungen kommen in unmittelbarer
Umgebung der Gewichshauser sowie am Parkplatz vor. '

Die Freifliche in Reidendhe ist mit Bauschutt angeftlit worden, hier findet man heute
Eurosibirsche Ruderale BeifuBgesellschaften, das Ufer der Reide selbst ist von jungen
Geholzbestanden und ilteren, ehemals angepflanzten Hybridpappeln bewachsen.

‘Far das unmittelbare Bearbeitungsgebiet liegen keine faunistischen Artenerhebungen vor.
Betrachtet man aber den Pflege- und Entwicklungsplan fiir den benachbarten Gutspark, so
lassen sich auf jeden Fall Riickschliisse tiber das Vorkommen von Vogelarten schliefen. An
dieser Stelle sei auf den Wert der noch vorhandenen Altholzbestande hingewiesen.
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4.3.6  Schutzgut | andschafts- und Ortshild/Erholungseignung

Landschaftsriumlich betrachtet ist das Plangebiet des ,Halleschen Ackerlandes”, einem
Ubergangsgehiet zwischen dem Ostlichen Harzvorland und der Leipziger Tieflandsbucht. Der
Landschafisraum  ist durch weite, intensiv  bewirtschaftete Ackerflachen wund geringe
Reliefierung gekennzeichnet. Eine raumliche Gliederung fehlt bis auf wenige Altholzhestinde.
Das Ortshild von Reideburg ist noch immer von alten Gehoften gepragt, die Rundlingsstruktur
in der Stralenfithrung nachvollziehbar. Der Ortseingang von Richtung Dautzsch kommend
weist durch die Parkkulisse eine fur das Gebiet um Reideburg hesondere Qualitat auf.

Weitere ortshildprigende und typische Elemente des Landschaftsraumes sind die teilweise noch
vorhandenen offenen Entwisserungsgraben, durch welche das Leben und Wirtschaften im
ehemals sumpfigen Gebiel erst moglich wurden.

Auferhalh des hesiedelten Bereiches ist die, bis auf Geholzbestande in Reidenshe, weilgehend
ausgerdumte Agrartandschait pragend. Dem unmittelbaren Umfeld des B-Plangebietes kommt
aufgrund seiner Naturraumausstattung sonmit eine grofbe Bedeutung zu: Besondere Beachtung ist
dem Ubergang vom Wohngebiet zur nérdlichen Feldflur zu widmen.

4.3.7 Zusammenfassende Bewertung

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Sagisdorfer Gutspark sowie die Lage im Ubergangshereich
vom dicht bebauten historischen Ortskern zur offenen Landschaft erfordern in der Ausformung
des neu zu schaffenden Wohngebietes héchste Sensibilitit. Die Reide ist durch entsprechende
Mafinahmen in ihrem Charakter, eines in die weite Ebene eingeschnittenen Baches, zu
erhalten.

Die Einbindung in die Umgebung, einer Vermittlung zwischen Dorfkern und Landschaft, ist
mittels freiraumgestalterischen Mafinahmen besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

4.4 Verkehrliche Erschliefung

Das Baugebiet kann z.Z. von der Zwickauer StraRe her nur tiber das Gelande der Zwickauer
Strale 11 - ehemalige Orthopddische Klinik —~ oder Giber die Oelsnitzer Strale erreicht werden.
Die Oelsnitzer Strafle ist in einem haulich sehr schliechten Zustand und 146t auferund der
geringen StraRenraumbreite einen Begegnungsverkehr kaum zu.

Nach Norden besteht eine offene Wegebeziehung zu den angrenzenden Feldfluren. Zum
Zeitpunkl wird ther das Privatgelinde des Baugebietes die Einrichtung des Beruflichen
Bildungwerkes e.V. Halle-Saalkreis (Nutztiergarten und Planzenpark Reideburg) verkehrlich
erschlossen. Das Gelinde der Einrichtung grenzt jedoch im Sliden an den éffentlichen
Strafenraum  der  Qelsnitzer Sualle an, so dass eine Verlesung des Besucher- und
Wirtschaftseinganges erfolgen kann. '
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4.5  Stadttechnische ErschlieBung

Das Betriebsgelinde - der ehemaligen Gartnereiproduktion war z.T.  erschlossen.
Dokumentationen tiher vorhandenen Ver- und Entsorgungsbestand sind nicht vorhanden.

Vorhandene Regenwassereinldufe deuten auf eine geordnete Regenwasserentsorgung hin. Ein
AnschluB an die &ffentliche Kanalisation zur Entsorgung der Abwisser ist nicht gegeben. Im
Plangebiet befinden sich keine Anlagen der Rechtstrigerschaft der Halleschen Wasser und
Abwasser GmbH.

Ein Anschluf an die Gasversorgung existiert nlcht

Vorhandene Strom- oder Telefonleitungen sind nicht gebrauchsfahig

5. Planungskonzept
5.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Der in stidtischer Randlage befindliche Altstandort der Gewidchshausanlage soll in eine
geordnete Bebauung uberfihrt werden, Die ungenutzten, dem Verfall preisgegebenen
girtnerischen Produktionsanfagen solien beseitigt und die vorhandenen Altlaststandorte saniert
werden.,

Aufgrund des gualitativ ansprechenden Standortes eignet sich das Baugebiet ausgesprochen
gut fir eine Wohnbebauung. Damit der landschaftliche Reiz des Standortes nicht verloren geht,
wird das Baugebiet behutsam entwickelt. Es erfolgt eine Staffelung der Bebauung in den offenen
Landschaftsraum bzw. die Aueniederung der Reide. Die Staffelung erfolgt so, dass zur
Aueniederung eine sehr lockere Bebauung mit Einzelhdusern verbunden mit grofzugig
angelegten Hausgirten erfolgt. Diese offene Bauweise wird geringfigig verdichtet durch die
~ Zulassigkeit von Doppelhdusern entlang der westlichen StraBenseite der verldngerten
Zwickauer Strafe sowie unmittelbar in Nachbarschaft der ehemaligen Orthopadischen Klinik,
wobei bereits zum Gutspark hin wieder nur ausschlieflich Einzelhauser zugelassen sind. An
der ostlichen StraBenseite der Zwickauer Strafe in Richtung der geschlossenen Bebauung der
Ortslage sind auch Reihenhauser zulassig. Die Ubergangszone zum offenen Landschaftsraum
wird durch die lockere Bauweise sehr grofizigig und weitrdumig angelegt. Eine scharfe
Abgrenzung wird vermieden, so dass eine sehr feinfuhlige Vernetzung erfolgt.

Durch die Gliederung der einzelnen Baufelder wird eine stadtebaulich-architektonisch
ansprechende Gestaltung des Gebietes am Stadtrand zum offenen Landschaftsraum erzielit.
Besondere Beriicksichtigung soll die Griinzone entlang der Reide finden. So trigt die
Ausweisung Offentlicher und privater Grinflichen zur Ausweitung des Randbereiches
wesentlich bei. Zur inneren Gliederung des Wohnstandortes sowie zur Vernetzung des
iberplanten Innenbereiches zum landschaftlichen AuRenbereich werden weitere &ffentliche

und private Griinflichen ausgebildet.

Die Bebauung der Umgebung bzw. Altbebauung findet Berticksichtigung in der neuen
Wohnbebauung. Gestalterisch sind die neuen Gebidude den Kubaturen und Proportionen in
etwa angepasst. Dies beinhaltat z.B. Hohenbeziige zu den Traufen, die Ausbildung der
Dachform oder auch die Geschossigkeit.

Die stadtebauliche Struktur ist so aufgebaut, dass die Hauser entlang der Stralke orientiert sind.
Jedoch wird keine exakte Fluchtlinie ausgebildet. Die ausgewiesenen Baufelder bieten soviel
Gestaltungsraum, dass ein aufgelockerter Siedlungscharakter erzielt wird. X

6 -
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Die Gliederung des Baugebietes erfolgt aus stidtebaulicher Sicht in einer ringférmigen
Anordnung, wobei die HauptzufGhrung zum Ring in einer gestrafften Form vollzogen wird.
Eine Anlehnung an die Grundziige einer Allee ist hierbei beabsichtigt und findet sowohl im
Stiadtebau als auch in der Griinordnung ihren Niederschlag.

Das Baugebiet erfihrt eine Neuordnung der verkehrsséiﬁgen ErschlieBung sowohl! in seiner
Gesamtheit als auch zu den einzelnen Baugrundstiicken. Es wird grundlegend eine offentliche
ErschlieBung des Baugebietes tiber die Zwickauer Strale hergestellt.

5.2 Grunordnerisches Zielkonzept

Der reizvolle und dkologisch bedeutsame Landschaftsraum der Aueniederung trigt wesentlich
die Zielkonzeption zur Grinordnung. Es wird entlang der Reide ein ca. 30 m breiter
offentlicher Griinstreifen, welcher durch die Hausgarten von ca. 15 m Breite in den privaten
Bereich erweitert wird, als MaBnahmegebiet fir Erhaltung und Entwicklung fur Natur und
Landschaft freigehalten. Dies bedeutet zugleich, dass der vorhandenen Flora und Fauna ein
groBes Malb an Riicksicht geboten wird. Durch eine extensiv zu pilegende Wiese und den
Erhalt des GroBgehoizbestandes wird der Lebensraum nicht weiter eingeschrénkt. Im Gegenteil
wird er dadurch behutsam gesichert. Ziel ist es, eine Vernelzung herzustellen, welche die
verschiedenen Grinstrukturen miteinander verknipft, Entlang der ostlichen Grenze des
Plangebietes ist die Anlage eines Grinbereiches (Laubbaumhecke) ein wirkungsvolles Mittel,
um eine Schutzzone im Sinne eines Sichtschutzes zwischen den Wohngebdude und dem
benachbarten Kleintierpark des Beruflichen Bildungswerkes e.V. Halle-Saalkreis zu erreichen.
Diese Schutzzone hat vielfiltige positive Auswirkungen zum einen auf die Wohnbebauung
selbst sowie auch fir die Vernetzung der Strukturen von Flora und Fauna. In der Nahe des
Eingangsbereiches zum Kleintierpark wird ein Kinderspielplatz angelegt. Bei einer bespielbaren
Flache von ca. 300 m? bietet sich dieser Kinderspielplatz sowoh! fir die Kinder des
Wohngebietes als auch die den Kleintierpark besuchenden Kinder an. Der Gestaltung- und
Ausstattungsstandard fir den Spielplatz ist einfach zu halten (z.B. einfache Spielhauser,
Podeste, keine beweglichen Teile), da sich dieser in der Stadtrandlage befindet. In der Folge
wird dadurch der Unterhaltungs- und Wartungsaufwand auf das notwendige Mall beschrankt.

Die Pflanzungen innerhalb des Gebietes sind der’ Ubergangssituation vom Dorf in die
Landschaft bzw. vom waldartigen Baumbestand des Sagisdorfer Gutsparkes in die offene
Feldflur entsprechend gestaltet. Durch die Griingestaitung im Plangebiet wird eine beruhigende
Beziehung vom Aufen- zum Innenraum sowie umgekehrt bewirkt. Im Gebiet ausgewiesene
Einzelbdume sind als Grundausstatiung des Wohngebietes mit Grofigriin zu betrachten. Die
Platzierung der Biume entlang des von Nord nach Siid durchgehenden Weges tragen zudem
zur gestalterischen Einbindung des Geldndes in die Umgebung bei.

Richtung Norden ist langfristig die Fortsetzung eines befestigten Weges vorgesehen.

Der benachbarte Park Sagisdorf ist als Geschitzter Landschaftshestandteil vor negativen Ein-
flissen zu schitzen (begrenzte Besucherzahl, keine Befestigung der Parkwege, Baumrodungen,

0.4.)




Bebauungsplan Nr. 113 Halle-Reideburg, Zwickauer Strafie Begrundung

53 Verkeh rskonzept

Um die Vertriglichkeit des Wohnbaustandortes aus verkehrlicher Sicht abzugleichen, wurde
ein Verkehrsgutachten erforderlich. Es sollte geprift werden inwieweit die Durchlassfahigkeit
der Zwickauer StraRe geeignet ist einen optimalen Verkehrsflluss zu gewdhrleisten.

Das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 113 dient der Ermittlung bzw. Abschitzung
des Verkehrsaufkommens des hierdurch zu erwartenden motorisierten individuaiverkehrs (MIV)
sowie des Baustelienverkehrs. Darauf aufbauend wurde die Leistungsfahigkeit und Gestaltung
der StraBenverkehrsanlagen zur Erschliefung der Wohnbebauung Halle-Reideburg, Zwickauer
Strale, untersucht und beurteilt sowie die anzuwendende Bauklasse fir den standardisierten

Oberbau der geplanten ErschlieBungsstraben und der vorhandenen Zwickauer Strale (als
duBere ErschlieBungsstrafe und Anbindung an die Paul-Singer-Stralie) ermittelt.

Ferner wurden \/orstellungen zur Abwicklung des Baustcllenverkehrs (einschliefflich der
Noltwendigkeit von zeitweisen verkehrsregelnden Malinahmen) erarbeitet, wobei eine
abschnittsweise Erneuerung der Zwickauer Strabe als notwendige Mafinahme einbezogen

wurde.
Zusammenfassend wurde festgestellt, dal eine Vertraglichkeit der Entwicklung von 50

Wohngrundstiicken prinzipiell gegeben ist. :

Die Oelsnitzer Strafe ist aufgrund der geringen Breite des StraBenraumes nur bedingt far die
ErschlieRung des Wohnbaugebietes geeignet. Sie vermittelt eher den Charakter eines
Wohnweges. Mittels Verkehrseinrichtungen konnte die Oeisnitzer Stralle ggf. vom Wohngebiet
auch vollstindig abgekoppelt werden, damit tatsachlich nur die Anwohner die Nutzer dieser

StraBe sind.
Deshalh soll die Fahrbeziehung zum neuen Wohngebiet generell nur Uber die Zwickauer

Strafbe erfolgen.

Die vorhandenen Buslinien sichern eine ausreichende Anbindung an den OPNV.,

Zur Gewihrleistung der Wohnqualitit im geplanten Gebiet ist es notwendig, die
ErschlieBungsstraBen verkehrsberuhigt vorzusehen. _

Die FuR- und Radwege sind an das Ubergeordnete vorhandene bzw. geplante Netz
eingebunden und bieten die Mdoglichkeit auch den freien Landschaftsraum sowie die
Reideniederung zu erschlicBen. Dies stellt im Ansatz einen Teil des geplanten
Radwanderweges entlang der Reide dar. '

Die innere Erschliebung wurde so gewihlt, dass Gber ein Ringstrabensystem optimale
Voraussetzungen gefunden wurden um bei einer méglichst geringen Strafienbreite einen
giinstigen Verkehrsfluss zu erzielen. Im Bereich der stirksten Frequentierung des Fahrzeugauf-
kommens (verlingerte Zwickauer Strale) ist aus Grinden der Verkehrssicherheit ein Gehweg
von mindestens 1,5 m Breite vorgesehen. Der weitere Strafenraum wird als verkehrsberuhigter
Bereich in der Form von Mischverkehrsflichen gefiihrt. Die angenommenen Strafebreite von
4,75 m wird als ausreichend beurteilt. Die fuRliufigen Verbindungen in Richtung. Reide bzw.
im Norden kénnen durch Absperrpfosten vor ungewiinschten Befahren durch PKW geschiitzt
werden. Da keine Stichstraken angelegt werden, ist auch die Befahrbarkeit fiir LKW

{Malifahrzeuge, Speditionen) prgblemlos zu bewiltigen.
Fiir Besucher des Plangebietes mit PKW werden innerhalh des Wohngebietes &ffentliche

Stellplatze angeboten.
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6. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen
6.1 Art, MaR und Umfang der Nutzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Es soll ein Baugebiet entwickelt werden bei welchem die Wohnanutzung im Vordergrund steht.
Gewerbliche Einrichtungen, welche einen Zielverkehr hervorrufen kénnten, sind weitestgehend
ausgeschlossen worden. Dennoch soll die Angebotsplanung einen Freiraum fir die
Individualitit des Plangebietes aufzeigen.

Zur Flichenausweisung des Baugebietes wurde die Art des allgemeines Wohngebictes
ausgewdhlt, weil an diesem Standort vorrangig das Wohnen entwickelt werden soll, was durch
die vorhandene Umgebung begriindet wird. Diesem Ziel entgegenstehende Nutzungsarten sind
weitestgehend ausgeschlossen worden.

6.1.2  Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflichenzahl wurde entsprechend der Baufelder in Richtung des Reidebaches von 0,4
auf 0,3 gemindert. Mit der Staffelung der Grundflachenzahl wird der Gliederung der Bauweise
gefolgt. Mit einem Abstand von 100 - 150 m parallel zur Reide (einschliellich Freihaltebereich)
wird die Grundflachenzahl auf 0,3 reduziert ohne dass eine Uberschreitung der Grundildchen-
zahl durch Nebenanlagen zugelassen wird. Im Anschluss erfolgt eine Steigerung der
versiegelbaren Fliche indem die Grundfiachenzahl von 0,3 durch die Flache der Nebenan-
fagen um 50 von Hundert Giberschritten werden darf. Dies betrifft die Baufelder auf denen auch
Doppelhiduser zugelassen werden. Lediglich dstlich der verlangerten Zwickauer Strafie ist die
maximal zuldssige Grundflachenzah! von 0,4 entsprechend einem allgemeinen Wohngebiet
angewandt worden. Dadurch wird eine Auflockerung der Bauweise erzielt. Zum anderen wird
einem hohen Versiegelungsgrad entgegengewirkt. Weiterhin  wird dadurch einer
iberproportionalen Bebaubarkeit hinsichtlich der Anzahl der Wohngrundstiicke entgegen
gehalten. In dem Baugebiet sollten insgesamt nur eine Anzahl von ca. 50 Wohngrundstiicken

angesiedelt werden.

Durch die Reduzierung der Grundfldchenzahl wird eine groBziigige Grundstiicksgestaltung
bewirkt. Das Untersagen der Uberschreitung im Reidebereich dient dem Schutz des Bodens,
damit der Versiegelungsgrad auch wirklich bei der ausgewiesenen Grundffachenzahl verbleibt.

Fur die zweigeschossige Bebauung wurde die Traufhthe auf 4,0 m (aufer WA 1 ~ 5,0 m)
begrenzt, wobei die definierte Traufhthe mit dem Malk der Wandhshe bei der
Abstandsflachenberechnung gleichzusetzen ist. Der scheinbare Widerspruch zwischen
Geschossigkeit und Traufhthe soll den Bauwilligen die Mogilchke:t geben, dass Dachgeschoss
als Vollgeschoss ausbauen zu konnen. Im Sinn der Bauordnung wiére bei der Ausweisung einer
zwingend eingeschossigen Bauweise ein Aushau des Dachgeschosses nur méglich, wenn die
Flachen nicht als Vollgeschoss berechnet werden missen.

Deshalb wurde die Limitieryng der Trauththe festgesetzt. Der stadiebaulich beabsichtigte
Zweck , namlich dass das Erscheinungsbild einer eingeschossigen Bebauung vorliegt, wird
durch diese Regelung erzielt. Vor allem soll aber eine Anpassung zur vorhandenen
Wohnbebauung in der Ortslage und dem umgebenden landschaftichem Raum erzielt werden.

-G
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Ein wichtiger Aspekt bei der Entwicklung des Wohnbaustandortes ist die Auslastung
hinsichtlich der Anzahl der Wohnbaugrundstiicke. Es' soll einer Uberproportionalen Nutzung
vorgebeugt und eine Vertraglichkeit des Baugebietes sichergestellt werden.

6.1.3 Bauweise

Der bislang vorhandene hohe Versiegelungsgrad des Gelandes wird durch das ausgewiesene
Mal der baulichen Nutzung wesentlich reduziert. Die vorgesehenen Baufenster sind ftr eine
offenen Bauweise ausgewiesen und sollen so den individuellen Wohnungsbau ermoglichen.
Jedoch werden erhebliche Einschrankungen festgesetzt. Dies betrifit den Uberwiegenden Teil
der Baufliche auf welchem nur Einzelhduser zuldssig sind. Lediglich im sudlichen und
Sstiichen Teil sind auch Doppelhauser zuldssig bzw. im ostlichen Baufeld auch Hausgruppen.
So wird eine Dynamisierung der Bebauung in Richtung der geschlossenen Ortslage erzielt,

Die straffen Baufenster mit einer verbindlichen Tiefe von 14 m ordnen die Wohnbebauung
auch im Hinblick auf den zu erwartenden hohen Anteil individueilen, freistehenden

Wohnungshaues.

6.1.4 Umfang der Nutzungen

Die notwendige Parkierung erfolgt auf den Wohnbaugrundstlicken innerhalb der Baufenster
bzw. nur eigens dafur festgesetzten Flichen. Durch diese Mafinahme wird ein Schutz des
Freiraumes bewirkt. Der beabsichtigte, aufgelockerte Siedlungscharakter des Plangebietes wird
gesichert, wenn auch die notwendige Parkierung im erforderfichen Mall  geregelt wird.
Lediglich bei den Mittelhdusern von Rethenhausern wird ein Stellplatz im Vorgartenbereich auf
der Zufahrt zugelassen, da in diesem besonderen Fall sonst eine Zwangssituation eintreten
wiirde. Ausnahmsweise ist auch ein zweiter Stellplatz im Vorgartenbereich auf der Zufahrt
zulissig. Prinzipiell bleibt die Vorgartenfliche weitestgehend von Stellplatzen frei.

Allerdings sind Nebenanlagen, welche ausschlieflich der Versorgung des Baugebietes dienen,
auch aukerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen. Mit diesen Anlagen sind
7.B. Trafostationen oder Anlagen zur Betreibung des Regenriickhaltebeckens (Drosselstationen
u.d.) gemeint. Durch die Festsetzung soll genlgend Spielraum gelassen werden, damit eine
praktikable und optimale Lage innerhalb der Ausfiihrungsplanung ermittelt werden kann.

Die zulissigen Nutzungen im Wohngebiet wurden so ausgewdhlt, dass eine hinreichend gute
Wohngqualitit gesichert wird, Der Nutzung als Wohnstitte sollten keine moglichen
Konfliktpotentiale entgegengestellt werden.

6.2 Grinordnung

L
Das Plangebiet ist fast fiachendeckend bodenversiegelt (Beton). Es liegt weder in einem
‘Landschaftsschutzgebiet noch in einem Naturschutzgebiet. Uber Natur- oder Bodendenkmaler
nach dem NatSchG LSA liegen keine Daten vor.
Jedoch grenzt das Gebiet an den geschiitzten Landschaftsbestandteil des Gutsparkes Sagisdorf.
Weiterhin flankiert das Gebiet das stidtische Konzept zur Naherholung entlang der Reide.

- 10 -
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Deshalb wurde ein grobzugiges Griinband entlang des Bachverlaufes ausgewiesen. Dieses ist
naturnah entsprechend einer Aueniederung zu gestalten. Pflanzmalinahmen sind aus dem

typischen Auestandort heraus zu entwickeln.

Die vorhandenen Pflanzengesellschaften leiten sich vorwiegend aus der Beschaffenheit des
Bodens ab. Die Charakteristik des Standortes gilt es bei dem Erhalt und der Entwicklung der
Grinbereiche zu berU’cksichtigen.

Die unmitelbare Umgebung des Beruflichen Bildungwerkes e.V. Halle-Saalkreis sollte
moglichst auf die beherbergte Nutzung Bezug nehmen oder unmittelbare Bertthrungspunkte
vermeiden. Mit der Ausweisung eines Grinstreifens mit Pflanzbindungen fiir einen dichten
Geholzbewuchs wird man verschiedenen Belangen zugleich gerecht. Neben dem positiven
Aspekt der Vernetzung des Grinraumes wird auch ein gewisser Abstand der
Nachbarschaftslage gewihrt. Ein dicht bewachsener. Bereich hildet eine Schutzzone und beugt
Nachbarschaﬂskonfl:kt(.n vor. Weiterhin soll eine Abschirmung der unterschiedlichen NutzunCI
zwischen Wohnbebauung und dem Beruflichen Bildungswerk e.V. Halle-Saalkreis erzaelt
werden.

Die Strallenrdaume werden durch die Pflanzungen begrint. Die Pflanzenauswahl und die
Anordnung von Bidumen pragen das Baugebiet. Der Auftakt zur Haupterschliefung des
Gebietes wird durch die als Aliee angelegte Stralée gebildet. Es werden Hochstdmme verwendet
um eine durchgangige Begriinung des Gebietes 7u erreichen. Die vorgegebene Pflanzliste
gewihrleistet, dass eine Nachhaltigkelt des aufen umgebenen Landschaftsraumes in das

Baugebiet hineingetragen wird.

Die auberhalb der Baugrenze liegenden nicht tberbaubaren Teile der Grundstiicksflichen
werden gartnerisch angelegt und unterhallen. Prinzipiell werden dadurch nur standortgerechte,
standorttypische Straucher und Gehdlze angepflanzt. Damit wird gesichert, dass der naturnahe
Charakter nicht beeinflufit wird.

Erginzend ist zu sagen, warum die nicht Gberbaubaren Teile der Grundstiicksflichen nicht als
wprivate Grinflachen” festgesetzt sind. Auch wenn diese Flichen gartnerisch zu gestalten sind
und so hdufig als private Griinflichen bezeichnet werden, sind sie keine Grinflichen im Sinne
des § 9 (1) Nr. 15 BauGB. Diese Flachen sind Teile der Baugrundstiicke und die Verpflichtung
sie gartnerisch anzulegen und zu unterhaiten, ergibt sich ausschlieflich aus dem
Bauordnungsrecht.

Flachen, die fur die Stellpldtze auf den Grundstiicken bendtigt werden, sind keinesfalls zu
versiegeln, Maoglichkeiten der Befestigung bestehen z.B. durch Rasenabstandssteme 0.4. Diese
Mal?,nahme stellt ein wirksame Méglichkeit dar die vorhandene ungiinstige Situation zur
Regenwasserversickerung zu verbessern. Wie bereits unter dem Aspekt der Reduzierung der
Grundflachenzahl erortert solften allen baulichen Malinahmen darauf hinzielen die anfallende
Menge des abzuleitenden Regenwassers moglichst gering zu halten. Dies komrnt unweigerlich
dem 6koiogischen (Jlelchgewu.ht des Naturhausha[tes zugute.
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6.3  Fliche far die Regelung des Wasserhaushaltes

Dennoch werden Fliachen fir die Regelung des Regenwasserabflusses im Plangebiet gebraucht.
Die eingeschrinkte Beschaffenheit des Bodens zur Aufnahme bzw. Durchléssigkeit von
Regenwasser erfordert SchutzmaBnahmen bei einer baulichen Nutzung des Plangebietes. Fir
einen kontrollierten Wasserabiluss ist eine Drosselung der Regenspende notwendig, welche
durch die Anlage eines Regenrickhaliebeckens als prakiikabelste Losung vollzogen werden
soll. Die Ausfiihrungsplanung des beabsichtigten, naturnah angelegten Regenriickhaltebeckens
ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Neben einer flachen Bdschung und
einer standigen Wasserfihrung sollte darauf geachtet werden, dass der Uberiauf in die Reide
nicht als oberirdischer Betonbau sondern méglichst unter der Erde angetegt wird.

Den privaten Wohngrundsticken soll die Maglichkeit zur eigenstandigen Nutzung des
Regenwassers nicht verwehrt werden. Die Nutzung als Brauchwasser fur die Grundstickshe-
wisserung oder den Haushalt ist grundsitzlich moglich und erwtinscht. Jedoch ist auch die
vollstindige Ableitung des Regenwassers Gber das Sffentliche Kanalnetz in das Regenriickhalte-
becken zur gedrosselten Einleitung in die Reide gestattet.

Die vom Abwasser getrennte Regenwasserableitung stellt eine Insellosung dar, da sie
ausschlieRlich nur das Regenwasser des Baugebietes erfasst und dem Vorfluter direkt in

sedrosselter Form zufthrt.

6.4  Verkehrserschliefung

Die dulere ErschlieBung fur den Individualverkehr erfolgt von Stiden Uber die Zwickauer
StraRe. Die Verbindung tber das Grundstuck Zwickauer StraBe Nr. 11 (ehemalige
Orthopidische Klinik) ist in diesem Zug auszubauen.

Die fur die dulere VerkehrserschlieBung vorgesehene Zwickauer Stralde mit Anbindung an die
Paul-Singer-Stralte besitzt eine Lange von 175 m bis zur Grenze des Plangebietes. Innerhalb des
Geltungshereiches des Bebauungsplanes hat die Zwickauer StraBe den funktionellen Charakter
weitgehend als SammelstraBe einzustufende StraBenverbindung eine Linge von 160 m. Die
Zwickauer Strake erschlieft mit einer festgelegten Fahrbahnbreite von 4,75 m und einer
einseitigen (westlichen) Gehweganordnung von 1,75 m Breite.

Die fur die duRere VerkehrserschlieBung zu nutzende Zwickauer Strafie schlieft wie bereits
erwihnt am Knotenpunkt Paul-Singer-StraBe als ErschlieBungsknoten an. Die zu erwartende
Verkehrsbelastung an diesem Knoten wurde untersucht. Der Nachweis der Leistungsfahigkeit
zeigt, dass eine sehr gute Qualitit des Verkehrsablaufes ohne Lichtsignalaniage gewdhrleistet
werden kann. Fs besteht keine zwingende Notwendigkeit fir eine Aufweitung der Paul-Singer-
Strae fur die Anordnung eines Aufstellbereiches fiir Linksabbieger, welche auch gestalterisch
und geometrisch unter Beachtung der Flachenverfiigharkeit nur unbefriedigend gelost werden
kénnte.

i
Die Qelsnitzer Strake kann aufgrund des schmalen Strafenprofils nur als eine Ausweichstrecke
‘hetrachtet werden.
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Die grundsitzlich gewdhite Querschnitisabmessung der inneren Erschlicliungsstralle mit einer
Fahrbahnbreite von 4,75 m entspricht den Festlegungen der EAE 85/95 fiir Anliegerstralien in
Wohngebieten in Orts- und Standtrandlage. Da die Begegnung von LKW/LKW von der
Wahrscheinlichkeit her dulerst selten ist, ist die besondere Ausweisung von zusitzlichen
Ausweichstellen  nicht  erforderlich.  Die  entstehenden  Einmindungshereiche  mit
Eckausrundungen sind als geeignete Ausweichstellen nutzbar.

Zur Sicherung der Wohnqualitat im geplanten Gebiet ist es notwendig, die inneren Strafien
verkehrsheruhigt vorzusehen. Dies konnte durch eine verkehrsbehordliche Anordnung 0.4,

Malinahmen erzielt werden.

Ein Gehweg von 1,75 m Breite gewihrieistet eine sichere ErschlieBung von der Zwickauer
Strabe bis in das Wohngebiet. Die \J\fohncebletsstraﬁen selbst werden (berwiegend als
Miscnverkehrsflache ausgebiidet.

Bei etner Mischverkehrsilache sind alie Verkehrsteilnehmer (FuBginger, Radfahrer, PKW, LKW)
gleichberechtigt. Es ist mit Schrittgeschwindigkeit zu fahren. Eine Kennzeichnung der
Verkehrsfliche in Geh- und Fahrbereiche wird nicht vorgenommen.

Die Full- und Radwege sind in das Ubergeordnete vorhandene bzw. geplante Netz
eingebunden. Es w:rd die Moglichkeit geboten, in die Reideniederung oder den
Landschaftsraum in Richtung Stichelsdorf zu gelangen.

Fur die zeitlich mit der Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen koordinierte Abwickiung
des Baustellenverkehrs ist Cfema& des Ergebnisses des Verkehrsgutachtens mit einer maxu"na!en
Belastung von 15 — 20 LKW-Fahrten pro Tag und Richtung zu rechnen. Fur die Sicherung des
Beﬂeonunostailc_b LKW/LKW waren zumindestens punktuell Fahrbahnbreiten von 535 m
/we(,kma{%:g Die theoretische Begegnungshaufigkeit ist alterdings pro Begegnungsfall be7oven
aut die Siralenldnge so medng, dass die an den Emmunduncsbelelches geocbenen
Auswelchmog[u,hkelten bzw. die empfohlene tiberfahrbare Ausbridung der Seitenbereiches als
Kompromisslosung akzeptiert werden kann. Eine Nutzung der Qelsnitzer StraRe fur den
starkeren Baustellenverkehr sollte als Regellésung aufgrund des Anliegerwegecharakters dieser
Verbindung, welche nicht Verbreiterungsfihig ist, ausscheiden.

6.5 Immissionsschutz
G.5. 1 Lirmschutz

Orientierungwerte  fUr die angemessene Berlcksichtigung des  Schallschutzes fir  die
Neupianung far Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen und auf vorhandene
schutzbedtirftige Nutzungen einwirken konnen, sind enthalten in der DIN 18005, Teil 1
SSchallschutz im Siadlchau .
Enlsprechend der Einordaung des Plangebietes in ein Allgemejnes Wohngebiet gelten folgende
Orientierungswerte nach DIN 18005, Am Tag sind 55 dB (A), in der Nacht 43/40 dB {A) (45 dB
(A} fur Verkehr) einzuhalten.

Anhand  einer  schalltechnischen  Immissionsprognose  sollten  die  zu  erwartenden
Schallimmissionen im Planungsgebiet berechnet und mit den Orientierungswerten der DiN
18005 verglichen werden,

Zu heachten waren die Larmeinwirkungsbereiche der Autobahn A 14, der Bundesstrale 3 100,
der hahnslzu ken nach Bitterfeld bzw. nach Delitzsch sowie zum benachbarten MNutztiergarten,
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Zu der zum TUV Thiringen Anlagentechnik GmbH verfassten Schallimmissionsprognose
wurde durch die Untere Immissionsschutzbehérde der Stadt Halle eine Nachberechnung zur
Schallausbreitung fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 113 vorgenommen. In dieser
Nachberechnung wurden in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fur Umweltschutz Halle und
dem Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrsplanung fur die pegelbestimmenden Schallquellen die
Prognosewerte des aktuellen Schallimmissionsplanes der Stadt Halle verwendet. Fir einen
Immissionspunkt im duBersten Nordwesten des B-plangebietes erhdll man folgenden Pegel:
Tagespegel: 52,2 dB (A); Nachtpegel: 48,8 dB (A). Aufgrund der Lage dieses Immissionspunktes
diirfte dies der ungiinstigste Pegelwert an der Grenze des Plangebietes sein.

Damit ist der Orientierungswert fir den Tageszeitraum in der Prognose 2010 unterschritten.
Der Prognose-Nachtpegel von 48,8 dB (A) Oberschreitet jedoch den entsprechenden
Orientierungswert der DIN 18005. Er erreicht jedoch nicht den als moglichen Mabstab fir die
Zumu{baxl\cll herangezogenen Grenzwert der 16. BimSchV vom 49 dB {A) In dieser
Berechnung wurde die Uberlagerung des Schieneniarmes und Verkehusldrmes bertcksichtigt.
Die entsprechenden SchallddmmungsmaBe ergeben sich somit ausschliefilich aus den
Anforderungen der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau.

Die geringe Anzahl der Tierhaltung des Nutztiergartens und der vorhandene Abstand lassen
keine regelrechie  stérende  Larmimmissonen an  den  angrenzenden  geplanten
Wohnbaustandorten erwarten,

Aus schalltechnischer  Sicht ist dem Planungsvorhaben nichts zu  entgegnen.
Schallschutzmalnahmen sind nicht zu treffen.

6.5.2  Luftimmission

Zur Minimierung einer Belastung durch zusatzliche neue Heizungsanlagen ist der Einsatz
umweltfreundlicher Brennstoffe Voraussetzung. Dabei sind die Festlegungen der 1. Verordnung
zur Durchfithrung des BmSchG - Kleinfeuerungsantagenverordnung — vom 14.03.1997 zu
heachten, sowie die technische Anieitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft).

Unmittelbar angrenzend an das Baugebiet unterhilt das berufliche Bildungswerk e.V. Halle
Saalkreis ein Ausbildungsobjekt fur Gartenbau und Tierhaltung. ‘Hier werden Tierpfieger
anhand eines Tierbestandes praktisch ausgebildet.

Die Anlage ist von ihrem Tierbestand eindeutig und klar keine genehmigungsbedurftige Anlage
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschait sollte aber nach dem Vorsorgeprinzip der TA
Luft, auch fur nicht genehmigungsbeduritige Anlagen, eine Einschitzung der Geruchssituation
vorgenommen werden. Dabei waren Haltungstechnologie der Tiere, Lage Dungplatz und
dessen Technologie sowie die amtliche Windrichtungsstatistik besonders zu beachten

In diesem Sinn wurde ein Gutachten durch den TUV Thiringen Anlagentechnik zur
Geruchssituation in der ndheren Umgebung des Nutztlrergartens erstellt. Darin wurde
zusammentiassend folgendes festgestellt. '

Die Flachenquellen fir Geruchsemissionen sind durch die Anzahl der Tiere bzw. die Menge
des durch sie verursachten Bunges als geruchlich wenig relevant einzuschitzen. Die
Wohnsiediung liegt nicht in der Hauptwindrichtung des vermutlichen Geruchsemittenten.
Bedingt durch dl(, Anzahl der Tiere und der geplanten prinzipiell geruchsemissionsver-
mindernden Maftnahmen ist eine Geruchshelastigung wenig wahrscheinlich.
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6.6  Ortliche Bauvorschriften

Der Bebauungsplan enthilt 6rtliche Bauvorschriften zur Umsetzung baugestalterischer Absich-
ten. Rechtsgrundlage ist der § 87 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in Verbindung

mit § 9 (4) des Baugesetzbuches.

Die ortlichen Bauvorschriften dienen der Umsetzung baugestaiterischer Absichten und der
Vermeidung von Entwicklungen, die fir das Erscheinungshild der geplanten Wohnsiedlung
moglicherweise stérend waren. Dabei soll zugleich der Gestaltungsspielraum fiir die einzelnen
Bauvorhaben durch Festsetzungen nicht tibermafig eingeschrankt werden.

6.6.1 Aulere Gestaltung der baulichen Anlagen

In dem Baugebiet ist die ebene Geldndeoberfliche weitestgehend beizubehalten.
Aufschittungen sind zu vermeiden. Deswegen ist eine maximale Sockelhdhe von 80 cm
festgesetzt worden,

Bei der Gestaltung von Reihen- bzw. Doppelhdusern soli eine Harmonie von Material und
Form am Gebidude ablesbar sein.

6.6.2 Dachform und Dachgestaltung

Die Festsetzung von Sattel- und Krippelwalmdachern als zuldssige Dachform iehnt sich an die
vorherrschende Dachlandschaft des Ortsteiles Reideburg an. Fir Nebengebiude inshesondere

Garagen sind Flach- oder Sattelddcher zulassig.
Durch die Regelung der zuldssigen Dachneigung wird dem individuellen Wohnungsbau

dennoch ausreichend Gestaltungsfreiraum gelassen.

6.6.3 Einfriedungen

Bei der Ausfuhrung von Einfriedungen kommit neben dem gestalterischen Aspekt wiederum die
Vernetzung der Grlnbereiche mit dem Auflenraum eine Bedeutung, Die Anlage von
Laubgehdolzhecken bilden zugleich ein weiteres Detail um ein aufgelockertes Erscheinungsbiid

des Baugebietes zu erzielen.
Die Hoshe der Einfriedungen wurde festgesetzt, um optische Barrieren zu vermeiden.

6.6.4 Standort fir Abfall- und Wertstoffbehilter

Mit den Festsetzungen zur Begrinung bzw. sichtgeschitzten Anordnung der Abfall- und
Wertstoffbehilter soll verhindgrt werden, dass deren Anordnung eine storende Wirkung auf den
offentlichen Raum und das Wohnumfeld ausibt.

_15.
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6.6.5 Anlennen

Freistehende  Antennenaniagen oder Freileitungen sind fir das  Erscheinungsbild  der
Wohnsiedlung storend und deshalb unzuldssig.

6.6.6 Stellplitze, Garagen, Carport

Die Festsetzung Carports mit Rankgertsten mit Kletterpflanzen zu begriinen dient ebenfalls den
Gestaltungszielen fur das Wohngebiet.

6.6.7 Unbebaute Fliche der Grundsticke, hefestigte Fidchen, Vorgérten

Die Festsetzung zur Gestaltung dieser Anlagen, die bei mangelhafter Ausfihrung fir das
Erschemungsblld der Siedlung besonders. sto:end sein konnen, dienen ebenfalls den belezts in
den vorstehenden Absitzen dargestellten Gestaltungszielen.

Die Gestaitung dieser Flichen soll innerhalb der Siedlung dem aufgelockerten Charakter
entsprechend in angemessener Art und Weise erfolgen. Es soll durch einen moglichst geringen
Versiegelungsgrad der Flichen von vornherein negativen gestalterischen Einwirkungen vorge-
beugt {z.B. keine Schwarzdecke fir die befahrbaren Wohnwege etc.) und der Schutz des
Bodens gewahrleistel werden.

Gleichzeitig wird durch die festgesetzte Begriinung ein angemessenes und gesundes Wohnum-
feld angestrebt Diesem Zweck dient auch der Ausschluss von Lager--und Arbeitsflachen in den
Vorgartenbereichen. Vorgarten sollen gértnerisch gestaltet werden.

6.7. Nachrichtliche Wiedergabe und Hinweise
6.7.1  Gewisserschutz

Der Reidebach ist als Gewasser |..Ordnung eingestuft. Entspluh(.nd 94 WG LSA st ab
Boschungsoberkante ein Gewésscrsdwnstn eifen von 10 m Breite einzuhalten.

0.7.2  Flachen, deren Boden erhehlich mit umweligefahrdenden Stoffen belastet sind
Im Plangebiet wurde in der vorgehenden Nutzung eine Tankstelle sowie ein Heizolankiager
betrichen. In diesen heiden Bereichen weist der Boden einen erhéhlen Gehalt an
Mineralélkohlenwasserstoffen ays. Diese zwet Bereiche wurden in der Planzeichnung als
Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden  Stoffen  belastet  sind
gekennzeichnel,

Dem Umweltamt liegen ein Bericht des Ingenieurbros Dr.-Ing. Ohe und Partner vom
21.02.1997 und ein umwelitechnisches Gutachten des Buros Hermann Consull vom
09.07.1998 vaor.
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Uher die Festselzung deb fachtechnischen Begleitung bei der Samuung der Flachen bis zu den
Erethaumalinahimen und eine zusdlzliche vertraglic he Sicherung werden eventuelle heute noch
nichl erkannte Kontaminationen erfabst und eine entsprechende Behandlung und Entsorgung
sichergestellt.

Forderungen zur Erstellung weiterer Gutachten zur Altlastenprobfematik bestehen seitens des
Umweltamtes nicht.

.7.3 Leitungstrasse

Aulierhally des Geltungshereiches entlang der westlichen B-plangrenze verlduft eine Hoch-
druckieitung in Rechtstrigerschaft der Ene:oleveismcund Halle GmbH. Der zugehdrige 30 m
hreite Sicherheitsstreifen fiegt teilweise innerhaily des Geltungsbereiches, im Bereich der
ausgewiesenen oOffentlichen Grinftiche entlang der Reide. Zur Baugrenze hat die Hoch-
druckleitung einen Abstand von ca. 69 — 95 m. Der Slc,huheitsabstand zur Wohnbebauung

wird eingehalten.

7. Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung

Grobe Teile des zur Bebauung vorgesechenen Geldndes sind derzeit versiegelt hzw. mit
Gewachshdusern und ehemals gértnerisch genutzten Nebengebduden dberbaut. Seit 1990
liegen die Flachen zum Grolsteil brach.

Mit Realisierung der Baumalinahme wird das Verhiltnis von versiegelter zu unversiegelter
Flache erheblich verbessert, wichtige Naturraumfunktionen der bLhut;'gutel Boden, Wassel undl
Klima werden aufgewertet. Den im Umfeld vorhandenen Arten- und Lebensgemeinschaften
wird ein neuer Raum erdffnet.

Die kieinteilige Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern, durchsetzt mit einem
moderaten Maft an Grofgrin, bildet einen harmonischen Siediungsgrad, der sich positiv auf
das Landschaftshild auswirkt.

Mit den Zasuren entlang der Reide und entlang des Nutztier-/ Pflanzenparks wird der Freiraum
entlang der Reide in Richtung Gutspark Saolsdmf vernetzt. Der dffentliche Raum Gbernimmt
dliee primare Durchgranung in Nord-Std- chhtuncr

IDie Baumarten und —grofen der vorgeschriebenen Einzelhiume in der Aueniederung bzw, im
Geholzstreifen am PHan/ enpark werden im weiteren Veriahren iber eine PJOjek‘tplanunﬁ/
Erschlichungsvertrag geregelt und sind im Zuge der Erschlieizung zu pflanzen.

Die Flachenpflanzzonen aul den Wohnbaugrundstircken erzeugen die Durchgrinung der
privaien  Garten und  Freiflichen. Die vorhandenen Bivme  und (Jrobg(,holzc iﬂ der
Aueniederung sind weistestgehend erhaltungsfihig,

Die bisher nahezu vollflichig versiegelten Flachen der ausgewiesenen Baufeider durch
ehemalige Bebauung, Lagerflichen oder Verkehrsildchen werden durch die Planung z.T.
mimeﬂel uncl wesentlich aufgewertet. 5o entsteht von vornherein eine positive Bilanz.
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Die Eingrifis- und Ausgleichsbilénzierung ist im Grunordnungsplan, welcher im Bebautjngsplan
Cintegriert wurde, enthalten und stellt vergleichend und abwigend aufgrund der vorgehend
dargestellten Sachverhalte etne erhebliche Verbesserung des Biotopwertes aul dem Oko-Konto
fest. Mit der Realisierung der Mallnahme findet eine Aufwertung des Naturraumes stat.
Ausgleichsmallnahmen nach § 8 (4) BNatSchG sind nicht erforderlich.

Mit der Erschliiefung des Baugebietes erfolgt eine groRflichige Entsiegelung, welche die
eigentlichen Bodenfunktionen wieder erméglicht. Der Umfang der Neubebauung reduziert sich
im Vergleich zum Ausgangszustand. Die Mafnahme wirkt sich positiv auf das Schutzgut Boden

atls.
Schutzgut Wasser

Durch die Verringerung der versiegelten bhzw. Uberbauten Fliche ist ein Regenwasserriickhalt
bzw. —versickerung auf der Fliche wieder moglich. Die MaBnahme wirkt sich somit positiv auf
die Grundwasserneubildung aus. Das Flielgewdsser (Reide) wird nicht beeintrachtigt.
Insgesamt wirkt sich die Malnahme positiv auf das Schutzgut Wasser aus.

Schutzgui Klima/l uft

Der Abriss der grof§fidchigen Gewidchshauser ermoglicht eine verbesserte Luftzirkulation im
Gebiet, auch die benachbarten Fliachen konnen davon profitieren. Die Negativwirkung der
Gewdchshduser als Wiarmeinsel wird durch ein geringes Mal an Bebauung beseitigt. Auf das
Schutzgut Klima/Luft wirkt sich die Mallnahme begiinstigend aus.

Grofe und Zuschnitt der Grundstiicke sowie die im wesentlichen geplante Einzelbebauung
bieten gute Ausgangshedingungen fir die Entwicklung einer vielfiltizen Flora und Fauna im
hebauten Bereich. : '

Mit der Ausweisung des reidebegleitenden Streifens zu Entwicklung von Natur und Landschaft
werden die Verhidltnisse des Uferbereiches im Gebiet wesentlich verbessert. Der Wert des
Gebietes als Lebensraum wird verbessert. |

Schutzgul Landschalfts- und Ortsbild Frholungsiunktion

Das neue Wohngehiet weist Qualitaten auf, welche mit dem heuligen Erfeben und Empfinden
des Umieldes und dem neuen Freizeitverhalten der Bevolkerung in Einklang stehen. Die
Gestaltung des Landschaftshildes erhilt neue Impulse.
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8. Stadttechnische ErschliefSung

8.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist Uber einen zu schaffenenden Ringschluss vorhandener
Anschiusspunkte in der Zwickauer und Oelsnitzer StraBe gewdhrleistet.

Die Loschwasserbereitstellung zur Absicherung des Grundschutzes ist ebenfalls durch einen
Ringschluss zur vorhandenen Trinkwasserleitung herzustellen. Als Versorgungsdruck kann 130

m NN angesetzt werden.

8.2 Entwésserung

Einem Abwasseranschiull des Wohngebietes tber die Zwickauer StraBe steht technisch nichts
entgegen. Aufgrund der Tatsache, dass ein Anschluss Gber die Oelsnitzer Stralle nur mit Hilfe
einer Pumpstation moglich ist, wird der Anschluss Gber die Zwickauer Strale bevorzugt. Die
notwendigen Voraussetzungen in der Zwickauer. Strae werden durch die HWA GmbH
geschaffen.

Als erkldrtes Wohngebiet der Stadt Halle kénnen die Voraussetzungen fir den Anschiuft im
Laufe des Jahres 2001 realisiert werden. '

Das Niederschlagswasser ist prinzipiell vom Abwasser getrennt abzufithren. Fiir die technische
Losung der Ableitung des Niederschlagswassers wurde durch die Stadt eine gesonderte Studie
in Auftrag gegeben. Die Betrachtungsweise der Regenwasserentsorgung erfolgt ausschliellich
nur fir das Baugebiet und stellt eine Inselldsung dar, welche eine direkte gedrosselte Einleitung
in den Vorfluter Reide Gber ein Regenriickhaltebecken vorsieht.

Beachtenswert ist die Tatsache, dass die hydraulichen Berechnungen fir die geplante Bebauung
einen geringen Wert als der Ist-Zustand ergeben.

Durch das Biro CUI wurde die Regenwasser-Ableitungskonzeption zum Bebauungsplan
ersteltt. Im Entwurf dieser Studie wurde eine Variantenuntersuchung zur fntsorgung des
Regenwassers durchgefuhrt. Fir die Gestaltung des Regenrtickhaltebeckens gab es folgende
zwel Varianten, wobei die Auswahl im Rahmen des B-Planverfahrens in Abstimmung mit der
Umweltbehtrde bereits abschliefend erfolgte.

Das offene Regenriickhaliebecken wird in Erdbauweise ausgefiihrt. Durch eine entsprechende
Gestaltung mit flachen Boschungen einem Neigungsverhdltnis von ca. 1 : 4 und einer
moglichst geringen Wassertiefe ist die Notwendigkeit einer Einzaunung zu vermeiden. Es erhilt
eine standige Wasserfihrung von 10-20 cm, um geeignete Wasserpflanzen einsetzen zu
kénnen, Eine Abdichtung gegeniiber dem Untergrund ist nur erforderlich, wenn Sandlinsen
angeschnitten werden, da diese einen unkontrollierten Ruckfluss des angestauten Regenwassers
in den Baugrund des Wohngebietes verursachen kénnten;, ansonsten sollte cine mégliche
Versickerung aufgrund der niedrigen k-Werte von 107 bis 10° m/s bedeutungslos sein. Am

Ablauf des Regenriickhaltebeckens wird eine 25 m lange Drosselstrecke aus Betonrohren DN
250 verlegt. Diese Drosselstrecke begrenzt den Abfluss aus dem Becken auf ein arithmetisches
Mittel aus dem Abfluss bei Speicherbeginn und dem Abfluss bei groliter Stauhohe von
Q. = 70 I/s. Das Ende der Rohrdrossel mindet in die Reide. Die Zu- und Abfliisse werden
durch Rauhpflaster und Wasserbausteine gesichert. Das Volumen des Regenriickhaltebeckens
betragt ca. 250 cbm bei einem Stauziel von 0,60 m iber Ablaufsohle.
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Ein geschlossenes Regenriickhaltebecken wiirde als unterirdisches Bauwerk im Trassenverlauf
der Kanalisation errichtet. Ein geschlossenes Regenrickhaltebecken erfordert einen geringeren
invest- und Unterhaltungsaufwand als ein offenes, dafiir besitzt letzteres einen hoheren
dkologischen Wert; auch wird durch ein offenes Regenrickhaltebecken ein Reinigungseffekt far
das abflieBende Regenwasser erreicht. Deshalb wird aus dkologischen Grinden einem offenen

Regenriickhaltebecken hier eindeutig der Vorzug gegeben.

In der Stellungnahme des Staatlichen Amtes ftr Umweltschutz vom 07.03.00 wird die
Empfehlung gegeben, die in der Vorplanung ermittelte RW-Einieitmenge von rund 70 /s zu
bestatigen. Mit dieser Einleitungsmenge st eine Verbesserung der hydraulischen
Abliussverhiltnisse in der Reide zu verzeichnen.

Das Ergebnis der Regenwasser- Ableitungskonzeption st in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes integriert worden. :

Die Bestimmungen zur HHohe der Einleitungen und der Grofe des Ruckhaltebecken werden
ausschlieRlich im wasserrechtlichen Verfahren getroffen, so dass im Bebauungsplan nur die
prinzipielie Regenwasserableitung festgelegt wird.

Prinzipiell wird angeregt, dass das Regenwasser soweit als mdoglich auf den privaten
Grundstiicken verbleiben sollte. Man sollte von vornherein Moglichkeiten der Minimierung des
Regenwasserabflusses ergreifen. Solche MaBnahmen wurden in den vorstehenden Abschnitten
bereits verschiedentlich aufgefuhrt, Erwihnenswert sei hier noch einmal die Nutzung als
Brauchwasser fur Grundstiicksbewdsserung und private Haushaltszwecke, eine Minimierung
der versiegelten AuRenflichen, Verbleib des Regenwassers auf dem GrundstGck durch
Einleitung in den Boden mittels Sickerschichte oder Verrieselung zur Erhéhung der
Grundwasserneubildungsrate  oder auch anderer Moglichkeiten. Wie jedoch ebenfalls
ausgefiihrt weist die Beschaffenheit des Bodens sehr unglnstige Verhaltnisse fur die Aufnahme
und Versickerung von Regenwasser auf. Deswegen ist fur die privaten Grundstiicke die
Moglichkeit eingeraumt worden, die anfallende Regenspende Uber das &ffentliche Kanalnetz in
das Regenriickhaltebecken vollstandig ableiten zu kénnen,

Bei ausreichend grofen Grundstiicken und geeigneten Bodenverhdltnissen kann das
tiberschiissige Regenwasser gezielt versickert werden. Hierzu ist ein entsprechendes
Wasserrecht zu beantragen. Ein Zwang zur Versickerung kann beim jetzigen Kenntnisstand
nicht festgelegt werden.

Jedoch sollte auch der notwendige gesetzliche Rahmen fir die Moglichkeit einer Versickerung
nicht verwehrt werden. Diesem Anliegen wird in der textlichen Festsetzung zur Regelung des

Wasserabflusses entsprochen.

8.3 Energieversorgung

Fine Stromversorgung tiber die vorhandene Trafostation in der Zwickauer Strae ist prinzipiell
méglich. Technische Detailaussagen sind im Zuge der Gebietsentwicklung fortzuschreiben.

Ein Anschluss an die Gasversoggung ist ebenfalls an das bestehende Netz in der Zwickauer
Strafke prinzipiell moglich. Gasleitungen liegen unmittelbar in der Zwickauer Stralse an.
Ein Anschluss an eine Fernwirmeversorgung ist nicht vorhanden und auch nicht gesondert

vorzusehen.
Telekommunikationsteitungen sind vollstandig neu zu verlegen.
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Die StraRenbeleuchtung ist neu zu installieren. Uber Art, Anzahl, Gestaltung und
Anbringungsart der Leuchten ist eine Abstimmung mit dem Strallen- und Tiefbauamt
vorzunehmen. :

8.4  Abfallentsorgung

Im Bebauungsplan ist ein Standplatz fiir 6ffentliche Wertstoffcontainer festgesetzt. Es sind drei
Glascontainer vorzusehen. Die Anfahrt und Bewirtschaftung erfolgt (iber die 6ffentliche Stralle.
Die Standorte der privaten Abfallbehilter ist auf den privaten Grundstiicken zu integrieren.

9, Flachenbilanz

- Wohnbaugebiet (nutzbare Grundstiicksflache) |
(davon ca. 15.250 m? im Baufeld) ca. 30.150 m?

- offentliche Grunfliche, vorhandene Boschungen . ca. 9.800 m?

- dffentliche Verkehrsflichen
Fahrbahn, Fullweg, Radwege ca.  5.050m?

Cesamtfliche ca. 45.000 m2

10.  Planverwirklichung
10.1  Mabnahmen zur Bodenordnung

Der uberwiegende Teil der Flichen des Baugebietes ist in privatem Eigentum. Zum Teil sind
Kaufvertrage zum Gebdudebestand abgeschlossen. Jedoch steht der Erwerb des Grund und

Bodens noch aus.
Dies betrifft inshesondere das kontaminierte Grundstlick. Der Gebiaudekaufvertrag mit dem

Vorbesitzer, der Reideburger Agrargenossenschaft wurde durch den neuen Eigentlimer
abgeschlossen. Der Kaufvertrag bheinhaltet auch die Ubernahme der Pflichten zur
Altlastenbeseitigung. Der Kaufvertrag ist jedoch hinsichtlich seiner Wirksamkeit an den Erwerb
des Grund und Bodens von der BVVG gekoppelt. Dieser Vertragsabschiuss ist jedoch seitens

der BVVG noch nicht vollzogen worden.
Geringfligig sind Flachen in kommunalen Besitz.

Zur Regelung der Erschlieflung sind gesetzliche Bodenordnungsmalinahmen nicht notwendig.
!

221
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10.2  Kostenschatzung / Kostentragung

Im Rahmen der Planung und Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Halle keine
Kosten. :

Die Ubernahme der Kosten fiir Planung, ErschlieBung, Altlastensanierung udgl. ist Uber einen
Vertrag mit dem Vorhahentrager zu regeln.

{Iber den Erschliefungsvertrag wird die Herstellung der offentlichen und privaten Granflachen,
die Regenwasserbewirtschaftung sowie die Pflanzung der vorgeschriebenen stidtebaulich
notwendigen Geholze als Grundgerlst gewahrleistet.

10.3  ErschlieBungsvertrag / Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen der Stadt Halle und dem Vorhabentrager ist ein Erschlieffungsvertrag gemalt § 124
BauCiB abzuschliefen. Dieser Vertrag regelt die vollstindige Errichtung der Verkehws- und
Verkehrsnebenflachen sowie-die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit allen Medien der
technischen Infrastruktur. Die Herstellung des im Bebauungsplan festgesetzten Spielplatzes
wird ebenfalls (iber diesen Vertrag geregelt.

11.  Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen auf die Umweltqualitat hinsichtlich des Bodenschutzes sind positiv zu
bewerten. Durch die geringen Breiten der Verkehrsanlagen, die mogiichst weitgehende
Verwendung wasserdurchléssiger Beldge und die aufgelockerte Bebauung zum schonenden
Umgang mit Grund und Boden in Fortentwicklung der vorhandenen Baustrukturen ist die
Versiegelung geringstmoglich gehalten. Das Grundwasser wird durch die Bebauung nicht
beriihrt. Die Schicht- und Stauwisser sind durch die bauliche Méglichkeit der Gebiude
ebenfalls berticksichtigt.

Mit Realisierung der Baumafnahme wird das Verhiltnis von versiegelter zu unversiegeiter
Flache erheblich verbessert, wichtige Naturraumfunktionen der Schutzgtiter ,Boden”, ,Wasser”
und ,Klima” werden verbessert; eine Aufwertung des Naturraumes wird erreicht.. Den im
Umfeld vorhandenen Arten- und Lebensgemeinschaften wird ein neuer Lebensraum erdffnet.
Die bisher nahezu vollflachig versiegeiten Bereiche werden durch die Planung z.T. entsiegelt
und aufgewertet. Bei Bewertung der vorhandenen Flachen mit der geplanten Nutzung entsteht
cine erheblich positiv 6kologische Bilanz. Ausgleichsmainahmen nach § 8 (4) BNatSchG sind
nicht erforderlich.

Die Gber die Aueniederung und aus dem Landschaftsraum entwickelten Geholzstreifen
entstehenden Vernetzungen stirken den Naturhaushalt. Die grolbziigigen Girten mit den
resultierenden Durchgriinungen kommen dem Mikroklima entgegen. :

Mit der Ausweisung des reidebegleitenden Streifens zu Entwicklung von Natur und Landschait
werden die Verhilinisse des Uferbereiches im Gebiet wesentlich verbessert. Der Wert des
Gebietes als Lebensraum wird vérbessert.

Die kieinteilige Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusem, durchsetzt mit einem
moderaten Maf an GroBgriin, bildet einen harmonischen Siedlungsrand, der sich positiv auf
das Landschaftsbild auswirkt.

o
-
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Criske und Zuschnitt der Grundstiicke sowie die im wesentlichen geplante Einzelhausbebauung
bieten gute Ausgangsbedingungen fur die Entwickiung einer vielfiltigen Flora und Fauna im

bebauten Bereich.

Zum benachbarten Park Sagisdorf als Geschiitzten Landschafisbestandteil wird eine
Konfliktsituation vermieden. Die Bebauung des neuen Wohngebietes greift nicht in den
vorhandenen Griinzug ein. Der Park ist in seinem Flora- und Faunabestand weitestgehend zu
schiitzen. Fine Vertriglichkeit zwischen Park und geplanter Wohnnutzung ist gegeben, wenn
man die Bilanzierung der einzelnen Schutzgiter betrachtet und die Gesamtbeurteilung des
Eingriffs zur bestehenden Situation heranzieht. ‘ c

Das neue Wohngebiet weist Qualititen auf, welche mit dem heutigen Erleben und Empfinden
des Umfeldes und dem neuen Freizeitverhalten der Bevolkerung in Einklang stehen. Die
Gestaltung des Landschaitsbildes erhilt neue Impulse.

Die Neubebauung mit ihrer Anpassung an die umgebenden Hohen, ihren grinordnerischen
Gliederungen und ihren gestalterischen Erschliefungsflachen schafft eine Arrondierung zu
Reideburg, welche sich an die vorhandene Ortsrandbebauung anlehnt.

Mit dem Abriss der bestehenden Gebiude sowie der Sanierung der umweltgeféhrdenden
Flichen und der geplanten Nutzung der Flache wird eine jefzt unbefriedigende Situation

bereinigt.
Die neuen Wege- und Strabenverbindungen kommen auch der Gesamthevélkerung zugute.

Der Abwanderung der stidtischen Bevolkerung in den Siedlungsraum wird durch das Angebot
von Wohnbaugrundstiicken positiv entgegengewirkt. Kindergdrten und Schulen sind in
Reideburg in ausreichenden Kapazititsreserven vorhanden und werden durch die Neuplanung

gestarkt.

Der stidtische Haushalt wird durch die Entwicklung des Baugehietes finanziell nicht belastet.
Dies umfasst den Bereich der Planung und Untersuchung des Baugebietes zur Erstellung des
Bebauungsplanes, die Planung, Ausfiihrung und Fertigstellung samtlicher ErschlieRungsaniagen
einschlielich der Gritnanlagen, Strabenbiume, Stellplatz, offentlichen Strafen, etc.
Folgekosten nach Ubernahme der &ffentlichen Flachen sind hiervon unberiihrt.

ANLAGEN

- Ubersichtsplan (unmabstiblich)
- Pflanzliste b




Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Halle/Saale . N
. Wohnbebauung Halte-Reideburg, Zwickauer Straide
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Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Halle/Saale
sWohnbebauung Halle-Reidehurg, Zwickauer Strafie”

PHlanzenliste gem. pnV

Empfohlene Gehalze fiir die Anlage des Schutzstreifens gem. p 4:

Das Ziel dieser Anpflanzung besteht darin, einen strukturreichen Geholzstreifen mit hohem
Baumdeckungsgrad anzulegen. Die Artenauswahl erfolgt in Anlehnung an den naturlichen
Waldtyp der Region (Eichen-Hainbuchenwilder) mit folgenden Leitarten:

Baumschicht:
= Acer campestre (Feld-Ahorn)
» Carpinus betulus (Hainbuche)
+ Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
» Quercus petraea (Trauben-Eiche)
» Quercus robur (Stiel-Fiche)
« Sorbus aucuparia (Eberesche)
» Tilia cordata (Winter-Linde)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Strauchschichit / Gehélzrand:
* Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)
* Cornus mas (Kornelkirsche)
= Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel}
* Corylus avellana (Haselnuf)
+ Ligustrum vulgare (Liguster)
» Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
= Prunus spinosa (Schlehe)
+ Rhamnus catharticus (Faulbaum)
* Ribes alpinum (Alpen-fohannisbeere)
« Rosa arvensis {(Kriech-Rose)}
= Rosa canina (Hunds-Rose)
« Sambucus racemosa (Hirschholunder)
* Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Erofohl outoischune fiie die 2 ler Reidew

Rotschwingel (Festuca rubra) 35%
Gewohnliches Rispengras (Poa trivialis) 22%
Ausdauernder Lolch (Lofium perenne) 12%
Wiesenrispengras (Poa pratense) 10%
Riesenschwingel (Festuca gigantea) 5%
Riesenstraufgras (Agrostis gigantea) 5%
Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense) 4%
Wiesen-Knduelgras (Dactylis glomerata) 3%
Glatthafer (Arrhenaterum elatius) 2%
Woaolliges Honiggras (Holcus mollis! 2%
Graser 99%

Echtes Seifenkraut (Saponara officinalis)

Grofier Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis)
Wiesenknoterich (Polygonum bistorta)
Wiesenstorchschnabel (Geranium pratense)
Kuckucks-Lichtnelke {Lychnis flos-cuculi)

Pfennigkraut (L ysimachia numimudarial

Krduier - 1%




