Stadt Halle (Saale) '
Bebauungsplan Nr.88.5B - Maschlnenfabrlk Merseburger StraBe, sudllcher Tellberelch

‘Begriindung nach § 9 (8) BauGB
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7l Erfordernis der Planaufsteiluhg, Planungsziele

'Nach Aufgabe der industriellen Produktlon auf den Flachen der ehemallgen Maschmenfabnk Halle,

Werk | und 1V bzw. auf den Flachen der siidlich angrenzenden ehemaligen Pumpenfabrik Weise .

und Monski infolge des polatlschen Umbruéhs in den Jahren 1989/90 und des dadurch eirigeleiteten -

wnrtschaftllchen Strukturwandels ergab sich anschlieend eine nahezu volistandige Beraumung die- - - -
- ser -Flachen. Es verblieben dadurch-in‘zentraler |nnerstadt|scher Lage grofiere. Brachen d|e heute' o

ein wertvolles Flachenpotentlal darstellen.

- ‘Aufgrund der GroRe dieser Flachen und ihrer Lage inmitten einer stadtebauhch geschlossenen

- Stadtstruktur bistet sich die Mdglichkeit, Nutzungen anzusiedeln, die zum einen in enger Beziehung

_zur nahen Innenstadt stehen, vor allem aber die angrenzenden, dicht bebauten Wohngebiete mit.
bisher fehlenden Infrastruktur- - und Versorgungseinrichtungen ergénzen. Durch die Neuordnung ™ - .

- dieser Flachen soll auch der Anteil 6ffentlich nutzbarer Grin- und Freiflachen erhdht und das We- '

genetz, das teils unvermlttelt vor den grol&flachlgen lndustnebrachen endet, weltergefuhrt und er-

. ganzt werden

Zur Absu';herung dieser Ziele ist es erforderlich, planerische Vorgaben in einen rechthchen Rahmen

zu fassen. Die vorgenannten erforderlichen Neuordnungen mit der Eingrenzung eines zuldssige

* Nutzungsspektrums sind allein auf der Basis des § 34 BauGB weder stadtebaullch vertretbar noch

zuldssig.
N Bestand
1. Raumllcher Geltungsberelch

Das Geblet des Bebauungsplanes Nr. 88.5 B ist Teil eines Gesamtgebletes flr den ein Aufstel- s
~lungsbeschluss des Stadtrates vom 08.11.1995 zum Bebauungsplan Nr. 88 "Altindustriestandorte " .-

~ -Halle --Sud" imrhegt Um flexibel auf die Entwicklungs- und- Vermarktungsabsichten des. Eigentl-

mers reagieren zu konnen, ist die Herausldsung dieses Teilbereiches aus dem Gesamigebiet und. -

seine elgenstandlge Bearbeitung sinnvoli. Dabei wurde der ursprunglich abgegrenzte Bebauungs-'.

plan Nr. 88.5 im Laufe des Bebauungsplanverfahrens nochmals in einen nordllchen Tenberelch A- s

und elnen sudhchen Teliberelch B aufgeteilt.

- Der raumllche Geltungsberelch des Tellberelches 88 5 B umfasst ca. 9,3 ha und wird im elnzelnen - .
'_Wte folgt begrenzt . _ D

= im Norden durch die Mitte der Pfannerhohe

- . = im Osten durch die Mitte der Merseburger Strafle, ' o
- = im Sitden durch die Bebauung auf der Siidseite der Heinrich- Schiitz-Strale, -unter. Emschluss S
eines extensiv bebauten und genutzten Berelches am Ende dieser Straﬂe im Ubergang zur‘-‘. _'

. Turmstrafie,

~= im Westen durch dle Bebauung auf der Ostseite der TurmstrarSe unter Emschluss des Platzes_'- o

- im Einmindungsbereich von Thomasiusstrafte und “Joseph- -Haydn-Strafte und durch die Grund-‘
stucksgrenze der Klelngartenanlage :

Im Norden schheﬂt der Geltungsbereich dann an den nordhchen Tellberelch ‘den Bebauungspian.'
Nr. 88.5 A an, im Osten an den Bebauungsplan Nr. 88.3 und im Sudwesten an den Bebauungsplan
_Nr 88.2.. :
: 'n . . o .
Nachstehende Flurstucke der Gemarkung Haile Flur 2 zahlen ganz oder tellweise (tlw } zum raum-
lichen Geltungsberelch des Bebauungsptanes oo

1/3 (tw.), 13/1 (tiw.), 14/2 1474, 14/7, 14!8 14/14 14/16 14/18, 20/2- (tlw)58/16 (tlw) 1311/‘14
1312114, 1362/1411434/14 3165/58 /tiw.), 3382, 3389, 3390 co .




‘Das Piangebiét liegt innerhalb des férmiich festgesetzten Sanierungsgebietés ,,AIﬁndUstrieétandc'J_i'-tér -
Merseburger Stralte mit dem Griinderzeitviertel siidl. Vorstadt“. Die Sanierungsziele werden bei der -
Planung berticksichtigt. I - TP .

L

A

2. Baubestand und vorhandene Nutzungen

Die Maschinenfabrik Halle hat ihre Urspriinge in der Maschinenfabrik Riedel & Kemnitz nsrdlich der: . :
Pfannerhdhe und der Maschinentabrik und Eisengiefierei Wegelin & Hubner siidlich der Pfannerhé- -
he. Beide Fabriken warén seit ihrer Griindung eng mit dem Aufstieg der Zucker-, Braunkohlen- und -

chemischen Industrie in der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts verbunden. Sie entwicket'ten sich: durch .-

stetige Ausweitungen der Produktion u.a. auch {iber die Turmstraflte hinweg: Werk V.(heute Wohn- .-
bebauung Richard-Riedel-Hof) und Werk 11 (GielRereidreieck) der spateren Maschinenfabrik Halle.

Mit Zusammenlegung der beiden genannten Fabriken.im Jahre 1948 erfolgte die’ Umbenennung in -
Maschinenfabrik Halle. | | o ' T

"' Nach Verlagerung der Produktion und Stilllegung der Werksanlagen erfolgte durch den Abriss ;dér N
. {iberwiegenden Teile der Gebdude im Jahr 1994 die weitgehende Freimachung.des Gelandes. Er-

halten und unter Denkmalschutzgestelit wurden folgende Gebéude: das Kontorgeb#ude dstlich und " g

das Beamtenwohnhaus westlich.des Werkseinganges an der Pfannerhéhe aus den Jahren 1871+

/1882, die siidlich an das Kontorgebaude anschlieRende Dreherei mit triumphbogenartigem Schein-

" portal von 1872, die im rechten Winkel zur Dreherei stehende dreischiffige basilikale Montagehalle -
mit Giebelfront zur Merseburger. StraRe von 1896/97, der im Zwickel zwischen Montagehalle und

. Dreherei befindliche représentative Turm von 1898 sowie der GieBereihalle von 1873 an'der Turm- - * =
strale einschlieRlich einiger Nebengebude. Die genannten erhaltenen Gebaude ndrdlich und sud- . -
lich der Pfannerhthe bilden trotz der erfolgten Abrisse auch heute noch ein beeindruckendes En--

semble und hochrangiges Dokument fiir eine griinderzeitiiche Fabrik und fiir die Wirtschaftsge-

schichte der Stadt. An das Gebiet im Westen und Siidwesten angrenzend liegen die Denkmalberei- | o

che ,Siidiiche Stadterweiterung” bzw. "Lutherplatz”.

Auf dem siidlichen Gelénde der Maschinenfabrik Haite an dér :TUrmst'raﬁe':gégenﬂbrc_ar:dérf Einmﬂh-' o

dung der Thomasiusstrae und der Josef-Haydn-Strafle entstand in-den vergangenen Jahren das .

Seniorenzentrum Lutherbogen. Weite Fiichen des Bebauungsplangebietes liegen jedoch weiterhin -
- noch brach. ‘ ' e R

'3, . Vorhandene VerkehrserschlieBung und Wegebeziehungenr

Das Plangebiet wird von teilweise sehr stark befahrenen Straenziigen umischlossen oder duréh-f N
quert. Trotz dieser verkehrsgiinstigen Lage wird die Erreichbarkeit des Gebietes wegen des hohen

" Verkehrsaufkommens auf diesen Strafen und durch EinbahnstraBenfiihrungen stark  einge- .
~ schréankt. So ist von der Merseburger Strafie (B 91) aus Richtung. Siden keine Zufahrt in das Ge- -~
biet moglich. Turmstrale, Pfannerhéhe und in beschrénktem Umfange auch die Karl-Meseberg- - -

. StraBBe sind als Einbahnstrafen Teil von Blockumfahrten zur Anbindung der Merseburger.Straie (B .
 91) an die Raffineriestrafie (B 6) aus Richtung Norden. Diese Funktion einer Ortsdurchfabrt von .
- Bundesstralen fiihrt in den genannten Stratenabschnitten zu hohen Ve_n‘kehr'sbelastﬂngen; '

In der Merseburger Strale befinden sich Strakenbahnhaltestellen der Linie 5 aué Richtung Siiden

in Héhe der Dieskauer Strafte und aus, Richtung Norden in Hohe der Thiringer Strafe. Uber die L

nordliche TurmstraRe und die PfannerhShe mit einer Haltestelle in der TurmstraBe verlaufen.in Ein-

bahnrichtung derzeit die Busfinien 27 und 43 der Halleschen Verkehrs AG. Mit den-genannten Hal- - "

testellen liegt das gesarnte Gebiet innerhalb eines FuBgénger-Einzugsbereichs. von 300-400 m.

Die FuRwegebeziehungéen sind ihs'besondere in Ost-West-Richtung wegen der grofiflachigen ehe~ -
maligen Industriebereiche sehr eingeschrankt. S - o :




4. 'Ver-undEntsorgung ‘ S . _ | & A

Uber dle das Geblet umgrenzenden und querenden Strafien ist die Versorgung mit Trmkwasser

Elektrizitdt und Gas gegeben, ebenso der Anschluss an die Abwasserentsorgung. Die Einleitung

von Schmutzwasser in die bestehende Kanalisation ist unproblematisch, je nach Versaegelungsgrad-

ist die mégliche Einleitmenge von Regenwasser durch den Versorgungstréger festzulegen.

Ein direkter Anschluss an das Fernwarmenetz ist- iber d|e Fernwarmeleltung m’der Turmstrafse

moglich.

‘5. Naturi‘:’iumliche Situatio'ﬁ<

‘Das Plangebiet war bns Zur Beraumung der Flachen fast vollstandlg versiegelt bzw uberbaut Auﬁer'ﬁ '-
- einer &lteren Baumgruppe und Baumneupflanzungen im Norden des Plangebietes sind keme wert- |
vollen Strukturen vorhanden Auf den Rohbodenﬂachen entwickelten sich groﬁﬂachrg Junge Rude—, _ }

ralfluren

Die Boden im Plongeblet sind aufgrund der intensiven Nutzung des fritheren hohen Vers:egoIIUngs-t o

grades und der vereinzelt unterhalb der Erdoberfléche liegenden Fundamente der ehemallgen ip-
dustriebauten als stark anthropogen verdnderte S:edlungsboden zZu bezelchnen

' Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet betragt zwischen 5 und 10 m. Es handelt such dabei um- -

' gespanntes Grundwasser im Lockergestein. Die Grundwasserneublldung wird im Plangebiet durch =~

die Schnchtenfolge des quartdren Materials natiirlicherweise eingeschrankt. Die- durch natiirfiche

und anthropogene Prozesse vorhandene Elnschrankung der Versickerungsmoglichkeit bietet aller- - . e

dings elnen recht hohen Schutz vor Verschmutzung des Grundwassers durch obenrdlschen Emtrag . '

- Mlkrokhmatlsch ist das Plangebiet stark. stadt_klamatlsch uberpragt. Die dlesbezughchen Untersu-.
~chungen der Stadt Halle von-1991 auf der Grundlage von Morgen- und Abe’ndbeﬂiegungen mit Auf-

nahmen durch Thermalscanner in Verbindung mit einem Bodenmessprogramm weisen das Plan-'

- gebiet als Warmelnsel bis maﬁlge Warmemsel mit geringer bis mittlerer Abkiihlung aus.

Das Ortsb|[d st nach der Beraurnung der ehemallgen\Industrlebauten von relativ weiten thkbezue-_

~hungen gekennzeichnet. Die Bebauungen der angrenzenden Quartieré bilden aufgrund des fehlen-

den Baumbestandes entlang der Strallen die optlschen Grenzen. Es ist eine monotone und natur—:

ferne: Flache entstanden

6. GrundbeSItz und Elgentumsverhaltnlsse

" Die Elgentumsverhaltmsse smd geklart Mit Ausnahme der vorhandenen offenthchen StrafSen bef' in- .

det sich das gesamte Plangebiet in Privatbesitz. Aufgrund der ehemaligen ubenmegenden indus- _
. triellen Nutzung war das Gelande bisher nur in geringem Umfang parzeliiert. Der ursprungtlche Ge~ -
samteigentiimer der Fléchen der -ehemaligen Maschinenfabrik Halle hat inzwischen Teilflachen an.’

den Betreiber eines Séniorenzentrums, das kurz vor der. Fertigstellung steht, sowie an-einen Ein-- .. -
- kaufsmarktbetreiber verkauft der sich mit seinem- Vorhaben noch in der Planungsvorbereltung be— R

findet. R . o , ‘ '. ‘

1. Flachen, deren Boden erheblich mlt umweltgefahrdenden Stoffen belastet smd

. Auf Grund der: vorhergehenden industriellen Nutzung wurden dle Flsichen in das Altlastverdachtsﬂa-,

chenkataster aufgenommen. Detaillierte Untersuchungen im Planungsgebiet konnten diesen Ver- -~

dacht nicht bestétigen. Eine Kennzelchnungspfhcht gemafs § 9 (1) Nr. 14 BauGB besteht bei den’g o

ausgewnesenen Nutzungen nicht.

y !




i | I Planungskonzept-

Das Planungskonzept hat als Grundlage die Vorgaben des Flachennutzungsplanes in -seiner fur -
diesen Bereich gednderten und genehmigten Fassung, die Ergebnisse des zwischen Oktober 1995
und Januar 1996 durchgefihrien Gutachterverfahrens zur Entwicklung der Altlndustnestandorte“.

Merseburger StraRe sowie die darauf aufbauende Rahmenplanung fiir den Gesamtberelch

Danach ergeben sich fur das Geblet fotgende grundlegende Planungsmele

o« die Entwicklung der Fisichen fiir quamersbezogene Emzelhande!s- und Dlenstlelstungsbetnebe o

fur Freizeit- und Kultureinrichtungen, fiir nicht stérendes Gewerbe sowie far Wohnen

. = die Einbindung der Baudenkmaie o
= die Herstellung einer Griin- und Wegeverbindung in Ost-West-Rlchtung bis- zur Merseburger S
- Strafe in Verlangerung der aus Rlchtung Johannesplatz/Johannesklrche abzufeltenden Be2|e—'i,'.-

hung

7 Regélungsdichté

Die Aufstellung erfolgt als quallflzuarter Bebauungsplan gemafs § 30 (1) BauGB mlt Festsetzungen SR

- zu Artund Mal der baulichen. Nutzung, zu uberbaubaren Grundstucksﬂachen und zu den Verkehrs—
' flachen . . ‘ _ I

" Eine deramge Regelungsdlchte lst erforderhch da aufgrund des vorhandenen bauhchen Bestandes :
und der. GroRe der brachliegenden Flachen die fur die Zukunft beabs;chtlgte Bebauung nicht allelne : N

auf der BaSIS des § 34 BauGB realisiert werden kann.

2. - Art der bauhchen Nutzung

Die beabsichtigte- AnSIedIung eines Elnkaufsmarktes im Berelch der zwei rechtwnnkllg zuelnander- _
stehenden denkmalgeschiitzten Hallen auf dem Geldnde der ehemaligen Maschinenfabrik Halte'_, -
entspricht den grundlegenden Zielen der- Rahmenplanung Fir diesen Einkaufsmarkt und zwei wei- -
. tere andere Standorte wurden im Rahmen eines Einzelhandelsgutachtens mdgliche Auswirkungen -

- auf das Einzelhandelsgefige der Stadt untersucht: dieser Standort erbrachte dabei die giinstigsten :
Voraussetzungen ohne negative Auswirkungen auf die Innenstadt. Eine Umweltvertraghchkeﬂspru- -
. fung fir diesen Einkaufsmarkt ist nach Anlage. 1, Pkt. 18.6 des betreffenden Gesetzes (UVPG) nicht - =
. nbtig, da es sich bei dieser Lage nicht um einen Aullenbereich handelt. In Verbindung mit dem.ge- =
‘nannten Seniorenzentrum an der Turmstrale und weiteren mdoglichen Gemelnbedarfsnutzungen,_ o
kann for die angrenzenden grofieren Wohngebiete somit ein zentraler Bereich entstehen. Die An—f‘;
zahl der Stellpldtze wurde im Rahmen der, zuldssigen Uberbaubarkeit sowie. der griinordnerischen
Zielstellungen und auf der Grundlage entsprechender verkehrsp!anenscher Emschatzungen festge—_,; o
. legt. , e

In dem als Sondergeblet %) 1 Elnkaufsmarkt festgesetzten Gebiet sind. Wohnungen fiir Betriebs-
inhaber oder Betriebsangehdrige nur beschrinkt zuldssig. Fur das westlich daran angrenzende
Mischgebiet Ml 1, das nur aus denkmalgeschitzter Bausubstanz besteht und daher kaum Wohnan—
teile aufnehmen kann und soll, sowie fur das stdostlich daran angrenzende Mischgebiet Mi-1,

dem nur Buronutzungen vorhanden sind, muss im Sinne einer Zonung dann im stidlich angrenzen—,
den Mischgebiet Mi 2 im Anschluss an das entstehende Semorenzentrum ein entsprechender hohe—' S

rer Anteil von Wohnnutzupgen nachgew:esen werden.

i

Das Mlschgeblet zwaschen Karl- Merseberg -Strafte und Helnnch Schutz—StrafSe sol] von seiner Nut- '

zung und von seiner baulichen Ausprégung zwischen dem Blirogebdude an der Merseburger Stra- - - 5

Re und dem Allgemeinen Wohngebiet mit dem Wohnblock an der Turmstraie vermittein.



Emnchtungen des Gemembedarfs lnsbesondere Kmdergarten und Schulen beﬂnden sich in aus-
reichender GroRenordnung in der nédheren Umgebung, so dass im Plangebiet selbst fiir diese Zwe-

: cke kelne Flachen erforderllch sind.

3. Mal&_ der baullchen Nutzung und ﬁﬁerbaubare GrundStﬁcksﬂﬁchen-

Auf den fiir eine NeubebauUhg frelé'n Bereichen sollen';'ur Hérvorhebung der beéorideren Situation - |

des ehemaligen Industriestandortes gegeniiber den angrénzenden ‘geschlossenen Baustrukturen

halboffene, teilweise durchgriinte Baustrukturen entstehen. Sie kdnnen mit einer gewissen Dichte
‘andererseits auch vor der Lirmbelastung der angrenzenden Straflenziige schiitzen: Zusammen mit
den Einzelgebauden der denkmalgeschiitzten Bausubstanz soll ein abwechslungsreiches Erschei- - -

" nungsbild entstehen. Die Neubebauung darf daher 4 Geschosse nicht (iberschreiten. Sie ist im (ib-

B rigen stets an die benachbarten denkmalgeschutzten Gebaude anzupassen.
4. Verkehrserschllel?.ung und Wegenetz
Das vorhandene Straf’en- und Wegesystem soll nur in Teilbereichen erganzt werden. Eine. Verbm-

dung von Heinrich-Schiitz-StralRe mit der Karl-Meseberg-Strafie (Planstrale A) soll die Erreichbar--
keit des Gebietes von Osten jenseits der Merseburger-Strafte ber die Thiiringer Strale verbe.

re ErschlieBung der Flachen der ehemaligen Maschinenfabrik Halle tiber private Strafenverkehrs-

~ . flachen von Pfinnerhdhe, Merseburger Stralle und Turmstrale aus. Dariiber hinaus soll teilweise

-semn. Auf Grund der Bedeutung dieser Verbindung soll die heute bereits bestehende Stralte als .
éffentliche Stralte ausgebaut werden. Die genannten Ergdnzungen beziehen sich auch auf die inne- .

eine Verbreiterung der vorhandenen -Straenrdume von Turmstraie, Karl-Meseberg-Strafle, Heln- : B

rich-Schitz-Strafle und Merseburger Straﬂe vor. aliem fur Baumpflanzungen erfo!gen

Gehrechte fir Fursganger und Fahrrechte fur Radfahrer zugunsten der Offentlfchken sollen due :
Durchléssigkeit groBerer Blockbereiche und somit die Erreichbarkeit fiir FuBganger und Radfahrer - .
verbessern (A-B-C-D, E-F, G-H). Wegen des Umfanges dieser neuen Wegebeziehungen wird auf - o

eine Festsetzung als &ffentliche Wegeflache verzichtet, Dariiber hinaus wird die auf einer privaten
Flache bestehende wichtige Wegebeziehung zwnschen Heinrich-Schiitz-Stralke und Turmstraite

-entsprechend ihrer Bedeutung durch eine Festsetzung als otfentliche Stra&enverkehrsﬂache mit

- Zweckbestimmung Fu3- und Radweg ge5|chert
5. Grunordnung und. okolog:sche Bilanz

" Die &ffentlichen StraBenraume und Wegeverbtndungen sollen zur Aufwertung des O{'tSbﬂdeS durc. .

- und gestaltet werden

‘Dabeu wird den genannten re!atlv engen Straf&enraumen durch zuruckgesetzte StraBenbegren{
zungslinien und Baufluchten eine Aufweitung enftgegengesetzt, welche dann auch den notwendigen

Abstand ZU den denkmalgeschutzten Gebauden snchert

Die Gegeniiberstellung der okologlschen Werte der Flichen vor und .héch dem Ei'n’griff ist in Forrh '

einer Bilanz dargestellt (siehe Grunordnungsplan) Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im inner-

stédtischen Raum. Durch die bis in die jlingste Zeit hineinreichende gewerbliche Nutzung ist die

tkologische Bedeutung des Gebietes als eher minderwertig zu bezeichnen. Das derzeitig .durch

monotone Industriebrachen gekennzelchnete Gebiet wird durch qualitatsvolle Grinstrukturen auf- -

gewertet. Der Eingriff wird weitgehend auf dem Gebiet ausgegllchen Das &kologische Defizit, wel-
ches trotz der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen auf den Emgrlffsgrundstucken verbleibt, wird

im Flachenpoo! im Siedlungsrandbereich Kanena ausgeglichen. Dort sind msbesondere struktur— :

_ verbessernde MaRnahmen den zulassugen Eingriffen zugeordnet.

‘Baumreihen (Merseburger Strafle, Pfannerhdhe) und 'Alleepflanzungen (Turmstraite, Karl- - -
Meseberg-Strale, Heinrich-Schiitz-Strafie) mit emer entsprechenden Artenfestsetzung geglledert




6. . Immussuonsschutz

Im Plangeblet sind die- bestehenden Orientierungswerte in Bezug auf’ Immtssmnen durch den Ver-i

kehr der Merseburger Stralke, der Pfannerhthe und der Turmstral’e zu berlcksichtigen. Gienchzel-

tig ist sicherzustellen, dass durch die geplante gewerbliche Nutzung die entsprechenden Rlchtwerte

far die nachstgelegenen schutzbedurftlgen Nutzungen nicht uberschntten werden

Zur Ermlttlung der Zu erwartenden Larmbelastung in dem Bebauungsplangeblet 88 5 (Tellgeblet A '
und B) wurden folgende Schallgutachten durch das Ingenieurbiro far Schall- und Schwmgungs— o
technik goritzka akustik, Leipzig, erstelit. o

- Schaligutachten 1366/01, Schallimmissionsprognose "Verkehr" 24 04 2001
- Schallgutachten 1381/01, Kontingentierung, 08.05. 2001 o
- Schallgutachten 1366E1/01, 1. Ergénzung zur Schalllmmlssmnsprognose “Verkehr“ 17. 05 2001
- Schallgutachten 1429/01, Schallimmissionsprognose "Gewerbe", 03.06. 2002 S
- Schallgutachten 1721/03 Schalllmmlssmnsprognose 25.06. 2003 o

Fir das Bebauungsplangeblet 88.5B erglbt sich daraus folgende Beurteilung: -

Das Plangeblet ist durch Emlssmnen des Straf&enverkehrs stark belastet. Die Onentxerungswerte"’- e
der DIN 18005 fiir Misch- und Gewerbegebiete werden laut vorliegenden Gutachten im Geltungsbe-
- reich. zum Teil deutlich Gberschritten. Fir die schutzbediirftigen gewerblichen Nutzungen smd dahera o
passive Schallschutzmallnahmen insbesondere an den Fenstern vorzusehen. ‘ '

" Schutzbedurfttge Nutzungen smd auch die als Wohn- oder Mlschgeblete elnzustufenden Bergfche
~ westlich der Turmstraf&e und ostllch der Merseburger Strale. , : : -

Um den von der gep!anten gewerbilchen Nutzung herruhrenden Larm Zu berucksmhtlgen und dler '
Richtwerte der TA-LArm einhalten zu konnen, wurde geméR den vorliegenden Gutachten auf den .

‘betreffenden Flachen im Plangebiet die Festsetzung von flachenbezogenen Schalllelstungspegeln.'_; ,

. (IFSP) vorgenommen. Die Einhaltung der Festsetzung des Flachen-SchaIIlelstungspege[s W|rd im
! Baugenehmlgungsverfahren kontrolitert . '

7. Nachnchtllche Wledergaben und Hmwelse

Das Ptangebaet 1st als ehem. Bombenabwurfgemet gekennzeichnet, ein entsprechender Hmwels auf =

das damit verbundene Verhalten bei undefinierbaren Funden steht in den textlichen Festsetzungen.”

Ostlich angrenzend an das Plangebiet wurde in der Zeit von 1843 bis 1867 das Bergwerk ,Grube.

Belohnung“ betrieben. Da die risslichen Unterlagen flir das Bergwerk nicht vorliegen, wurde auch'. 4

flr das nicht direkt betroffene B- P[angeblet ein HII‘IWGIS aufgenommen

8 Kost‘en

- Die nachfolgend aufgefuhrten Kosten betnha!ten den notlgen aufste!!ungsbed:ngten Grunderwerbj i
fir eine Verbreiterung einiger Stralenrdume und fir die Verbindung der Hemnch Schutz—StraBe mlt' R
'der Karl- Meseberg -Strafie und der'TurmstralRe. . : :

-Die Planungen zum  Ausbau der TurmstraBe zwnschen Phlllpp-Muller Strafle und Hemnch -Schiitz- + _
Strae einschlieRlich funktionell mittelbar angrenzender Strafenabschnitte sind bis einschiieflich. .-
Lelstungsphase 3 erfolgt, der Baubeschluss zur Turmstralle wurde am 25.06.2003 vom. Stadtrat - .

gefasst. Fiir die Ausfiihrung des gesamten Abschmttes der Turmstraﬁ.e entstehen voraussmhtllch' '

folgende Kosten: .

'Gesamtsumme brut_to,3.-132.400,00 € Baukosten einschiieRlich Gfu'nderwerb und Planungskostén' s
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Fir die Baumalinahme ergebén._sich innerhalb des :Gelfungsbereiches dieses_ BébaUunQSpléne'é L

folgende Einzelansatze: - BT :

" 1. Abschnitt: Pfannerhdhe ab Kreuzung Turmstrale bis Merseburger Strafle
. Baukosten brutto 514.820,57 €, Grunderwerb brutto 37.980,00 €
2. Abschnitt:  TurmstraBe ab Pfannerhdhe bis Heinrich-Schitz-Stralle
. Baukosten brutto 1.216.472,00 €, Grunderwerb brutto 198.060,00 €

Die Finanzierung der Umgesfait_Ung und Sanie‘fUng der Turmstra3e soll ber die-Stédtebaufﬁrde-'-
rung im Rahmen der stadtebaulichen Sanierungsmafnahme mit einem stadtischen Eigenant_eil' von

1/3 erfolgen.

" Der Ausbau der aufgefiihrten Stralenabschnitte ist geméaf Straenausbaubeitragssatzung der .

Stadt Halle {Saale) vom 29.12.1998 beitragspflichtig. Dabei betragen die  Einnahmen mit dem vor-
‘aussichtlichen Anteil der Beitragspflichtigen (Anlieger) am beitragsféhigen Aufwand: Co

1. Abschnitt: Pféihnerhéhe ab -Kréuzung' Turmstrale bis.Merseburger StraRe
117.353,78 € L '

2. Abschnitt: TurmstraRe ab Pfannerhdhe bis Heinrich-Schiitz-Strale - S )

 171.665,45 €.

Far den Ausbau der. Kar-Meseberg-StraRe, der'Heihridh-Schi]tz—S_tral’Se urid der F’Iariét'raﬂ,e‘ A lie-

gen die voraussichtlichen geschatzten Grobkosten (einschlielich Grunderwerbskosten) bei-ca. -

- 552.670 €, fir die Heinrich-Schiitz-Strae bei ca. £62.220 € und fir die Planstralle A bei ca.
174.690 €. Die Realisierung ‘ist erst langfristig vorgesehen, so dass noch keine Planungen vorlie-
gen. o T _ o :




