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Aufstellung

Bebauungsplan Nr. 475 |

»Kammgarnspinnerei”

B. Zeichenerklarung

B.1. Festsetzungen durch Planzeichen
B.1.1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
SO ep ~Einzelhandel, Dienstleistungen” gemal} § 4 Abs. 1
der textlichen Festsetzungen

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
SO ep ~nichtstorendes Gewerbe, Dienstleistung”
gemald 8 4 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Kultur”

SO kuitur gemald § 4 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Studen-
SO swdentenwonnheimtorel t€NWORNheim/Hotel” gemal § 4 Abs. 4 der textli-
chen Festsetzungen

Mischgebiet (mit Untergliederung) gemaf3

MI 8 4 Abs. 5 der textlichen Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet (mit Untergliederung)

WA 41 gemal 8 4 Abs. 6 der textlichen Festsetzungen



Aufstellung Bebauungsplan Nr. 475 |

B.1.2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Obergrenze

@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Obergrenze
GF=1.410m?2 Geschossflache (GF) als Obergrenze

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

1l Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze

Zahl der Vollgeschosse als Mindest-

-1 und Obergrenze
Oberkante (OK) Geb&ude in Meter als Obergrenze
OK=125 bezogen auf die Oberkante der an das Grundsttick

angrenzenden offentlichen Stral3en- bzw. Gehweg-
hinterkante

B.1.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

abweichende Bauweise, gemal’ 8 6 Abs. 1 der

a textlichen Festsetzungen
o} offene Bauweise
g geschlossene Bauweise

—— Baulinie

e BaUlinie nur fir den Erdgeschossbereich

= Baugrenze

B.1.4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und

2

Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude

n und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude

n und Einrichtungen
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~Kammgarnspinnerer”

Kirchlichen Zwecken dienende Geb&aude

n und Einrichtungen

B.1.5. Verkehrsflachen
B.1.5.1. Stral3enverkehrsflachen, 6ffentlich

Stral3enverkehrsflache

F FuBweg

F+R Ful3- und Radweg

Stral3enbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

B.1.5.2. StralRenverkehrsflachen, privat

W Wohnweg

B.1.5.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich

Verkehrsberuhigter Geschaftsbereich

VG

Verkehrsberuhigter Bereich

<

FulRgangerbereich

Parkplatz

AN
-
o Deye
7

Busparkplatz
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B.1.5.4. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen

VA (Tiefgaragen-) Einfahrt / Ausfahrt

B.1.6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwas-
serbeseitigung sowie fir Ablagerungen

@ Trafostation, geplant
O Wasserkraftwerk
M Aufstellflache Mullbehaltnisse flur den Abholtag

B.1.7. Griinflachen

Offentliche Griinflachen

@ Spielplatz
&&% Parkanlage

Private Grunflachen

B.1.8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Besonderer Baum zu pflanzen,
gemald 8 8 der textlichen Festsetzungen

‘ Baum zu pflanzen
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‘ Baum zu erhalten

B.1.9. Sonstige Planzeichen

| St | Flache fiir Stellplatze

[_‘g‘é_‘: Flache fiir Garagen

:_jf;‘,_;__: Flache fur Tiefgaragen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 475 |

3.0 Malangabe in Meter

Kennzeichnung fiir Schutzmal3nahmen (Larm-

he2 0m schutzwand) zur Minderung von schadlichen

Umwelteinwirkungen (Verkehrsemissionen) mit
Angabe zur Mindesthohe in Meter uber naturlicher
Gelandeoberkante

Gebaudefassaden mit Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Verkehrsemissionen) im Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes gemal3 § 9 Abs. 2
der textlichen Festsetzungen

Gebaudefassaden mit Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Gewerbeemissionen) im Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes gemal3 § 9 Abs. 3
der textlichen Festsetzungen

Lex Larmemissionskontingent Lgg

60/45 dB(A)/m2  gemal’ § 9 Abs. 4 der textlichen Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

oo 0oo0e zur Art der baulichen Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
zum Mal3 der baulichen Nutzung
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Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
— a1 zu belastende Flache

Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
— i 2zu belastende Flache

_______ Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
——————— zu belastende Flache (schmale Flache)

t T+ Terrassenbereiche gemald § 10 Abs. 7 der textlichen
Festsetzungen

2 Bereiche ohne Einfriedung

—_—
—————

— Wasserflache

Uberbauung mit Mindest- und Maximaldurch-
55-6i5m gangshohe in Meter bezogen auf die Oberkante
des Weges

 ——

-= Geplante Rampe (Tiefgaragenein- und Ausfahrt)

B.2. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
durch Planzeichen

Flurstlicksgrenze

——————— Vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung
Flursticksnummer

Bestehendes Wohn-, Amts-, Buro- oder
12 Geschaftsgebaude mit Hausnummer

Bestehendes Wirtschafts-, Neben- oder
Garagengebaude

Bestehende Uberdachung oder Einhausung
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~Kammgarnspinnerer”

B{ Trafostation zu beseitigen

Bricke (Planung)

Zu erhaltende Gebaude im Geltungsbereich

X X X X X X
Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich

mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

X X X X X X

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

1 Umgrenzung der ehemaligen AKS-Betriebsanlage,
| die dem Denkmalschutz als Einzeldenkmal unter-
1 liegt

Anlagenweg in offentlicher Grinflache

Vorgeschlagener Baumstandort in zentraler
offentlicher Griinachse

Straldenausbau der Prinzstral3e mit
Stral3enbahnlinie
(gemal Planfeststellung StralRenbahnlinie 6)

Art der bauli- |Zahl der
chen Nutzung |Vollgeschosse

Grundflachen-|Geschossfl&

zahl (GR2) chenzahl (GFZ)

/ Geschoss- .

fliche (GF)  Fullschema der Nutzungsschablone

Bauweise Oberkante
Gebaude (OK)

Larmemissionskontingent
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