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1. Bestandsaufnahme Gewerbebesatz / Nutzungsstruktur

Der Status Quo zur Bestandsaufnahme des lokalen Gewerbes wie auch
der freiberuflichen Betriebseinheiten (z.B. Arztpraxen), einschlieBlich
nicht gewerblicher Nutzungen - soziale oder o6ffentliche, kirchliche Ein-
richtungen - und die Ermittlung von Leerstanden basiert auf Begehungen
in den Quartieren Falkenhagener Feld Ost und West. Die erste vollstandi-
ge Begehung erfolgte im Juli / August 2008, eine Uberprifende im Okto-
ber / November 2008. Im Zuge der Begehungen wurden die folgenden
Merkmale des lokalen Gewerbes aufgenommen: Name, Adresse / Lage
und Branche der Betriebseinheit. Nach Augenscheinnahme wurde eine
Abschatzung der Betriebsgréf3e vorgenommen.

Abgrenzung der Quartiere Falkenhagener Feld West/ Ost

Entsprechend der Gebietsskizze im Auswahlverfahren konzentriert sich
das Projekt auf die entsprechenden Quartiere und die Verflechtungsrau-
me im Falkenhagener Feld Ost und West. Die umliegenden StraBenzlige
zu den Stadtteilmanagementgebieten werden damit in die Untersuchung
einbezogen. Dabei wird zwischen den Gebietabgrenzungen im Rahmen
der Sozialen Stadt, von Stadtumbau West und Verflechtungsraum unter-
schieden. Die gewerblichen Nutzungen wurden in horizontaler wie auch in
vertikaler Hinsicht aufgenommen. Es werden alle nutzbaren Raume er-
fasst, so sie erkennbar sind (Ladenlokale, Gewerbeetagen, gewerbliche
Etagennutzung im Wohnhaus). Sie werden einer gewerblichen, sozialen
oder offentlichen Nutzung zugeordnet und der Leerstand wird entspre-
chend markiert, um hier Veranderungstendenzen - in Zeitfolge - aufzei-
gen zu kdnnen.

1.1 Falkenhagener Feld Ost:

Gewerbeeinheiten - Nennung, Anzahl, GroBe, Branche,
Branchenstruktur innerhalb des Gebiets und im Umfeld

Im Gebiet Falkenhagener Feld Ost, einschlieBlich der angrenzenden Stra-
Benzlige zum engeren Stadtteilmanagementgebiet, konnten insgesamt
84 Gewerbeeinheiten bzw. freiberufliche Praxen verortet werden. Davon
befinden sich 44 Gewerbeeinheiten direkt im Stadtteilmanagementgebiet
und 40 Gewerbeeinheiten in den angrenzenden StraBenziigen. Fiinf Ein-
heiten standen im November 2008 leer (zwei im August 2008). Zusatz-
lich konnten im Gebiet 19 soziale, kirchliche und Bildungseinrichtungen
(Schulen) registriert werden.

Im Anhang (A 1.1) befindet sich eine detaillierte Liste aller gewerblichen
Einheiten und o6ffentlichen Einrichtungen im Gebiet Falkenhagener Feld
Ost mit der Nennung des Namens der Betriebseinheit, der Adresse, der
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Branche und ob sich diese innerhalb oder auBerhalb des engeren Stadt-
teilmanagementgebiets befindet.

Die wichtigsten Versorgungsfunktionen des Quartiers - konsumtiv-
gewerblich, sozial - sind im Wesentlichen an drei - jeweils recht kleinen -
Nahversorgungszentren zu verorten, ohne dass diesen Standorten jeweils
eine ,Zentrenfunktion" zuzuordnen ware:

e Bereich SteigerwaldstraBBe/ Falkenseer Chaussee,
e WesterwaldstraBe,
e Siegener StraBe/ Falkenseer Chaussee (mit Henri-Dunant-Platz).

Diese raumlich kleinteilige Positionierung sorgt flr kurze Einkaufswege
innerhalb des Quartiers, ist aber keine signifikante Konzentration von
gewerblichen Nutzungen, die Uber die Gebietsgrenzen hinaus ausstrahlt.

Diese Zentren sollten als lebendige und attraktive Mittelpunkte gestarkt
werden, um ihre Funktionsfahigkeit auch kinftig zu erhalten und attrakti-
ve Orte zu schaffen, die Nachbarschaft und Identitat mit dem Stadtteil
stiften.

Eine weitere Verdichtung von Gewerbeeinheiten befindet sich an der Pio-
nierstraBe. Dabei handelt es sich Uberwiegend um handwerkliches (nahe-
zu alle Handwerksbetriebe des Gebiets befinden sich dort) und gastrono-
misches Gewerbe, dessen Kundenorientierung jedoch weniger in das
Wohnquartier hinein als auf den nahen Friedhof zielt.

GroBe Betriebe des produzierenden oder verarbeitenden Gewerbes sowie
der Dienstleistungsbranche sind im Quartier nicht vorhanden. Die gréBten
Betriebe im Quartier sind die Handwerksbetriebe an der Pionierstral3e,
zahlen aber nach Augenscheinnahme auch noch in den Bereich der kmU
(bis zu 20 Mitarbeiter/innen).

Die zum GroBteil alt eingesessenen Kleingewerbebetriebe (1 bis 5 Mitar-
beiter) im Falkenhagener Feld Ost bieten lediglich ein wenig diversifizier-
tes Angebot. Daneben gibt es Niederlassungen groBer Filialisten wie Rei-
chelt, Aldi oder Plus. Die Alltagsversorgung wird im Gebiet abgedeckt,
sowohl Waren des taglichen und periodischen Bedarfs als auch die erfor-
derlichen Dienstleistungen und Dienstleistungen des quartaren Sektors
(Arzte) sind vorhanden und fuBlaufig erreichbar.

Brancheniibersicht Falkenhagener Feld Ost

1. Handwerk-Produktion 11 13%
2. Dienstleistungen 15 18%
3. Einzelhandel 19 23%
4. Gesundheit/Pflege 29 35%
5. Gastronomie/Kultur 10 12%
6. GroB-/AuBenhandel 0 0%
Gewerbe im Quartier 84 100% 77%
7. Soziale / nichtgewerblich E. 19 18%
8. Leerstand 5 5%
Nutzungspotenzial 108 100%

Detaillierte Branchenubersicht im Anhang (A 1.2)
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Nach Augenscheinnahme der BetriebsgroBen - in den Uberwiegenden
Kleinstbetrieben (bis 5 Mitarbeiter/innen) durchschnittlich 2-3, in den 7
Handwerksbetrieben und gréBeren Einzelhandelsfilialisten bis zu 20 Be-
schaftigte - dirften in den Betrieben im Falkenhagener Feld Ost an die
300 Mitarbeiter/innen (einschlieBlich Inhaber) beschaftigt sein.

Weitere detaillierte Graphiken zur Gewerbe- und Nutzungsstruktur im
Quartier Falkenhagener Feld Ost befinden sich im Anhang (A 1.2). Die
Gewerbearten und die Nutzungsstruktur ist flir das Stadtteilmanage-
mentgebiet Falkenhagener Feld Ost auch in seiner Verteilung Kartenma-
Big (Anhang A 1.3) erfasst, sowie das Gewerbe in den StraBenzliigen, um-
liegend zu den Stadtteilmanagementgebieten separat aufgearbeitet.

1.2 Falkenhagener Feld West:
Gewerbeeinheiten - Nennung, Anzahl, GroBe, Branche,
Branchenstruktur innerhalb des Gebiets und im Umfeld

Im Gebiet Falkenhagener Feld West, einschlieBlich in den angrenzenden
StraBenzigen zum engeren Stadtteilmanagementgebiet, konnten insge-
samt 65 Gewerbeeinheiten bzw. freiberufliche Praxen verortet werden.
Davon befinden sich 44 Gewerbeeinheiten direkt im Stadtteilmanage-
mentgebiet und 21 Gewerbeeinheiten in den angrenzenden StraBenzu-
gen. Zusatzlich standen funf Einheiten im November 2008 leer (vier im
August 2008). Im Gebiet befinden sich 14 soziale, kirchliche und Bil-
dungseinrichtungen (insb. Schulen).

Im Anhang (A 2.1) befindet sich eine detaillierte Liste aller gewerblichen
Einheiten und offentlichen Einrichtungen im Gebiet Falkenhagener Feld
West mit der Nennung des Namens der Betriebseinheit, der Adresse, der
Branche und ob sich diese sich innerhalb oder auBerhalb des engeren
Stadtteilmanagementgebiets befindet.

Auch im Stadtteilmanagementgebiet Falkenhagener Feld West reicht der
Gewerbebesatz zur Deckung der Grundversorgung gut aus. Insbesondere
ist das Gewerbe, sowohl zur Versorgung mit Waren des taglichen und pe-
riodischen Bedarfs als auch mit den erforderlichen Dienstleistungen und
Dienstleistungen des quartdren Sektors (Arzte), im eigentlichen Stadt-
teilmanagementgebiet im Bereich des kleinen Einkaufszentrums der
Quartiersmitte ,Posthausweg" bzw. am Kiesteich stark konzentriert. Dort
befindet sich die Uberwiegende Anzahl der Gewerbeeinheiten; 28 der 44
Gewerbeeinheiten im eigentlichen Stadtteilmanagementgebiet. Diese
kleine FuBgangerzone stellt den wichtigsten Nahversorgungsbereich im
Gebiet Falkenhagener Feld West bzw. auch im ganzen Stadtteil Falkenha-
gener Feld dar.

Damit gibt es im relativ weitlaufigen Stadtteilmanagementgebiet Falken-
hagener Feld West Teilbereiche, die versorgungsmaBig schlecht abge-
deckt sind und ohne die Nutzung von Verkehrsmitteln die Deckung des
alltaglichen Bedarfes nicht madglich ist. Kleinere gewerbliche Verdichtun-
gen, insbesondere Einzelhandel und Dienstleistungen des alltaglichen und
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periodischen Bedarfs, befinden sich im Falkenhagener Feld West noch
~Im Spektefeld" und im Bereich , Kraepelinweg".

Beim Einkaufszentrum ,Am Kiesteich" ist der problematische Zustand des
Einkaufszentrums hervorzuheben, in dem Instandhaltungsmangel zu
konstatieren sind und eine latente Gefahr zunehmenden Ladenleerstands
eintreten kdnnen. Hier sind Handlungskonzepte anzusetzen.

Brancheniibersicht Falkenhagener Feld West

1. Handwerk-Produktion 7 1%
2. Dienstleistungen 13 20%
3. Einzelhandel 20 31%
4. Gesundheit/Pflege 14 21%
5. Gastronomie/Kultur 11 17%
6. GroB-/AuBenhandel 0 0%
Gewerbe im Quartier 65 100% 77%
7. Soziale / nichtgewerblich E. 14 17%
8. Leerstand 5 6%
Nutzungspotenzial 84 100%

Detaillierte Branchenubersicht im Anhang (A 2.2)

Alle registrierten Handwerksbetriebe im Falkenhagener Feld West liegen
auBerhalb des eigentlichen Stadtteilmanagementgebiets in den umliegen-
den StraBenzigen. Der GroBsiedlungsbau im Stadtteilmanagementgebiet
Falkenhagener Feld West ist umgeben von Einfamilienhaussiedlungen.

Nach Augenscheinnahme der BetriebsgroBen - in den Uberwiegenden
Kleinstbetrieben (bis zu 5 Mitarbeiter/innen) durchschnittlich etwa 2-3, in
den 8 Handwerks- und gréBeren Einzelhandelsfilialisten bis zu 20 Be-
schaftigte - dlrften in den Betrieben im Falkenhagener Feld West etwa
250 Mitarbeiter/innen (einschlieBlich Inhaber) beschaftigt sein.

Weitere detaillierte Graphiken zur Gewerbe- und Nutzungsstruktur im
Quartier Falkenhagener Feld West befinden sich im Anhang (A 2.2). Die
Gewerbearten und die Nutzungsstruktur ist in seiner Verteilung auch Kar-
tenmaBig (Anhang A 2.3) erfasst, sowie das Gewerbe in den StraBenzu-
gen, umliegend zu den Stadtteilmanagementgebieten separat aufgearbei-
tet wird.

2. Bestandsaufnahme Lage und Situation des Gewerbes
im Falkenhagener Feld Ost und West - Innensicht (In-
terviewergebnisse)

Die Lage und Situation, die ,Stimmung" des Gewerbes in den Stadtteil-
managementgebieten Falkenhagener Feld West wie Ost wurde durch In-
terviews mit ausgewadhlten Gewerbebetrieben ermittelt.

Im Vorfeld von zu fihrenden Interviews wurden per Zufallsauswahl etwa
22 Betriebe je Stadtteilmanagementgebiet ausgewahlt und im Juli 2008
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mit der Bitte, ein Interview zur Lage und Situation des einzelnen Betriebs
fuhren zu kdnnen, angeschrieben.

SchlieBlich konnte mit insgesamt 17 Gewerbebetrieben (also etwa mit je-
dem zweiten angeschriebenen Betrieb) — neun im Gebiet Falkenhagener
Feld West und acht im Gebiet Falkenhagener Feld Ost — Termine verein-
bart und ein Interview gefiihrt werden. Die Interviews wurden im Laufe
des August und Septembers, teils noch im Oktober 2008 im Zuge einer
aufsuchenden Beratung durchgefihrt.

Die in die Befragung einbezogenen Gewerbebetriebe:

Falkenhagener Feld West:

Manfred Lepczinski, Malerei / EisCafe, Sonnenstudio, Second Hand
Mode, Inh. Herr Braun / rs Moden / Damian Apotheke / Friseur Creative
Coiffeur / Berliner Bank / Landhaus Spandau, Gaststatte / Backerei Ros-
ler / Reisebliro Wolter

Falkenhagener Feld Ost:

Dioklecijan Grill, Restaurant / Optiker Muller / Firus Sanitarbetrieb / A.
Makosch GmbH, Steinmetz, Friedhofsgartnerei, Bestattungsinstitut /
Kuhn; Steinmetz / PionierCafe, Inh. Kuhn / Zeitschriften, Lotto (Wester-
waldstr.) / Friseursalon Verena Brandt

Wesentliche Aussagen und Schlussfolgerungen

e Die weitaus Uberwiegende Kundschaft flir den Einzelhandel und flr
die Dienstleistungsbetriebe des alltaglichen Bedarfs kommt sowohl im
Falkenhagener Feld Ost wie West direkt aus dem Stadtteil bzw. aus
dem unmittelbaren Umfeld. Lediglich die Handwerksbetriebe sind
KundenmaBig Uber die Stadtteilgrenzen hinaus orientiert. Dies gilt
sowohl fiur die Betriebe an der PionierstraBe (Falkenhagener Feld
Ost), die absatzseitig auf die ,Friedhofs-Kundschaft" zielen, wie auf
die Handwerksbetriebe in den, zum Stadtteilmanagementgebiet Fal-
kenhagener Feld West umliegenden StraBenzligen, die als Kunden-
zielgruppe ein Berlinweites Absatzgebiet definieren. Ein erkennbarer,
jedoch nicht wesentlicher Kundenkreis fiir das Einkaufszentrum Am
Kiesteich kommt auf Durchreise aus den westlichen Vororten, wie et-
wa aus Falkensee (z.T. ehemalige Stammkundschaft, weil rausgezo-

gen).
e Auffallend zahlreiche der Gewerbebetriebe existieren seit etwa 40

Jahren, haben sich also bereits mit Errichtung des Stadtteils dort an-
gesiedelt.

e Durchweg sieht sich das Gewerbe, sowohl im Falkenhagener Feld
West wie im Falkenhagener Feld Ost, mit einer sinkenden, zumindest
stagnierenden Umsatzentwicklung konfrontiert. Die schwindende
Kaufkraft wird seitens des Gewerbes auf eine sich verandernde Sozi-
alstruktur der Bewohnerschaft im Stadtteil Falkenhagener Feld zu-
rickgefuhrt: ,Die es sich leisten konnten, sind in das Berliner Umland
gezogen, Migranten (Uberwiegend Spataussiedler aus Osteuropa) und
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sozial Schwache sind nachgezogen, viele altere, armere Bewohner
sind geblieben."™ Die Bevdlkerungsgruppe der alteren Mitblrger wird
als bestandig steigend wahrgenommen, unter der deutschen Bevdlke-
rung im Stadtteil rapide.

e Im Wesentlichen ist das Gewerbe im Stadtteil nicht an einer verstark-
ten Gewerbevernetzung interessiert; dem liegt augenscheinlich die
Einstellung zugrunde, dass eine solche kein Verbesserungs- oder Ent-
wicklungspotenzial bergen wirde. Lediglich das Gewerbe im Einkaufs-
zentrum ,Am Kiesteich™ steht einer verstarkten Gewerbevernetzung
und damit auch gemeinsamen StandortwerbemaBnahmen aufge-
schlossen gegenliber. Dem liegt die Einstellung zugrunde, dass ein
gemeinsamer Werbeauftritt zusatzliche Kundenpotenziale aus den
westlichen Berliner Vororten auf der Durchreise zu einem Einkaufs-
aufenthalt verstarkt aktivieren kdnnte.

e Einige der alteingesessenen Gewerbetreibenden, z.B. Friseurin Fuller
und Optiker Mdller, reagieren auf eine als schwindend wahrgenom-
mene Kaufkraft mit einer geplanten, teils zeitlich vorgezogenen, Ge-
schaftsaufgabe (wird die nachsten Wochen und Monate erfolgen).

e Von den Handwerksbetrieben im Stadtteil wird die ortsnahe Bevoélke-
rung als nicht wesentliches Kundenpotenzial wahrgenommen; es be-
steht kaum Bezug in den Stadtteil hinein.

e Das Gewerbe im Einkaufszentrum Am Kiesteich bemangelt die feh-
lende Attraktivitdt des Einkaufszentrums, um auch Uberortliche Kun-
denpotenziale zu motivieren, dort zum Einkaufen zu verweilen. Dies
bezieht sich sowohl auf den Bereich Sicherheit, Sauberkeit und Ord-
nung (,zu viele Obdachlose in der FuBgangerzone®, ,vermehrte Ein-
briiche und Uberfélle®; kann vom Gutachter nicht objektiv verifiziert
werden) wie auf den Bereich der werblichen Darstellung und bauli-
chen Attraktivitatssteigerung/ Modernisierung des Gebaudeen-
sembles.

Erschwerend kommt jedoch hinzu, dass die Eigentimerin des En-
sembles, die Pirelli-Gruppe, nach eigener Aussage in den kommenden
Jahren keinen ,,Cent" in aufwertende MaBnahmen investieren wird.

e Durch den Auszug des Discounters Plus aus dem Platzensemble an
der WesterwaldstraBe sind hier nachhaltige Probleme sichtbar, da ein
wesentlicher Magnet fehlt. Neben Gestaltungsmangeln zur Aufwer-
tung eines kleinen ,Stadtplatzes™ haben die verbliebenen Gewerbe-
mieter nicht nur Umsatzprobleme, sondern duBern auch, dass die
Vermieterin GSW sich kaum kooperationswillig zeigt, um den Laden in
einer Ubergangsphase das Uberleben zu erleichtern.
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3. Gewerbestrukturanalyse

3.1 Wesentliche Strukturelemente des Gewerbes im Falkenha-
gener Feld Ost und Schlussfolgerungen

Der Gewerbebesatz im Stadtteil Falkenhagener Feld Ost als GroBsiedlung
ist weitaus geringer als Ublicherweise in Innenstadtgebieten. Dies ist je-
doch flr eine Stadtrandsiedlung normal. Im Zuge dessen kann auch be-
nannt werden, dass die Leerstandsrate im gewerblichen Bereich mit ca.
4,6% (Nov. 2008) relativ gering ist. Uberwiegend (mehr als 90%) ist der
gewerbliche Bereich im Stadtteil Falkenhagener Feld Ost durch Erdge-
schoss- bzw. Ladennutzungen und nur wenigen handwerklichen Werk-
statten (an der PionierstraBe) gepragt. Nur zu einem sehr geringen Teil
werden Etagen (Arztpraxen, beratende Berufe) erwerbswirtschaftlich ge-
nutzt. Anders als in manch anderen Stadtteilen Berlins befinden sich in
Wohnraumen im Falkenhagener Feld Gberhaupt keine erwerbswirtschaft-
lich-gewerblichen Nutzungen durch Freiberufler, Ich-AGs u.a. Daraus
lasst sich schlieBen, dass bei der Bewohnerschaft im Quartier eine unter-
durchschnittliche Neigung zur Existenzgrindung und zur Selbstandigkeit
besteht.

e Die Alltagsversorgung, sowohl mit Waren des taglichen und periodi-
schen Bedarfs (damit insbesondere des Einzelhandels) als auch die
erforderlichen Dienstleistungen und Dienstleistungen des quartaren
Sektors (Arzte), ist im gesamten Gebiet im GroBen und Ganzen ab-
gedeckt. Der Einzelhandel sowie die Dienstleistungsbetriebe des tagli-
chen und periodischen Bedarfs sind an mehreren gewerblichen Kris-
tallisationspunkten (von gewerblichen Konzentrationspunkten kann
im Falkenhagener Feld Ost nicht gesprochen werden) im Gebiet ein-
gestreut: rund um die WesterwaldstraBe, neuerdings Kreuzung Fal-
kenseer Chaussee/ Siegener StraBe (mit Henri-Dunant-Platz), an der
SteigerwaldstraBe/ Falkenhagener Chaussee.

e Da jedoch die Mehrzahl des Einzelhandels und der bevélkerungsnahen
Dienstleistungsbetriebe den Kaufkraftschwund im Quartier beklagt,
muss der Gewerbebesatz im Bestand stabilisiert werden, damit auch
in Zukunft die Grundversorgung der Bevdlkerung gewahrt bleiben
kann. Eine moégliche Strategie dazu kdnnte auch sein, den Standort
Falkenseer Chaussee/ Siegener StraBe flr den Einzelhandel bzw.
Nahversorgung zu starken. Fir diesen Bereich kédnnten auch Uberlo-
kale Kundenpotenziale gewonnen werden, da der Standort an der
verkehrstrachtigen AusfallstraBBe in das Westberliner Umland liegt.

e Der Gesundheitsbereich - insbesondere aufgrund des Gesundheits-
zentrums an der Siegener StraBe - ist im Gebiet Falkenhagener Feld
Ost recht stark vertreten (35% aller gewerblichen Nutzungen im Ge-
biet) und damit deutlich starker ausgepragt als im Falkenhagener
Feld West. Die arztlichen Nutzungen Uberwiegen andere Nutzungen
der Gesundheitsbranche (z.B. Physiotherapie, Pflegedienste) bei wei-
tem.
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e Das Handwerk ist im Falkenhagener Feld Ost leicht starker als im Fal-
kenhagener Feld West vertreten (wie auch die sozialen Einrichtun-
gen). Die Handwerksbetriebe an der PionierstraBe im Falkenhagener
Feld Ost sind jedoch absatz- und kundenseitig ,Friedhofsorientiert®
und nicht auf den Stadtteil ausgerichtet.

e Obwohl im Stadtteil Falkenhagener Feld Ost (gilt auch fir West) in
den letzten Jahren ein verstarkter Zuzug von Migranten (tUberwiegend
Osteuropa) zu verzeichnen ist, spiegelt sich dies nicht in einer veran-
derten Gewerbestruktur im Stadtteil wieder. Unerwartet gering ist in
diesem Zusammenhang der Anteil des ethnischen Gewerbes im Quar-
tier, der lediglich 7 Geschéaftseinheiten (ca. 8%) im Falkenhagener
Feld Ost umfasst (Falkenhagener Feld West ca. 12%). Weder gibt es
eine nennenswerte Anzahl von Betrieben mit Migrationshintergrund,
noch sind kaum Gewerbebetriebe im Stadtteil auszumachen, die sich
in ihrem Angebot auf die vermeintlichen BedUlrfnisse der Bevélkerung
mit Migrationshintergrund einstellen: so gibt es etwa im Gebiet und
angrenzend einige ,deutschen Kneipen", aber keine an der migranti-
schen Bevoélkerung orientierten (z. B. keine ,russische Teestube").
Auffallend in diesem Zusammenhang ist ,ein® Lebensmitteleinzelhan-
delsgeschaft mit ,russischen™ Waren.

3.2 Wesentliche Strukturelemente des Gewerbes im Falkenha-
gener Feld West und Schlussfolgerungen

Deutlich starker als im Falkenhagener Feld Ost sind die gewerblichen
Nutzungen im Falkenhagener Feld West auf ,ein® Nahversorgungszentren
konzentriert — auf das EKZ ,,Am Kiesteich" (28 von 44 Gewerbeeinheiten
im engeren Stadtteilmanagementgebiet befinden sich dort). Schlussfol-
gernd gilt damit: es besteht in diesem Zusammenhang einerseits das De-
fizit, dass die Bevdlkerung nicht von allen Bereichen des Falkenhagener
Feldes West gleichermaBen die Nahversorgungsfunktionen im Stadtteil
optimal fuBlaufig wahrnehmen kann, andererseits birgt das EKZ ,Am
Kiesteich" aber auch das Potenzial, Uberlokal als Einkaufszentrum wahr-
genommen werden zu kdénnen.

Bezlglich des Gewerbebesatzes kann insgesamt auch flr das Quartier
Falkenhagener Feld West konstatiert werden: die Gewerbedichte ist rela-
tiv gering, fir eine Stadtrandsiedlung aber normal, die alltdgliche Nah-
versorgung ist gewahrt. Im Zuge dessen kann auch benannt werden,
dass die Leerstandsrate im gewerblichen Bereich auch im Falkenhagener
Feld West mit ca. 6,0% (Nov. 2008) zwar geringfugig hdher als im Fal-
kenhagener Feld Ost, aber noch relativ gering ist. Wie der Stadtteil Fal-
kenhagener Feld Ost ist auch der Stadtteil Falkenhagener Feld West im
gewerblichen Bereich Uberwiegend durch Erdgeschoss- bzw. Ladennut-
zungen gepragt. Nur wenige handwerkliche Werkstatten befinden sich in
angrenzenden StraBenziigen. Nur zu einem sehr geringen Teil werden E-
tagen (Arztpraxen, beratende Berufe) erwerbswirtschaftlich genutzt. An-
ders als in manch anderen Stadtteilen Berlins befinden sich in Wohnrau-
men keine erwerbswirtschaftlich-gewerblichen Nutzungen durch Freibe-
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rufler, Ich-AGs u.a. Daraus lasst sich schlieBen, dass bei der Bewohner-
schaft im Quartier eine unterdurchschnittliche Neigung zur Existenzgrin-
dung und zur Selbstandigkeit besteht.

e Im Falkenhagener Feld West befinden sich die Handwerksbetriebe im
Bereich der angrenzenden Einfamilienhausbebauung und nicht im Be-
reich der GroBsiedlungen; auch diese Handwerksbetriebe sind bzgl.
ihrer Kundenorientierung nicht auf den Stadtteil ausgerichtet. Dass
sich in Stadtrand- und GroBsiedlungen kein oder kaum Handwerk und
verarbeitendes Gewerbe befindet, das am Stadtrand eher in Gewer-
begebieten konzentriert ist, ist in diesen Lagen Ublich und induziert
damit keinen weiteren Handlungsbedarf.

e Der Gesundheitsbereich ist im Falkenhagener Feld West mit 21,5%
deutlich geringer reprasentiert als im Quartier Falkenhagener Feld
Ost. Insbesondere die Branche Gesundheit und Pflege stellt damit ein
madgliches erwerbswirtschaftlich-gewerbliches Potenzial fir das Quar-
tier Falkenhagener Feld West dar; dies auch deshalb, da hier wie im
Falkenhagener Feld Ost flankierende Einrichtungen im Gesundheits-
bereich - wie etwa Physiotherapeutische Praxen, Pflegestationen -
unterreprasentiert sind.

e Dem Einkaufszentrum ,Am Kiesteich®™ fehlt es insgesamt an Attrakti-
vitat, was auch Uberdrtliche Kundenpotenziale dazu einladen kénnte,
dort einzukaufen und Dienstleistungen nachzufragen. Seitens der ge-
werblichen Nutzungsdichte hatte das EKZ ,Am Kiesteich" das Potenzi-
al fur eine verstarkte Entwicklung. Dazu missten jedoch MaBnahmen
sowohl im Bereich Sicherheit, Sauberkeit und Ordnung wie im Bereich
werbliche Darstellung und bauliche Attraktivitatssteigerung/ Moderni-
sierung ergriffen werden. Da nach Aussage von Pirelli (11.2008 Herr
Schmidt-Isenbeck) zumindest im Zeitraum bis 2015 an diesem
Standort definitiv keine Investitionen vorgenommen wirden, kdénnen
von den Geschaftsleuten aufgrund begrenzter finanzieller Ressourcen
ohne offentliche Férderprogramme nur geringfligige Aufwertungs-
maBnahmen umgesetzt werden.

4, Entwicklungslinien und mogliche UnterstiitzungsmaB-
nahmen fiir das Gewerbe im Falkenhagener Feld Ost
und West

Mégliche UnterstiitzungsmaBnahmen flr das Gewerbe, sowie MaBnahme-
vorschlage zur weiteren Entwicklung von gewerblichen Potenzialen in den
Stadtteilmanagementgebieten Falkenhagener Feld West und Falkenhage-
ner Feld Ost stitzen sich auf die Erkenntnisse aus der Bestandsaufnah-
me, der Aufnahme der Lage, Situation und ,Stimmung® unter den ortsan-
sassigen Gewerbetreibenden, wie sie auch auf den wesentlichen Kernaus-
sagen aus der Analyse der Gewerbe- und Nutzungsstruktur im Stadtteil
basieren.
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Zusatzlich werden die hier vorgeschlagenen Entwicklungslinien und Un-
terstitzungsmaBnahmen erganzt bzw. untermauert durch weitere Re-
cherchen und Fachgesprache vor Ort: zum Thema Ausbildung durch Kon-
taktaufnahme mit Schulen, der Bereich Gewerbe und Migration durch
Kontaktaufnahme mit dem Verein Leuchtturm e.V. oder zur Entwicklung
des EKZ ,Am Kiesteich" durch Kontaktaufnahme mit dem Eigentimer (Pi-
relli). Darliber hinaus fanden im Zuge der Begehungen einzelne Spontan-
gesprache statt, wie auch die Ergebnisse der Interviews mit den Gewer-
betreibenden in die Analyse und Auswertung Eingang finden.

Die wesentlichen analytischen Essentials zur Gewerbe- und Nutzungs-
struktur induzieren demnach auch die primaren zuklnftigen Handlungs-
felder und -ziele, wie

e Der Gewerbebesatz und die gewerbliche Struktur sind in ihrem Be-
stand qualitativ zu sichern und zu stabilisieren und nicht unbedingt im
Sinne einer Ausweitung quantitativ zu entwickeln. In diesem Zusam-
menhang gilt es, zunehmenden Leerstanden, die sich derzeit noch
nicht in einem kritischen Stadium befinden, umgehend durch Nach-
nutzungen (bzw. Zwischennutzungen) aufzufangen. Dies umso mehr,
da Leerstande zu wenig attraktiven Standorten flhren, Vandalismus
nach sich ziehen kann und sich somit ein ,Teufelskreislauf® in Bewe-
gung setzen kann (Beispiel: Auszug Plus aus der WesterwaldstraBe) -
mit nachteiligen Auswirkungen auf die verbliebenen Gewerbeeinhei-
ten.

e Ein zuklUnftiger Gewerbebesatz im Stadtteil Falkenhagener Feld sollte
an der veranderten Sozial- und Bevoélkerungsstruktur angepasst sein:
ein mehr an migrantischem Gewerbe und an Gewerbe, das in seinem
Angebot auf die Bedurfnisse der veranderten Sozial- und Bevdlke-
rungsstruktur abzielt, erscheint im Zuge dessen geboten. Dazu zahlen
genauso z.B. gastronomische Einrichtungen, die die Bevdlkerung mit
Migrationshintergrund direkt anspricht, wie z.B. weitere pflegerische
Einrichtungen und Dienstleistungsbetriebe, die sich auf die sich ver-
starkende dltere Bevélkerung im Stadtteil einstellt.

e Insbesondere um die Ausbildungs- und Beschaftigungssituation der
jungen Bevoélkerung im Stadtteil zu verbessern, kdénnten im Vorfeld
MaBnahmen ergriffen werden, die die Partnerschaft und die Beziehung
von Jugendlichen/ Schulen und Gewerbebetrieben im Umfeld im Be-
reich Berufsvorbereitung und Ausbildung intensiviert. Aufgrund der
begrenzten Ressourcen ansassiger Unternehmen hinsichtlich Praktika
und/oder Ausbildung sind die Zielrdume jedoch weiter zu fassen, wie
das Beispiel der B. Traven Oberschule zeigt.

4.1 Entwicklungslinie: Ausbildung und Qualifizierung, Partner-
schaft Schule - Betrieb

Es empfiehlt sich, stadtteilnahe MaBnahmen im Bereich der Bildung, Be-
rufsvorbereitung, Ausbildung und Beschaftigung flr Jugendliche im Fal-
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kenhagener Feld durchzuflihren. Flr den Stadtteil dienen derlei Einzel-
maBnahmen dem folgenden mehrdimensionalen Zielblindel:

o Erhdéhung der Bildungs-, Ausbildungs- und Beschaftigungschancen
der Uberwiegend eher benachteiligten Jugendlichen und jungen
Erwachsenen im Falkenhagener Feld; insbesondere von denjenigen
mit Migrationshintergrund.

o Identifikation der ausbildungsfahigen Betriebe (nicht jedes kleinere
Ladengeschaft ist ausbildungsfahig) im Falkenhagener Feld bzw. im
Umfeld der Stadtteilmanagementgebiete und verstarkte Verknup-
fung dieser mit dem Stadtteil.

Im Einzelnen kénnten im Zuge dessen folgende Projekte entwickelt bzw.
umgesetzt werden:

e Die B. Traven Oberschule ist bereits verstarkt in der Berufsvorberei-

tung engagiert und nimmt am Modellvorhaben , Produktionsklassen®
teil. In diesem Zusammenhang unterhdlt die Schule intensiven Kon-
takt zu etwa 20 Unternehmen, die Uberwiegend zwar in Spandau, a-
ber nicht im Stadtteil liegen. Im Zuge dessen kdénnte eine Initiative
Partnerschaft Schule - Betrieb im unmittelbaren Umfeld der Schule
und im Stadtteil entwickelt werden, die auch einige der wenigen aus-
bildungsfahigen Unternehmen, insbesondere die Handwerksbetriebe
im Umfeld der Stadtteilmanagementgebiete, naher an die Schule und
damit an die Jugendlichen im Stadtteil heranflihrt. Mit der B. Traven
OS wurde zu diesem Thema bereits Kontakt aufgenommen, der im
Zuge von weiteren Ausbildungsvorbereitenden MaBnahmen zu inten-
sivieren ware.
Im Bereich von MaBnahmen der Berufsvorbereitung bendtigen Schu-
len eine hohe Zuverlassigkeit der Betriebe vor Ort, die aufgrund der
begrenzten Ressourcen der Unternehmen nicht immer a priori gege-
ben ist. Hierzu muissten weiter, intensive und Netzwerkbildende Akti-
vitaten unternommen werden.

Betriebe im Fokus flr eine Partnerschaft Schule - Betrieb: A. Ma-
katsch GmbH, Kuhn Steinmetz, Marmor & Granit Glase, Reichelt,
Plus, Heidland Malerei, Penny, Aldi u.a.

Mégliche Finanzierung: Programm SozStadt, Schulnahe Férderpro-
gramme (ber Senatsverwaltung Schule.

e Im Weiteren kdnnte die Initiative Partnerschaft Schule - Betrieb Uber
die Durchfihrung eines , Ausbildungstages" und / oder eines ,Tages
der offenen Betriebstliren" Stadtteilnah flankiert werden. Die Organi-
sation und Durchfihrung dieser Bildungs- und Ausbildungsnahen Ak-
tivitaten kdnnte zusatzlich von einer ,Jobleitstelle® wahrgenommen
werden. Mit der Einrichtung von quartiersnahen Jobleitstellen, die zu-
satzlich Berufs- und Ausbildungsberatung und -coaching Schwellen-
arm und Stadtteilnah (angesiedelt in Jugendhdusern und Jugendfrei-
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zeitheimen) im direkten Umfeld von Schule und Stadtteil anbieten,
konnte in einigen Berliner Quartiersmanagementgebieten schon gute
Erfahrungen gesammelt werden.

Im Zuge der Durchfihrung von ,Tagen der offenen Betriebstliren®
und / oder eines ,Ausbildungstags" im Falkenhagener Feld, kénnen
Jugendliche im Stadtteil im Rahmen der Berufsvorbereitung an ein-
zelne gewerbliche Einrichtungen und an Berufsbilder praktisch heran-
gefuhrt und die diesbezlglichen Kontakte im Stadtteil gestarkt wer-
den.

Mdgliche Finanzierung: XENOS; ggf. Programm SozStadt.

e Die Einrichtung eines jahrlichen ,Berufsparcours® an Schulen bietet
die Moglichkeit, Jugendlichen anschaulich Berufsbilder und Ge-
sprachspartner zu vermitteln und andererseits Unternehmen eine
stadtteilnahe Anbindung und Vernetzung. Im Rahmen eines Berufs-
parcours werden bis zu 20 Stande in der Aula oder Sporthalle mit ein-
fachen, praktischen Tatigkeiten aus dem Unternehmen aufgebaut,
den die Schiler/innen nach bestimmten Regeln , durchlaufen®. Erfah-
rungen auch aus anderen Bundeslandern zeigen, dass diese Form des
praxisnahen Berufstransfers und -austausch sowohl bei den Schulen
als auch bei den Unternehmen auf fruchtbaren Boden fallt (siehe
www.berufsparcours.de).

4.2 Entwicklungslinie: Migrant/innen Okonomie

Stirkung des Gewerbebestandes und der lokalen Okonomie
durch Anpassung der Gewerbestruktur an die veranderte
soziookonomische Struktur im Stadtteil

Bereits an anderer Stelle wurde darauf verwiesen, dass in klassischen
Wohngebieten wie im Falkenhagener Feld (West und Ost) die Mdéglichkei-
ten zur quantitativen Ausweitung des Gewerbebestandes begrenzt sind
und von Existenzgriindungen am Standort keine signifikanten Auswirkun-
gen zu erwarten sind. Aufgrund der Sozial- und Altersstruktur des Gebie-
tes bilden die Teilbereiche ,Gesundheitsinfrastruktur® und ,Migrantenbe-
darf" eine Ausnahme, die gesondert zu behandeln ist.

Zur Verstarkung des Gewerbebesatzes im Stadtteil Falkenhagener Feld
sollten gezielt MaBnahmen ergriffen werden, die die Ansiedelung von Ge-
werbebetrieben mit Migrationshintergrund und von Gewerbe, deren An-
gebot und Zielgruppe explizit und verstarkt sowohl die Bevdlkerung mit
Migrationshintergrund und auch die altere Bevdlkerung im Fokus hat.
Derlei EinzelmaBnahmen stirken und stabilisieren direkt die lokale Oko-
nomie bzw. das Gewerbe im Bestand und tragen zu einer Starkung des
Stadtteils im Ganzen bei. Allenfalls ist in diesem Zusammenhang mit im
Gebiet aktiven Migrationsvereinigungen bzw. -verbanden (z.B. Leucht-
turm e.V.) zusammenzuarbeiten.
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Einzelne moégliche MaBnahmen in diesem Zusammenhang:

e Forderung der Existenzgriindung, insbesondere unter der migranti-
schen Bevdlkerung; dabei gezielte Ansiedlungswerbung und -
bemuihungen fir den Stadtteil. Z.B. gibt es derzeit eine junge Physio-
therapeutin (Spataussiedlerin aus Osteuropa) aus dem Falkenhagener
Feld, die sich selbstandig machen mdchte, derzeit jedoch primar eine
zu Ubernehmende Praxis in der Spandauer Innenstadt sucht. In die-
sem Zusammenhang koénnten ein oder mehrere ,Ideenworkshops"
auf Stadtteilebene (dies auch mit interessierten Bewohnern im Sinne
im Stadtteil noch fehlender Angebote) durchgefihrt werden, um Exis-
tenzgrinder/innen und Selbstandige auf den Stadtteil aufmerksam zu
machen und nach Falkenhagener Feld zu lotsen. Die Defizite von E-
xistenzgriindungen mit osteuropaischem Migrationshintergrund sind
Kapitalmangel, aber insbesondere geringe unternehmerische Risiko-
bereitschaft. Dies lasst sich kompensieren, in dem Existenzgrindun-
gen durch die Bildung und Betreuung von lokalen Griindernetzwerken
geférdert und unterstitzt werden.

e Es kdnnten auch ein oder mehrere Workshops mit interessierten Be-
wohnern zur ,Ausgehkultur® der migrantischen Bevélkerung im Stadt-
teil durchgefihrt werden, um dadurch gastronomische Einrichtungen
im Stadtteil anzusiedeln, deren Angebot genau auf diese Bevoélke-
rungskreise im Stadtteil abzielt. Einschrankend ist hier anzufihren:
Nach Auffassung des Vereins Leuchtturm e.V. findet unter der ,Com-
munity" der Spataussiedler Geselligkeit eher privat organisiert im
Rahmen von Vereinsleben anstatt in gastronomischen-gewerblichen
Einrichtungen statt.

Mégliche Finanzierung: Programm SozStadt

4.3 Entwicklungslinie: Gesundheitswirtschaft

Obwohl die ,geflihlte persdnliche™ Situation bei Arztbesuchen dazu Anlass
gibt, von einer Unterversorgung in Berlin zu sprechen, zeigt die Statistik
ein anderes Bild: wie auch in weiteren Stadtstaaten ist die Arzteversor-
gung in Berlin tUberdurchschnittlich hoch und von Schwankungen bei ein-
zelnen Disziplinen abgesehen, gilt der Versorgungsgrad als ausreichend.
Jedoch ist die Versorgung mit arztlichen Grundleistungen von Bezirk zu
Bezirk verschieden - kommen in Berlin auf einen Arzt 504 Patienten, so
liegt dieser Wert in Spandau bei 581 Patienten (SenVerw Gesundheit, Ba-
sisbericht 2006/2007), so dass hier zumindest eine statistische Unterver-
sorgung (unter dem Berliner Durchschnitt) zu vermuten ist.

Hier sind jedoch engere Teilrdume zu bewerten und insbesondere im Ge-
biet Falkenhagener Feld Ost, aber auch im Falkenhagener Feld West, ist
die Gesundheitsbranche uberdurchschnittlich stark vertreten.

Eine weitere Starkung des Gesundheitsbereichs und damit der lokalen
Wirtschaft im Falkenhagener Feld insgesamt kénnte durch die gezielte
Ansiedlung Gesundheitsflankierender Dienstleistungen wie z.B. Pflegeein-
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richtungen (fir das Gebiet insbesondere interessant wegen der zuneh-
menden alteren Bevélkerung im Gebiet) und z.B. Physiotherapieeinrich-
tungen (vgl. 4.2) erzielt werden.

Vorzuschlagen ist in diesem Zusammenhang die Durchflihrung einer An-
siedlungskampagne, vor allem auch in Kooperation mit den vorhandenen
arztlichen Einrichtungen im Falkenhagener Feld, die zum Ziel hat, zusatz-
liche gesundheitliche und pflegerische Dienstleistungen im Stadtteil anzu-
siedeln.

Mégliche Finanzierung: Programm SozStadt; ggf. Programme im Bereich
der Existenzgrindungsférderung

4.4 Entwicklungslinie: Standortprofilierung

Im Wettbewerb der Standorte von Handel und Dienstleistungen kénnen
die Mikrozentren des Falkenhagener Feldes nicht mit Standorten wie der
Spandauer Altstadt oder den Spandauer Arcaden konkurrieren. Dazu ist
die Angebotstiefe und -vielfalt als auch die Attraktivitat des ,Raumes"
nicht ausreichend. Dennoch darf die Prasentation und Gestaltung im
Rahmen der Wahrnehmung der Zielgruppen (umgebende Wohnbevélke-
rung, durchreisende Umlandbewohner) nicht vernachlassigt werden, um
kontinuierlich die Standorte im Falkenhagener Feld als Nahversorgungs-
standorte zu etablieren und zu sichern.

Im Sinne ,Starken starken" ist der Focus auf die bereits bestehenden
zentrenahnlichen Standorte zu richten. Dabei hat das Gebiet Falkenhage-
ner Feld West den Vorteil, mit dem EKZ ,,Am Kiesteich" Uber ein bauliches
Ensemble zu verfliigen, das einem ,Zentrencharakter® nahe kommt.

Fur das Falkenhagener Feld Ost trifft dies nur eingeschrankt zu. Zwar
ist im Bereich Falkenseer Chaussee / Siegener StraBe eine deutliche Kon-
zentration mit Standorten des Einzelhandels und der Gesundheitsdienst-
leistungen auszumachen, die jedoch einzeln und fir sich isoliert stehen.
Zur Steigerung der Attraktivitat und Hebung der Verweilqualitat sollte ein
standortbezogenes Entwicklungskonzept zusammen mit den Akteuren
(Handel und Gesundheitsberufe) aufgestellt und umgesetzt werden, das
darauf abzielt, diesem Standort auch Uberlokal eine herausgehobene Be-
deutung zukommen zu lassen, z.B. durch einen attraktiveren Eingangs-
bereich (Parkplatz Reichelt), Anbindung Henri-Dunant-Platz an den vor-
deren Impulsbereich, Freiflachengestaltung mit attraktivem Spielplatz
zwischen ,Gesundheitszentrum Siegener StraBe"™ und Aldi (Henri-Dunant-
Platz). Dazu sollte ausgelotet werden, ob seitens der beteiligten Anlieger
(Arzte, Handel, Kirche) Bereitschaft zum gemeinsamen Handeln besteht
(Einberufung einer lokalen Standortgemeinschaft).

Nordlich der Falkenseer Chaussee ist insbesondere der Standort Wester-
waldstraBe zu entwickeln, der keinen ausgewiesenen gewerblichen Cha-
rakter haben wird. Schwerpunkte sind hier die sozialen und gemeinnutzi-
gen Projekte (Clubhaus, Kita, Schule, Kirche), denen die verbliebenen
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Gewerbeeinheiten nach dem Auszug vom Discounter Plus zuzuordnen
sind. Die raumliche Gestaltung des gesamten Bereichs und die Wiederin-
betriebnahme einer Nutzung der Verkaufsraume des ehemaligen Dis-
counters sind vordringliche Ziele, um dieses Gebiet als Mischstandort pro-
filieren zu kdénnen.

Falkenhagener Feld West: Im Zuge der Errichtung von GroBwohnsied-
lungen wurden in der Grindungsphase Einkaufszentren errichtet, die sich
seinerzeit an den Bedlrfnissen der Wohnbevdélkerung orientierten und
noch keine nennenswerte Konkurrenz anderer Zentren (funktionierende
EinkaufsstraBen, Center-Shopping, Discounter) hatten. Mit dem stetigen
und weiterhin anhaltenden Wandel der Handelsstruktur und einhergehend
mit der veranderten Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung ,verloren®
diese wohnortnahen Einkaufszentren ihr Profil — dies kann auch fir das
EKZ im Falkenhagener Feld West konstatiert werden, so dass eine Revita-
lisierung vordringlich gegeben ist.

Es sollte angestrebt werden, ein Gewerbenetzwerk, eine standortgebun-
dene Interessengemeinschaft des Gewerbes im Einkaufszentrum (EKZ)
im Falkenhagener Feld West herzustellen und zu entwickeln. Anders als in
anderen StraBenzligen im Stadtteil ist das dort ansassige Gewerbe fir ei-
ne Netzwerkbildung bereit und offen, um aus dieser Gewerbe-/ Standort-
gemeinschaft heraus Aktivitaten zu entwickeln, die zu einer breiteren Be-
kanntheit/ Werbung flir das EKZ im Ganzen wie auch zu einer Aufwer-
tung, zu einer Steigerung der Attraktivitat des EKZ flihren kénnen.

Dieses Gewerbenetzwerk sollte iber moderierte Gewerberunden aktiviert
werden (Dauer bis sich eine Selbsttragende Standortgemeinschaft entwi-
ckelt hat ca. 2-3 Jahre), um folgend selbstorganisiert Aufgaben zur Auf-
wertung des EKZ wahrzunehmen - unabhangig davon, ob der Eigentimer
des EKZ (Pirelli) in dieser Phase bereits Unterstlitzung gewahrt, die je-
doch fortlaufend einzufordern ist.

Auch ohne bauliche MaBnahmen kdénnen aus einem Netzwerk des Gewer-
bes im Einkaufszentrum, aus einer Interessengemeinschaft (IG) heraus
Standortverbessernde EinzelmaBnahmen ergriffen werden, die sich unter
drei Schwerpunkte fassen lassen:

e Standortmarketing und -image

- Entwicklung eines gemeinsamen Labels ,EinkaufsCenter Am Kies-
teich".

- AuBenwerbung: neue Dachwerbung in Richtung Falkenseer Chaus-
see; Aufstellung von Gewerbestelen im Eingangsbereich mit Weg-
weisern der Geschafte.

- Gemeinsame ,Center-Zeitung" als Wurfsendung in den Wohngebie-
ten mit Vorstellung der Geschafte oder Sonderaktionen

- Durchflihrung eines (oder 2) jahrlichen Events, um die Attraktivitat
und Bekanntheit zu steigern, aber auch die Identifikation der
Wohnbevélkerung mit dem EKZ durch ,Frihlingserwachen®,
~Herbstmarkt" oder ,Weihnachtsaktion™ mit entsprechenden Ange-
boten der Saison bzw. fir Kinder.
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Umfeld- und Standortaufwertungen

- Umsetzung eines gemeinsamen Farb- und Beleuchtungskonzeptes
im Bereich der umlaufenden Vordacher.

- Austausch oder Neuinstallierung der Center-Mdblierung: Fahrrad-
stander, Sitzbanke, Begriinung, Spielgerate flur Kinder.

Interessenvertretung

- Nach innen: Netzwerkbildung und gemeinschaftliche Abstimmung
von vorzunehmenden MaBnahmen und Projekten dienen der Iden-
titatsstiftung (auch wenn nicht alle mitwirken);

- Nach auBen: gemeinsame Vertretung der Interessen aller Ge-
schaftsleute gegeniber Behdrden aber insbesondere gegenlber
dem Eigentimer bei der Einforderung von Investitionen in den
Standort.

Mégliche Finanzierung: Eigenmittel und -beteiligung der ansdssigen Ge-
schaftsleute, Programm SozStadt / Stadtumbau, Grundstiickseigentimer

4.5 Zusammenfassung ,MaBnahmekatalog"

Zur Stabilisierung und Entwicklung der lokalen Wirtschaft in beiden Teil-
raumen des Falkenhagener Feldes sowie zur Sicherung der Nahversor-
gung der Bevoélkerung mit Waren und Dienstleistungen des taglichen Be-
darfs ergeben sich folgende MaBnahmebausteine:

Sicherung und Stabilisierung des Gewerbebesatzes und der gewerbli-
chen Struktur in ihrem Bestand

Aktive Steuerung der Nachnutzung / Zwischennutzung leerer Ge-
schaftseinheiten zur Vermeidung von Leerstand

Férderung der Partnerschaft ,Schule-Betrieb™ zur ErschlieBung von
Ausbildungsplatzen oder Praktika fur Jugendliche durch ,Ausbildungs-
tag", ,Tage der offenen Betriebstiren™ oder ,Durchfihrung von Be-
rufsparcouren" in Verbindung mit einer ,Jobleitstelle"

Férderung der ethnischen Okonomie in den Bereichen ,Gastronomie /
Kultur® und ,Betreuung alterer Mitburger/innen® durch Einrichtung
von Projekten oder Durchfihrung von ,Existenzgriindungsworkshops"

Ansiedlung Gesundheitsflankierender Dienstleistungen wie Pflegeein-
richtungen oder Physiotherapie als Antwort auf die zunehmende
»~Veralterung" der Bevdlkerung

Umsetzung von Standortentwicklungskonzepten zur Profilierung und
Imagebildung: Teilrdume FFO Siegener StraBe / Falkenseer Chaussee
und WesterwaldstraBe; Teilrdume FFW im EKZ Kiesteich

Aufbau und Moderation einer Standortgemeinschaft und Netzwerkbil-
dung im EKZ ,Am Kiesteich" zur Standortprofilierung

Falkenhagener Feld West/Ost Dokumentation Gewerbestudie
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consult
Branchenkennziffern und Betriebe Falkenhagener Feld Ost
3. Einzelhandel
Bau (Bauausfiihrung) 101 Lebensmittel 301 7
sonstiges Bauhandwerk 102 Naturkost/Reformhaus 302
Elektroinstallation 103 Getrankehandel 304
Sanitar-/Heizung-/Klima 104 1 Zeitungen/Tabakw./Kiosk 310 5
Maler/Lackierer 105 Blumen 311 5
Metallbau, Schlosserei 106 Sport-/Fahrradartikel 320
KfZ-Werkstatt 107 Unterhaltungselekir. 330
Tischlerei - Holzbearbeitung 108 Computer-/Telefonladen 331
Orthopéadie 130 Musik-/Buchhandel 332
Druckerei (1), Buchbinderei 140 Optik-/Fotofachhandel 333
Radio-TV-Technik 150 Drogerie/Parflimerie 340 1
Béckerei/Fleischerei 160 Sanitatshaus 345
Friseur 170 4 Hausrat/Eisenwaren 350
Kunsthandwerk / Ateliers 180 Bekleidung 360
sonstiges Handwerk 190 6 second hand (Mdébel/Bekl.) 361
Summe 11 0 Trodel / Antiquitaten 362
KfZ-Zubehor/-handel 370
2. Dienstleistungen Méobel/Einrichtung 380
Reisebiro 200 sonstiger EH 390 1
Medien-Dienstlst. 210 Summe 19 0
Film 211
EDV-Dienstlst. 212 4. Gesundheit/Pflege
Werbeagentur / Copyshop 213 Kosmetik/Korperpfl. 410 2
Videoservice 214 Arztpraxis 420 15
Fotografie 215 Zahnarztpraxis 430 3
Fuhrgewerbe (Taxi/Umzlge) 220 Krankengymn./Physio/Pflege 440 7
Fahrschule 221 2 Apotheke 450 2
Anderungsschneiderei 230 2 Tierarzt 460
Reinigung 231 1 Fitness-Studio 470
Schuh-/Schllsseldienst 240 1 sonstige 480
Versicherungsmakler 250 2 Summe 29 0
Haus-/Immoverwaltung 251 3
Kreditgewerbe, Bank 252 1 5. Gastronomie/Kultur
Verlage, Zeitungen 260 Café / Bar / Bistro 510 2
Sonstige DL 270 2 Pension, Hotel 520
Beratende / Freie Berufe Gaststatte / Kneipe 530 3
Rechtsanwalt 610 Restaurant 540 4
Steuerberater 620 1 Imbiss 550 1
Unternehmensberater 630 Spielkasinos 560
Ing.-buro, Architekturbiro 640 Sonst. Freizeit 570
sonstige Beratung/Freib. 650 Galerien, Kunst 580
Summe 15 0 Summe 10 0
6. GroB- und Aussenhandel 700 T 1]
Offen / Ohne Zuteilung 900 | |
Kirchliche Einrichtung 910 3
Soziale Einrichtung 920 8 8. LadenLeerstand 850 [ 5]
Kita, sonst. Betreuung 930 3
sonstige nichtgewerbl. 940 1 1. Handwerk-Produktion 11 13%
Schulen / Bildung 950 4 2. Dienstleistungen 15  18%
Summe L__19 0 3. Einzelhandel 19  23%
4. Gesundheit/Pflege 29 35%
5. Gastronomie/Kultur 10  12%
6. GroB-/AuBBenhandel 0 0%
Stand Gewerbe im Quartier 84 100% 78%
15. Dezember 2008 7. Soziale / nichtgewerblich E. 19 18%
Offen 0
AB = pot. Ausbildungsbetriebe 8. Leerstand 5 5%
AN = durchschn. Beschéftigte je Branche Nutzungspotenzial 108 100%
Gewerbe im Quartier gesamt/ StM-Gebiet 84 44
davon Migrationsgewerbe 7 8%
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consult
Branchenkennziffern und Betriebe Falkenhagener Feld West
3. Einzelhandel
Bau (Bauausfiihrung) 101 Lebensmittel 301 8
sonstiges Bauhandwerk 102 1 Naturkost/Reformhaus 302
Elektroinstallation 103 Getrankehandel 304 1
Sanitar-/Heizung-/Klima 104 Zeitungen/Tabakw./Kiosk 310 3
Maler/Lackierer 105 2 Blumen 311 1
Metallbau, Schlosserei 106 Sport-/Fahrradartikel 320
KfZ-Werkstatt 107 Unterhaltungselekir. 330
Tischlerei - Holzbearbeitung 108 Computer-/Telefonladen 331
Orthopéadie 130 Musik-/Buchhandel 332
Druckerei (1), Buchbinderei 140 Optik-/Fotofachhandel 333
Radio-TV-Technik 150 Drogerie/Parflimerie 340 2
Béckerei/Fleischerei 160 Sanitatshaus 345
Friseur 170 2 Hausrat/Eisenwaren 350
Kunsthandwerk / Ateliers 180 1 Bekleidung 360 2
sonstiges Handwerk 190 1 second hand (Mdébel/Bekl.) 361 1
Summe [ 7] 0] Trodel / Antiquitaten 362
KfZ-Zubehor/-handel 370 1
2. Dienstleistungen Méobel/Einrichtung 380
Reisebiro 200 1 sonstiger EH 390 1
Medien-Dienstlst. 210 Summe 20 0
Film 211
EDV-Dienstlst. 212 4. Gesundheit/Pflege
Werbeagentur / Copyshop 213 Kosmetik/Korperpfl. 410 1
Videoservice 214 Arztpraxis 420 4
Fotografie 215 1 Zahnarztpraxis 430 3
Fuhrgewerbe (Taxi/Umzlge) 220 Krankengymn./Physio/Pflege 440 3
Fahrschule 221 2 Apotheke 450 1
Anderungsschneiderei 230 Tierarzt 460 1
Reinigung 231 1 Fitness-Studio 470 1
Schuh-/Schllsseldienst 240 sonstige 480
Versicherungsmakler 250 1 Summe 14 0
Haus-/Immoverwaltung 251 2
Kreditgewerbe, Bank 252 1 5. Gastronomie/Kultur
Verlage, Zeitungen 260 Café / Bar / Bistro 510 2
Sonstige DL 270 4 Pension, Hotel 520
Beratende / Freie Berufe Gaststatte / Kneipe 530 5
Rechtsanwalt 610 Restaurant 540 1
Steuerberater 620 Imbiss 550 2
Unternehmensberater 630 Spielkasinos 560 1
Ing.-buro, Architekturbiro 640 Sonst. Freizeit 570
sonstige Beratung/Freib. 650 Galerien, Kunst 580
Summe [ 1§| 0 Summe 11 0
6. GroB- und Aussenhandel 700 T 1]
Offen / Ohne Zuteilung 900 | |
Kirchliche Einrichtung 910 2
Soziale Einrichtung 920 4 8. LadenLeerstand 850 [ 5]
Kita, sonst. Betreuung 930 4
sonstige nichtgewerbl. 940 1 1. Handwerk-Produktion 7 1%
Schulen/ Bildung 950 3 2. Dienstleistungen 13 20%
Summe 14 0 3. Einzelhandel 20 31%
4. Gesundheit/Pflege 14 22%
5. Gastronomie/Kultur 11 17%
6. GroB-/AuBBenhandel 0 0%
Stand Gewerbe im Quartier 65 100% 77%
15. Dezember 2008 7. Soziale / nichtgewerblich E. 14 17%
Offen 0
AB = pot. Ausbildungsbetriebe 8. Leerstand 5 6%
AN = durchschn. Beschéftigte je Branche Nutzungspotenzial 84 100%
Gewerbe im Quartier gesamt/ StM-Gebiet 65 44
davon Migrationsgewerbe 8 12%
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Branchenstruktur des Gewerbes Falkenhagener Feld West / Ost / Gesamt

West Falkenhagener Feld West

Handwerk, Produktion 7 8%

Dienstleistungen 13 15% B Handwerk, Produktion

Einzelhandel 20 24% BDienstleistungen

Gesundheit / Pflege 14 17% B e

Gastronomie / Kultur 11 13% BGastronomie / Kultur

GroB-/Aussenhandel 0 0% BGrof-/Aussenhandel

Soziale Einrichtungen 14 17% :f:::l:nz"“’“”"ge”

Leerstand 5 6%

84

Ost Falkenhagener Feld Ost

Handwerk, Produktion 11 10%

Dienstleistungen 15 14%

Einzelhandel 19 18% @Handwerk, Produidion

@ Dienstleistungen

Gesundheit / Pflege 29 27% DEinzelhandel

Gastronomie / Kultur 10 9% DGesundheit / Plege

GroB-/Aussenhandel 0 0% B Gastronomie / Kultur

Soziale Einrichtungen 19 18% ::m?'l/";%%“:a"de'

Leerstand 5 5% DL:::th d'nm tungen

108

Gesamt

Handwerk, Produktion 18 9% Falkenhagener Feld Gesamt

Dienstleistungen 28 15%

Einzelhandel 39 20% :

Gesundheit / Pflege 43 22% :;l:i:::t’u:;i“k"m

Gastronomie / Kultur 21 11% O Einzelhandel

GroB-/Aussenhandel 0 0% DGesundheit / Pilege

Soziale Einrichtungen 33 17% B Gastronomie / Kultur

Leerstand 10 5% B GroB-/Aussenhandel
B Soziale Einrichtungen

192 DOLeerstand
West Ost Gesamt

Handwerk, Produktion 7 8% 11 10% 18 9%

Dienstleistungen 13 15% 15 14% 28 15%

Einzelhandel 20 24% 19 18% 39 20%

Gesundheit / Pflege 14 17% 29 27% 43 22%

Gastronomie / Kultur 11 13% 10 9% 21 11%

GroB-/Aussenhandel 0 0% 0 0% 0 0%

Soziale Einrichtungen 14 17% 19 18% 33 17%

Leerstand 5 6% 5 5% 10 5%

84 108 192
Zusammenfassung:

Handwerk starker in Ost vertreten

Soziale Einrichtungen stérker in Ost vertreten

Einzelhandel stéarker in West

Dienstleistungen, Gesundheit und Gastronomie gleich stark
Leerstand in beiden gering (unter 10%), jedoch stérker in West
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