An

den Gemeindervath dev Konigl. Haupt- und
Rejidenyjtadt BVerfin.

Berlin, den Bifen Mary 1853,
Die untergeichnete Commiffion ves Gemeinveraths jur Bevathung iiber
die Grridhtung eines Piandbricf:-Mmted fiiv Berlin {iberreicht fieben
iber den Jnbalt ifrer Bevathungen auigencmmene Cenfeveny-Pro-
tefelle, fowie die nad) Mafgabe der in viefen Gonfevenzen gefaften
Befdlife entworfenen , Srundyiige fir dic BVepfandbrie-
fung Berliner Grundfiade” nebit Metiven uud wmotivirt in
Boerliegerdem bie Cinfihrung ded IJufitutz am Hicfigen Orte,
in Folae ves Gemeinderaths-Vefchiufled vom 24, Oftober 1850,

Q[uf mehrfeitige  Anregungen aud dem Sdoofe Dder friiberen
Stadtverordneten - Berjammlung und deg jeitigen Gemeinderaths,
fowie von auferhald bderfelben von Privatperfonen und Behorben
hat der Gemeinberath am 24, Dftober 1850 den Befdluf gefaft,
bie Crridtung eined Pfandbrief-Amiesd fiir Berlin in
ndbere Criwdgung ju nehmen und die lnterzeidhneten mit der Bor=
berathung dicfed Gegenftandes beauftragt.  Wir haben ung biefer
Berathung unterzogen mit dbem Crnfte, welden bdie Hohe Widtig-
feit diefes Gegenftandes fiir unfere Commune erfordert unbd iber-
veiden jest nad) dem Sdiufie unferer Bevathungen bdie fieben iiber
ben Qubalt derfelben aufgenommenen. Gonfereny-Protofolle, forie
die nad) Mafigabe der darvin gefaften Wefdliiffe sur leidhieven
Ueberfidt entworfenen Grunbdziige fiir bie Bepfandbriefung
ber Bevliner Grundftiide nebfi den denfelben fury beigefiigten
Motiven, Halten und aber aud) verpflidtet, bei bdiefer. Gelegenbeit
dem verehrlichen Gemeinderathe die Crdrterungen niber mitzuthei-
Ten, die wiv dber dic Borfrage angefiellt, welde in jenen Grunds
sigen fliv bad Amt nidt fiiglicdh ibre Aufuabhme bat finden fonnen.
namlid: .
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ob die Crriditung eines Pfandbrief-Amtes fiiv Berlin ein Be-
blirfnif, ob fie nothwendig, oder doch allgemein nitslid fei.

Da die dbertwiegende Mebrjabl der Berliner Grundfhiide be-
reitd mit Sulben belaftet ift, reducivt fi) jene Frage in ihrer
bauptiadliden Bedeutung auf die Frage:

0b bie Ummandlung der fept fhon vorbandenen, mit depofi-
talmdfiger Siderbeit verfehenen, hypothefarifden Obligatios
nen in — auf fedben Jnbaber lautende — Pfandbriefe noth-
wendig ober bod) allgemeinniiplich fei.

Aus der feftgeftellten Frage ergiebt ficdh) sunddit vorne weg,
was ju bemerfen wiv nidt unterlaffen su diivfen glauben, daf der
Fwed ded nftituted weniger davauf gevidhtet ift, neue Credbit-Ob-
jecte su befdaffen, ald vielmebr bauptfadlid nur davauf: dem
Grundbefige durd) feine Bereinigung in einer Sffentlihen Vehorde
und durd feine Bertvetung duvd) diefelbe giinftigere Credit-Bedin-
gungen zu verfdaffen, ven ihm ndthigen Credit, foweit er cine
depofitalmdfig fidere Grundlage Hat, in feiner Unwendung und
Wirfjamfeit 3u evleidhtern und dad Credit-Capital durdy feine
Darftellung in verfehrsfahiger Form f{iiv den Verfehr anwend:
bar und nugbar su maden. Hievaus ergiebt fidh fernerwweit, daf
bie feut nidt verfdulbeten Grundftiide von der Bepfandbriefung
wenn fie fie wollen, nidht ausgefdloffen find, ihnen vielmedhr
die Benusung ded Jnftitutd nur vorbehalten bleibt bid ju dem
Jeitpunfie, wo fie ded Credited bebiirfen cder ibn fir fidh anvdths
lid evadten midten. — Daf nur depofitalmdifige Siderheiten
unter der Autoritdt einer Sffentlidhen Bebirde in ben aligemeinen
Berfebr 3u geben feien, davitber Herrihte inmitten der Commiffion
aus nabe Yegenden Griinden von vorn Herein ein voliged Cinver-
ftandnif, mit einem Worte: died Dielt fie ald fich von felbft ver-
ftebenbd.

Ucber die Frage felbft ift Folgendes von und in Vetvadt ge-
jogen worben:

., Die Creditform,
Der Neal-Credit unferer fadtijden Grundbefiper bewegt fich
im Wefentlidhen nod) in denfelben Formen, welde die Hypothefen-
Ordnung vom 20, Degember 1783 fiir denfelben vorgefdricben
pat. Diefe Formen dev urfpriinglidyen Begriindbung einer hy-
vothefarifhen Obligation und deren Ceffion an einen Anbdern mit
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ben bamit verbunbenen volumindfen Hypothefen-Recogni-
tiondfdeinen find ebenjo allgemein befannt, wie die erhebliden
Roften, bie jede folder Credit-Operationen verurfadt. Sie find
bei depofitalmdpiy fideren Hypothefen ebenfo nothwendig, wie bei
ben brigen. Der Grunbdbefiger feufst unter diefer Sherfalligteit
der Formen nidht minber wie der Capitalift, der fidh, wenn er nicht
Redtstenntniffe befint, in dem volumindfen Hypothefen-Inftrumente
fdwer guredt ju finden weif. Der Srundbefiter flagt bei noth-
wendig werbender Ceffion feined Credit-Capitald iiber die Wieder-
holung ber {dwerfdlligen Form und bie iviederholten Koften der
Gintragung derfelben; ber Capitalift nidt minder dariiber, daf er
erft die Auffindigungsfrift abwarten muf, bevor er iber fein Geld
verfiigen fann, dag er 8 nidht fofort, wenn er ed braudt, haben fann,
und daf er fid erfi Den Umftdnden ber Ceffion oder Luittungss
leiffung in den vorge{dricbenen Formen, fa unter Umftdnden {ogar
erft den gevidtlien Proceduren untersieben muf, bevor er fein
®eld juriiderbalien und iiber daffelbe andereitig disponiven Fann.
Diefe Klagen find {don fo alt, wie die Hypothefen-Ordnung, fie
find aber Defonbers faut geworden nad) Veendigung ved Kriegesd
mit Franfreid), befondberd in den jwanziger Jabren, als Hanbel
und Wandel fid regten, jeber fein Geld frudtbringend im Ber-
febre anwenden fonnte, wad er irgend erfparen fonnte, in frudts
bringenben Unternebmungen anfegte. Aud diefer Jeit dativen daher
aud) die erften Anivdge auf Ummwandlung der fadtifen Hypos
thefen in Plandbriefe, bie auf jedben Inhaber lauten, ohue Ceffion
von Hand zu Hand gehen und feiner wiederholten Eintragung be-
virfen. Diefen Klagen ift bisher nidt abgeholfen, obwohl wie-
berholt darauf angetragen, und die Grundbefiper fort und fort
auf eine bdiesfallige legislatorifhe Reform vertviefen find; im Ge-
gentheil, dbie Klagen iiber die bebeutenven Koften der hypothefa-
rifen  Credit-Opevationen find in neuerer Jeit nod) Yebhajter
geworben, nadbem bas Gefes vom 10. Mai 1851 bdiefe Koften
nod erbsht hat. Die Noth der Capitaliften, aud Beranlaffung
der Sdwerfalligleit der bypothefariihen Obligationen, war im
Sabre 1848 fo grof, daf der Magiftrat im Cinverftinduiffe mit
ber Stadtverordneten-BVerfammlung eine ertraordinire Beleihung
der bepofitalmdfig fideren Hypothefen-Obligationen auf Hipe einer
Million Thaler beantragte und nady mehrfaden Verhandlungen
aud) bewilligt evbielt. Fol. 23, 26. und 49. Vol. 1L, de 1848
Grundbefiger No, 23. .



b. Der Credbitmangel.

Unbererfeits Dat ed Jeiten gegeben, wo der Grundbefiger felbft
3u bepofitalmdpiger Sidjerheit Fein Credit-Cayital auf fein Grund-
ftiid befommen fonnte. &3 wavren died einmal die Jeiten, wo ber
inbuftvielle Unternehmungsgeift dergeftalt im Sdwunge war, daf
dort nidt allein mehr Jinfen ald vom Grundbefiper, fondern aud
Caypital-Jutwads und Gewinn fir dad Geld ju befommen war,
und mit unferen fdwerfilligen bypothefarifhen Obligationen eine
Betheiligung an jenen inbuftriellen Unternehmungen nidt fattfin-
ben fonnte; ein anbermal bdie Jeiten, wo Revolution und Anar-
die den Werth aller Dinge erfdhiittert hatte, und der Capitalift
aus Beforgniff vor BVerluft fein Geld lieber in der Tafde bebielt,
ald ed in Hypothefen anzulegen. CErhdbete Jinfen, Jind von Jing,
Prolongationd: und fonftige Provenetica erfddpfren den Grundbe-
figer vollftandig, um nur nidt das Neuferfte, die Subbaftation und
ben Berluft feines Haufed iiber fidh fommen zu laffen. Der Stadt-
geridyts-Divector Boigt madte im Oftober 1848 im Juftiz-Mini=
ftevial-Blatte pag. 428. befannt, dbaf der Jindfuf bei Hypothets
Caypitalien neuerer Crejvung auf 5 Procent gefliegen fei und
niedbrigere 3ins{dse aus friberer Jeit auf 5 Procent erhdht werben,
fowie, baf Adminiftrationen und Subbaftationen fidh folgendermafen
vermehrt baben: Jn bem Jeitvaume vom 1. Dejember 1846 bid
1. Degember 1847 fdwebten 205 Subbaftationen, in dem Jeit-
raume vom 1. Degember 1847 big 1. Oftober 1848, alfo in einem
um 2 Monate geringeren Jeitraume, 292, alfo fdhon mebhr 87.
Sn dem Jeitraume vom 1. Degember 1846 big 1. Oftober 1847
fdroebten 226 Adminiftvationen, in bem Jeitraume vom 1. Dejem-
Der 1847 big 1. November 1848 — 419, mithin mebr 193. Nur
jenen duferiten Anfirengungen und Opfern Seitend der Grunbdbes
figer war e8 uzufdreiben, daf die Anzahl der Subbaftationen
in folden Seiten nidht mit dem Abjuge der Capitalien vom Srund-
befige gany gleiden Sdritt gehalten. Die BVerlufte, die biefe
Nmftdnbe fiiv den Grundbefiser, wie fiiv den Capitaliften mit fih
gefiihrt Daben, find gany enorm und baben dic Bermigends und
Familien-Berhdliniffe vieler derfelben auf lange Jeit hin jevviittes.

c. Die Credit-Cridwerung.
Wie ift aber der Lauf der Dinge in gewdhnliden Jeiten?
Dev Grundbefiver; der allein fteht, fragt bei Devofitorien der Ges
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vidte und der offentlicdhen Snftitute, foivie bei den {hnt begeichneten
Gapitaliften Herum, ob ev die {Hm bendthigte Summe innerhalb
ber erften Werthhdlfte feined Grundftiicds dargeliehen erbalten finne,
und Tlegt Hopothefenidein, Feuerfaffenfhein und Steuerquittung
ber Servig-Deputation vor, welde den Crivag feines Grundftitds
befdeinigt. Da wird ihm an der cinen Stelle crividert, ¢8 fei
Fein Geld vorbanden, an bder andbern, es fei nidt gerabe die
Summe didponibel, bie er zu erbalten wiinfhe, fondern eine ge:
~ ringeve ober eine Hobere. Am britten Drte wird ihm gefagt, ed
werde grundfaplidh nur evfte Hypothel belichen, wenngleid) an=
erfannt werben wmiiffe, daf die von Hm gefudte Hypothe! nod in.
nerbalb ber erflen Werthhalfte feines Grundfiids Yiege; am vier:
ten, e werbe nur an den und den Stellen der Stadt Seld
gegebent, fein Grundfiid liege nidt in diefen Theilen ber Stadt.
Der fiinfte erwidert ihm, er belege feine Capitalien nur in Pas
pieven, die auf jeben Snbaber lauten, er braude bin und
wieder einen Theil feined Seldesd, ¢8 fehe ihm nddiftens eine Anugs
ftattung feiner Todter bevor, er fonne ¢d nidht lange rubhig legen
laffen, miiffe su jeder Zeit ohne Weitered dariiber disponiren ¥in-
nen, er fdeue die Umfdnde, die Siderheit bed Grundftiids ju
prifen und fid fortgefest darum zu befiimmern, ev verjtche ed
aud) nidt, die baulide Befdaffenheit ded Grundftids ju beurthei-
Ten; er wolle an beflimmten Tagen feine Jinfen haben, nidt auf
ben Gingang von Dietben warten, er miiffe Sfterd {dhon vorber
feine 3ind-Coupong in Jablung angeben, cr f{deue dic Shivers
falfigfeit ber bypotpefavifhen Formen, deshaldb wvor Gericht ober
RNotar su erfdeinen, er mige feinen Capital-Befis nidt vor diefen
Perfonen documentiven. Crft nady mannigfaden vergebliden Be-
mithungen und eitverfuft, die er in Sorge und Befimmernif
pingebradyt und ibm bdie Crfabrung mander wiberivdrtigen, ab-
{dldaglichen Antwort beveitet, exhdlt er bie nothige Summe, filv die
er, der bepofitalmifigen Siderbeit ungeadtet, dennod) Hobheve
3infen bejablen muf, wenn fein Grundftid nidt gevade in
ben belebteften Theilen der Stadt legt. Die Sffentlidhen Inflitute
haben die bepofitalmagigen Sidherbeiten in bdiefen Theilen der Stabdt
befegt, die Beficer diefer Grundftiide geniefen mit dem geringeren
Finsfage aud) ben unberecdhenbaven Bortheil, nur in den {eltenften
Fallen eine Auffiindigung ihrer Credbit-Capitalien zu erleiden.
Der Befiger entfernter belegener Grundftiide ift den Launen und
pem jeweiligen Bebiiefnif feined Creditors ausgefest; beim Eintritt
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eined folhen ift er ben fritheren Scdeerereien, Beforgniffen und
oft aud) nod) baaren Gelbopfern fiiv Bermittelungen, Gefdlligteiten
und dergleiden ausdgefest. —

Und bdied Alled betrifft zunddft und Haupi{adlid ecine Klaffe
unferer blivgerlidhen Gefellfdhaft, welde einen Feuerfaffenwerth von
128 Millionen veprdfentivt, die fiiv bie Erifteny ber biirgerliden
Gefellfhaft gany unentbebhriid ift, die in {dlimmen Jeiten ihr
Hab und Gut zur Aufredihaltung der biirgerliden Ordnung dar-
bieten und mebr Laften alg jeder Andere tragen miiffen, die fid
ben Miihen der BVerwaltung der Grundfiide und den bamit ver-
bunbenen vielfaden BVeldftigungen und Unannehmlidleiten fortge-
fest unteryieben, die jum allergeringften Theile mit dem Grunbbe-
fise fpeculiven, ibn viclmebr zur vubigen Anlage ihres Gelbes
benugen und jum groften Theile ihn jum Betviebe biivgerlicher
Ge{dafte benugen, die, eingefdrdnft auf die geringe Anzahl von
o reiden Perfonen, die den gangen Werth ihres Grundftiids im
eigentbiimlichen Bermdgen befigen und ed aud) nidt der Miibe
werth balten, mit dem depofitalmdfig fidheven Credit-Caypitale deffel-
ben Gefdydfte ju treiben, dem Bebiirfniffe an Grunditiiden offenbar
nidt gum gevingfren Theile gemigen witrden; eine Klafje der
birgerfidhen Gefelljdhaft, bie des bdepofitalmdbigen Credited auf
ihren Grnnditiiden nothwendig bedarf und in ihver Mebhraabl die-
fer Gredit fudht und nimmi, um denfelben Ddurd) Berwendung ju
einem biirgerliden Gewerbe fiir i und alle ibrigen Mitglicder
ber biirgerlidhen Gefell{daft wieder nugbar ju maden.

Ridht minder nadhtheilig wird aber aud dburd) diefen Juftand der
Dinge der nidht minder unentbehrlide Stand ber Capitaliften in unje-
ver Commune beriibrt, in guten wie in bifen Tagen, in eviteven yvegen
ver Sdwerfilligfeit der Formen bed Credit-Papiers, bdie fie ver-
bindert, ohne Umftdnde weiter iber dag Credit-Papier 3u dispos
niren, in leteven, weil fie bei ber grofen Noth der Grundbefiger
an Baar-Capital ibr Geld nid)t wieder erbalten fonnen, unb die
bopothefarifhen Obligationen nidt beliehen werben.

Alle diefe Crivdgungen Daben und Ddabin gefibrt, e8 fiix
nothig su erfldren, die Grundbefiper unferer Commune, fotveit ed
nur irgend meglich, von den fdhwerfalligen Fovmen ihres Reals
Qredited und den bedeutenden Koften, welde diefelben ihnen yers
urfaden, su befreien; ihnen die Stellung ju veridaffen, die ihnen
nady Berfaffung und Gefes, twie nad) ihver Bedeutfamfeit fiir die
Commune mit Fug und Redyt gebiihrt; mit Einem Worte, fie,
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forseit bie Depofitalmdifige Sidherheit ihres Grundbefiges veidi, von
bem Capitaliften, und legtern von dem Grundbefiger unabhdan-
gig su maden und su bdiefem 3wede dbie Crridtung eines Pfanb-
brief-Amted fir Berlin den Communal-Behorben Berling dringend
anguempfehlen.

Befeitigt aber bad PlanbdbriefAmt dic angebeuteten Uebel-
ftanbe, bie ben Grunbbefiser befiimmern, in feinem Bermdgen
{drodden und ihn in bofen Tagen der Gefabr ausfegen, fein fauer
evworbenes Cigenthum ju verlieven? Jft e geeignet, den Capi-
taliften von der Noth ded Grundbefiers unabhingig u maden
und in den Stand ju fegien, federseit ohne alle Umftande iber fein
Gapital zu disponiven? Die Bejabung diefer Fragen bat fich aus
nadftebenden Betradtungen ergeben:

1) Das Pfandbrief-Amt fdhlieft die Vfanbbriefidbuld nad) den
ibm vorgefdricbenen Grundfigen leidht und ohne Weiterungen ab,
¢ ift dagu verpfliditet, der Grundbefiger die Bepfandbriefung
feines Grundftiids su forbern bevedyitigt. €3 fberbebs den Grund-
befiper jeder perfonlidhen Bevbindbung mit Tem Creditor, in weldes
bag Amt fiir ihn eintvitt. E3 fteht ju erwarten, daf die Pfanbs
briefe su bem ihnen beigelegten Jindfufe mit Aufgeld werben ers
worben werben; diefed Aufgeld dedt oder erleidhtert mindeflend bdie
Roften ber Ummwandlung der gegenwdrtigen Hypothefen-Obligatio-
nen in Pfanbdbriefe, fowwie die Jahlung ded ein fir allemal nuyr
auf & Procent von ung yroponirten Beitvaged zu dem NReferve-
Fond. — Der Grundbefiger ift hiernadt nidt mebhr den Weite-
rungen und den UnannehmlicdhFeiten, dem Jeitverlufte und der Be-
forgnif, fotwie der Wermittelungd-RKoften wegen Auffudung desd
Gredit-Capitaled bei den ver{diedenen Jnftituten und Privatperfo-
nen ausgefetit, er braudt fih nidht vor diefen ju decouvriven, und
feine Berbdltniffe audeinanderzufesen.

2) Dag Amit felit fiir den Capitaliften die bdepofitalmdfige
Sidherheit feft und dbermwadt diefelbe wdbhrend der gamgen Dauer
bed Qredit-Berhdliniffes. — Der Grunbbefiger ift nidt mehr den
ver{dhiebenartigen Schdgungen iber den Werth und die Siderheit
feined Grundeigenthums unterivorfen, bie ber eine hdber, der an-
Dere niedriger beurtheilt. Der Capitalift witd jeder Sorge und
Unbequemlidhfeit deshalb enthoben; die Gervidte und Sffentlidhen
Snftitute brauden nidt mehr iber das Borbandenfein der depofi-
talmagigen Siderbeit ju votiven; aud) die ratbhlofefte Wittwe Fann
ibre Mittel ohne Beforgnif und ohne erft den Rath andever Per-
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fonen eingubolen, in bem Pfandbriefe fider anlegen, ed bebarf
feiner Vermittelungd-Gebiihven, feiner Lofal-Snfpection mehy Sei-
teng der Capitaliften.

3) Die bepofitalmdifigen Siderheiten aller Stabtgegenden
werden gleidy bebanbelt; innerhalb diefer finbet fein Unter{died
mebr ftatt gwifden ervften, weiten u. §. w. folgenden Hypothefen;
bie innerhalb diefer eingetragenen Pfandbriefe ver{diedener Apointsd
geniefen alle gleide hypothefarijhe Beredtigung, wie gleiden
Jinsfap; aud dad geringfigigite Capital fann fidh an diefer bhy-
pothefarifden Belegung betheiligen fe nady der Hobe der audges
fertigten Pfandbrief-Apoints.

Diefe Wirfung ded Pfandbrief-Umted ift von ber umfaffend-
ften Bebeutung. Die viclfaden Juriidfesungen, die die Grund-
befiger ber verfdiedenen Stabigegenden wegen bder Lage ifhres
Grunbbefiged und oegen ber juerft eingetragenen, priorvitdtijde
Redte geniefenden Hypothefen ju erfeiden Haben, und die damit
verbunbenen Jinderhdpungen und fonftigen Weiterungen Hoven auf
und ber Kreid der Crebitgeber evveitert fid durd bdie Jertheis
Tung ber Hypothefen in einzelnen Apointd in bebeutendem Grabde
um fo mebr, ald nidyt blod devfenige Capitalift, der fein Geld auf
lange 3eit rubig anlegen will, fondern aud) der, der ed nur por-
iibergehend, bed Jindgenuffes wegen, davin anlegen will, und es
bald ju anberieitigen Dispofitionen gebraudyt, wegen der verfehrs-
fabigen Form bed Pfandbriefes fid) daran betheiligen Fanun. — Die
Sidyerheit der Capitaliften bleibt trog Aufpebung jener Unter{dyiede
und Borredte eine und diefelbe gencral-depofitalindfige.

4) Nad) Begriindbung der Pfandbrieffduld findet Feine Ceffion
mebr ftatt, die Pfandbricfe geben ohne {olde durd) vie blofe Ueber-
gabe von Hand zu Hand aus dem Eigenthum ded Einen in das
BVermigen ded Anbern iber; der Grundbefier hat feine Koften
mebr fir Ceffion und deren Cintragung su dezablen. Die Staats-
RKaffe erfpart die Koften, die yur Ausfiibrung diefer Gefddfte bisher
aufgewendet werden muften. Der Capitalift fann bei der ver-
fehrdmdpigen Form feined Credit-Papiers jeberseit iiber fein Capital
anbertveitig verfiigen, er fann ber Noth ded Jahres 1848 nidyt
mehr unterliegen; fein Papier wird, wie jedes andere, vom Staate
genehmigte Gredit-Papier au porteur von den Sffentlihen Kaffen
beliehen. Dem Hffentlidhen Bevfehre wadit ein Jablmitte! 3u, das
ben Gelbumlauf beforbert. Der {dwungbaftefte Berkehr fann dem
Grundbefiser bas ipm nothige Credit-Capital nidt mehr entgiehen,
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weil feine Crebitform dem Berfehre folgert und fidy in diefer Ges
ftalt barvan betbeiligen fann; bad CreditsCapital in diefer Form
verbleibt bem Grundbefige und fordert gleidzcitig Indufivie und
Berfehr.

5) Dad Pfandbrief-Amt fidert dem Grundbefiser den nad
den Jeitverbdltniffen fiix den NReal-Credit billigften Jinsfuf; der
Grunbdbefiger at fiir feine depofitalmapige Siderheit niemald eine
Grhobung bes in ben emittivten Pfanddbriefen feftgeftellten Jings
fufed au befiirdyten, wobl aber bei guten eiten eine Ermdfigung
beffelben ju erwarten. Die Sdwddung, bdie der Grundbefiger
burd) Crhobung bes Jinsfufes in bifen Tagen jur Confervivung
feined Crebited erlitten, fann nidt mehr eintveten; bdie hiersu ers
forberliden Capitalien biivfen nidt mebhr den Gewerben entjogen
werdben. Der Capitalift erleidet dadurd) Feine Beeintraditigung,
ev vegulivt ben Werth ded Papiered durd) den Anfaufspreis.

6) Cine Auffindigung des einmal aufgenommenen Pfandbrief-
Capitales findet Scitend bes Pfandbrief-Jnhaberd niemalsd ftatt.
Dadurd) wird ter Grundbefiger aller der Sorgen und Naditheile
iiberboben, bic mit der Auffiindigung und Wieberbefhaffung eines
Hypothefen-Capitaled verfnipft find, er wird jeber Krife iberhoben,
Die in Per biirgerliden Drdnung fe wieder entftehen modte, er
witd, fo weit feine depofitalmdpige Sidherbeit reidyt, vom Capitale
unabhingig geftellt. Dies ift feiner Bedbeutfamfeit fiiv die Com:
mune angemefjen, fiiv deven feften Beftand in guten wie in bifen
Tagen nothwentig. Cv gewinnt Hierdburd) fein Befipthum lieber,
wird fiir die Commune ftabiler und fir diefe wie fiir den Staat
eine suverliffige Bafis. — Der Capitalift, dem ed nur auf eine
fidgeve Anlage feines Geldes, resp. nur auf den Jindgenuf an-
fommt, erleidet durd) dicfe Veftimmung, die die Fortdbauer feines
Binggenuffes fo wenig wie bdic Siderheit ded Capitald beriihst,
feine Beeintradtigung. Der Capitalift aber, der nur voriibergehend
fein ®eld in Piandbriefen anlegt, um in der Jwifdenseit den Jinss
genuf nidt zu entbehren, erbdlt im BVerfehre jeberjeit fein Geld
wieder; Die Depofitalmdifigen Securitdten in verfehréfdbiger Form
mit jeitgemdfem 3ingfage fteben aller Grfaprung jufolge immer
mindeftens al pari; in den allerunglidliditen Jeiten, wenn der
Gourdwerth fallen follte, faun er gevedyter Weife fid) baritber
nidt beflagen, baf er dag Unglid mit allen feinen Mitbiirgern
gemeinfam trdagt. Die Beleihung der Pfandbriefe hilft ihn dibers
bies leidht diber fehr bebeutende Krifen Dinweg.
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7} Gin unfimbbaves Pfandbricf-Capital auf Hohe ber bepofi-
talmagigen Siderbeit evleidtert den Eriverd von Grunbdbefiy
in unfever Stadt, tveil er nidht mebr fo bedeutenve Baar-Capita-
lien erforbert — ecine Folge, die in fittlider, communaler, gewerb-
lider, national-6fonomifder und politifder Beziehung von tiefgrei-
fenber Bebeutung ift — und fidhert

8) baburd) aud) mebr bdie den Pfanbbriefen nadyfolgenden
Hypotheten-Capitalien, die jesst immer bei eintretender Subbaftation
bed Grundftiids in Gefabhr waven, verloven ju geben wegen man-
gelnden Baar-Capitalesd jur Ausdzablung des erften Crebitors. Diefe
sweiten DHypothefen erbalten dadurd) die Redyte der bisherigen
erflen Hypothefen undb iwerden demzufolge aud) ju billigerem Jing-
fufe su erbalten fein; fic getvinnen iberbied an innerer Solibitdt
dadurd), baf bas Pfandbrief-Amt die Crhaltung des urfyriinglidhen
Werths des Grundtiids ibermwadt.

9) Die durd) das Pfandbbrief-Amt su veranlafjende juver:
ldffige Windigung bder Grunbdftitfe bringt mebr Klarheit, LWabr-
Peit und Reellitdt in den Berfehr mit unferen Grundftiden
und beren Hypothefen, wo Tdufdungen auf der einen wie auf der
anderen Seite leiber nur ju PHdaufig vorgefommen find und nod
vorfommen, cine Folge feiner Wirfjamleit, dic nidt hod) genug in
Anfdlag gebradht werben Fann.

Das Plandbrief-Amt erreidt biernady nidt nur feinen Jwed
pollftandig, e greift audy ned) weit iber denfelben hinaug, forbert
gleidhzeitig den Woblftand aller ibrigen RKlaffen der birgerliden
Gefellihaft, dic mit den Grundbefiern und den Capitaliften in
Berbindung ftehen, erhoht die Nadfrage nad dem Grunbdbefiys in
unferer Stabt, vermindert BVerlufte auf Seiten der Grunbbefiger
wie der Capitaliften, férdert Sndbuftric und BVerlehr in umfafjentem
Maafe, fibrt suverldffige Stigen fir Stadt und Staat Herbei,
Tautert einen evbebliden Theil ded Diefigen Gejdhdftdverfehrd mit
Grundftiiden und Hypothefen und wird mit dem Abfag der Pfand-
briefe in dag Audland aud) die internationalen Beziehungen ver:
mebren, bie fiiv bie Stabilitdt der Staaten und deven friedlidye
Haltung gegen einanber nur vortheilhaft wirfen fonnen.

Was die vitter{daftliden Grunbbefiter {hon lingft haben, bdic
Bepfandbriefung iprer Grundftiide, dad glauben wir nunmehr aud
fiir unfeven Grundbefiz mit allem Redite forbern zu Fonnen.

Die Jeitoerbdltniffe onnen fiir das Unternebmen nur giinftig
genannt werden, der wiederbelebic Berfehr bebarf jeber moglidhen
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Unterftitgung, die vierprocentigen hypothefarifdsdepofitalmdipig ge-
fidberten Papiere finden al pari eine willige Abnahme; folde Jeit-
verdltniffe entbalten fiiv eine weife BVertwaltung bdie bdringende
Aufforderung, ben Krifen dev unglidliden Jeiten fiix Grundbefiger
und Capitalifien ovorzubeugen.

Wir fteben nad) allem bicfen nidt an, die Umivandlung der
vepofitalmagig fideven hypotbefarifhen Obligationen unfered Grund-
befises in Pfandbriefe an portenr, mit Cinem Wort, die Crridys
tung eined Pandbrief-Amted filr Berlin fitr chenfo nothwendig,
alg allgemein niiglidh, von der Jeit wic von den Forberungen der
Geredptigfeit geboten, fa fiir dberaus fegensdreid) nad) alfen Seiten
bin ju evfldren. Wir Palten 8 fogar fiiv geredytfertigt, Syortel-
und Gtempelfreibeit flir bdic zu cmittivenden Pfandbbriefe bei ber
Staatdregicrung zu beantragen, weil dev Berfuft an diefen Steuern
ber badburd) herbeigefiihrt witd, geniigend aufgewogen wird durd
bie Grfparniffe, dic der Staatéfaffe dadburd) bewirft werben (§. o.
RNo. 2. und 4.), weil ferner ein geniigender Criag deflelben ber-
beigefitbrt toird durd) die umfaffende Forberung der Jnduftrie und
bed Berfehrs, die dad Pfandbrief-Amt bewvirft, alfo twegen der all-
gemeinen Niplidfeit deffelben, die jene Cremtionen aud fhon bei
anberen neu emittivien Papieren au porteur 3. B. Cifenbahn- und
anbeven Actien gevedtfertigt haben und endlidh bdesbhalb, tweil den
ritterfdaftlihen Pfanbbriefen ein gleides Privilegium beigelegt ift,
ja deren Grimdbung fogar fir jebe Troving nod) durd) ein Baars
Capital von 200,000 THIr. aud Staatdwmitteln befordert ift.

Wenn die Communal - Behdrden Berling {don verpflichtet
fein biirften, ben Grunbdbefigern unferer Stadt ben ibhnen nothis
gen Credit, foweit er auf bepofitalmdfiger Grundlage berubt, auf
jebe moglidhe Weife au erleidytern, in beffen Befdaffung, wie
in beffen Tragung und Erbaltung und dazu auf fede miglide
Weife dic Hand ju bieten, fo biirfte die Nothwendbigfeit der
Herbeifiiprung eines folden Juflitutes wn fo mebr einleudpten im
Hinblid auf dic vergangenen triiben Tage, deren Wicderfehr nicht
unmdglid ift, um fitr {oldye den Abjug ver Capitalien yom Grund-
befis griindlid) ju verhinbern und Grundbefiver wie Capitaliften
vor ber Gefahr ded Berlufted ihres Cigenthums ju vermwabhren.

Bwei Mitgliever der Commiffion baben fid) weber von ber Noth-
wendigfeit, nody von ber Angemeffenbeit ded Jnftitutd ju iberseu-
gen vermodt und haben ibre diesfdlligen entgegenftehenden lebers
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geugungen in dem beigefdlofienen Separat-Botum unferen Confes
reny-Protofollen beigefiigt. Sie wenden gegen daffelbe ein:

3n vubigen Jeiten fonne die evfte Berkiner Hypothet, in-
fofern fowob!l im Planbobjefte ald in der Per{onlidhfeit deg
Befigers eine geniigende Gewdhr gegeben fei, ohne Scwievigleit
befdhafft werben, und wenn die {dhwerfilligen Formen unferes Hy-
pothefen-Berfehrs nod) vereinfadt werben follten, was ihnen in
Ausfidt ju fteben fdeint, fo wiirben die in Redbe flebenden Ber-
haltniffe gewif nod) viel jufriedenftellender fid) geftalten und aud
auswdrtige Capitaliften in nod) boberem Maafe ald bisher ibhre
Gelder in Berliner Hypothefen anlegen. — Jn unrubigen Jeiten
aber Ionne ben dadburd) entftehenben BVerlegenbeiten bdburd) aufer-
gewdbhnlihe Mafregeln entgegengetreten wwerben. Die im Jabhre
1848 jur Beleibung der evflen Hoypothefen aud Staatdmitteln be-
willigten 1 Million Thaler feien nur bis auf Hébe von 440,000
Thaler in Anfprud) genommen und jept audy fdon wieder bis auf
30,000 Tpaler juridgezahlt. Dicle Thatfade erweife, daf dem
Geldbediirfniffe der Grunddbefiger aud in folden Seiten leidt
abgebolfen werben fonne.

Diefer Eimwand (Gt alle oben gejdilderten Jnconvenienzen
bed yrivativen Neal-Credits in der Unter{dheidung erjter und
soeiter Hypothefen {unerhald der bepofitalmdifig fideren LWerths
balfte bed Grundftiids, in der Beurtheilung der Siderbeit, ob {ie
ausveihend fei oder nidyt, fowie in allen ibrigen Begichungen fort-
bauern, weift dag dbargebotene Mittel jur BVereinfadung der
bypothefarifden Credit-Formen, obwohl diefelbe nothwendig, juriid
und vertveift auf anberweitige Yegislatorifde Neformen, obwohl
biefelben {dhon feit mehreren Decennien den Grundbefigern und
Cavpitaliften, jeboch) bisher ftetd obne Crfolg, in Ausfidt geftellt
find. Der Cimwand beridfidtigt nidt, da bdie Beleibung der
erften Dypothefarijden Obligationen, einmal nur nad) den vereinig-
ten YUnftrengungen der Kommunal-Behorben mit Mithe und audy
erft im Jabre 1849, nadbem die grifte Noth bereitd fberftanben
war, evfangt, fobann aber audy nur jur WMilderung der Noth der
Capitaliften, nidt der Srundbefiger errveidht ift, daf die wicder-
bolten Antrdge ber lesteren auf Jndbult und Morvatorien vielmehr
ftetd juriifgetviefen find und baf das in Antrag gebradte Pfand-
brief-3nftitut, weldyed beleibungsfibige lettres au porteur {dafjt,
bie RNothwendigleit auferordentlider Mafregeln audfdlieft und



13

foldergeftalt nidit blog ber Noth ber Capitaliften, fondern audy der
Grundbbefiger in folden eiten vorbeugt.

Der iibermwiegenden Majoritit der Commiffion hat daber diefer
Einwand nidt geeignet evfdeinen fonnen, die Pflidt der Commu-
nal-Behdrden ju befeitigen, den depofitalmdifigen Real-Credbit un-
ferer Grundbefiter auf die vorgefdlagene Weife ju férbern und
fie fir die unglidliden Jeiten vor der Noth und der Gefahr bed
Berlufted ihres Eigenthums zu bewabhren.

Die beiden Ddiffentivenden Commiffions - Mitglieder besrveifeln
aber aud), daf die yroponirte Mafregel den von ihr gehofften
CErfolg Daben werbe. Sie find der Anfidht, dap dem Jnftitute
nidt beitreten twerben einmal die Befiger der jept nidt verfdul:
deten Grunditiide, fobann aber aud) nidt dbiejenigen Srundbefiger,
welde auf die Giite ihres Pfanbes und ihren perfonliden Credit
fo viel Gewidt Yegen, daf fie fidy sutvauen, aud) ohne Beibiilfe
einer folden Anftalt fidh die erfte Hypothef ju verfdaffen und zu
erhalten. Sie motiviven bdicfe ihre Anfidt durd) die Bemerfung,
baf im Privat-BVerfehre Niidfidten Seltung finden fonnten, die ein
pffentlidhed Jnftitut nidt gelten Yaffen fnne und durd) den Hin-
weid auf alle diejenigen Geredbtfame, die dbem Jnftitute jur Sider-
beit ded Pfandbriefes nad) Jnhalt ber obenbezeidhneten Grunbdsige
beigelegt fein miiffen, woraus ben Grundbefigern Unannehmlidy
feiten und Gefahren nad) ihrer Anfidt unzweifelpaft erwadfien
miiffen. Sie folgern Dieraus die Wahr{deinlidfeit, daf nur ein
gevinger Theil der Berliner Grundbefiser, und swar vorzugdweife
aus den abgelegeneven Stadttheilen an dem Pfandbrief-Amte fich
betbeiligen witd. — Sie behaupten ferner die Crfabrung, daf ge-
wiffe Stadtgegenden in unrubigen Jeiten fofort Sefabr laufen, 3u
perdden; heben ferner die beibehaltene Syecial-Hypothef der Pfand-
briefe und deren Unfiindbarfeit hervor, find der Anfidt, daf alle
biefe Umftnde einen nadtbheiligen Cinflup auf den Courd bder
Pandbriefe dufern, namentlid) erheblihe Sdwanfungen derfelben
sur Folge Daben werden, und folgern davaus, bdap sweite Hypos
thefen in untubigen Jeiten gav nidt ju erfdwingen fein werben,
fowie aus allem biefem {dlieflich, daf bie Unannehmlidfeiten und
®efabr, denen die Grundbefiger fidy ausfegen, den etwanigen Bor-
theilen ber yroponivten Mafregel nidt dag Gleidgewidt balten
biirften.

Die dberwicgende Majoritdt der Commiffion, mit alleinigem
Ausfdluffe jener beiden Mitglieder derfelben, hat diefe Anficht fiiy
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begriinbet nicht erfennen fonnen. Sie verweift die Grundbefiger
ber beflen Stadtgegenden unferer Commune auf bie iibertwiegenden
Bortheile, welde mit dem Jnftitute nad) den Audeinanbderfepungen
sub 1—9 aud fiir fie unbeztweifelbar perbunben find; fie verweift
auf bdie fir fic befdwerbelofe Art und Weife, twie alle 5 Jabre
bie baulide Revifion der Gebdude beftimmt ift, §§. 7. und 8. ber
Grunbyiige, bdie ebenfalld mit feiner irgend bedeutendwerthen Be-
laftigung fitr fle verfnipft ift, fa von bdem vorfidhtigen Privat-
Qrebitor ebenfo gewiff vorgenommen twird, wic fie dem JInftitute
obliegen muf; fie verweift ferner auf dic Bedbeutung ded vedtlichen
Jufammenhanges mit den dibrigen Grundftien und der perfénli-
den Pflidt der Befiger, §§. 14. und 15. nebft Anmerfungen, fowie
endlih auf bdie {dhonungdvolle RNiudfidt bei den Jinszahlungen
§. 16. nebft Unmerfung, und fann aud allen diefen amtlidhen
Functionen bed Jnftitutd feinen Anlaf fiir diefelben finden, fid
nidht der Bortheile ju bedienen, dbie aud dber Betheiligung an dem
Snftitute fiic fie Heroorgehen. Die fhon frither von dbem ehema:
ligen Gtadtverordneten Saffe veranlafite Subfeription der Diefigen
Grundbefiser behufd ber Bepfandbriefung ibrer Grundftiide hat
diefe Anfidht und Befirdtung audy beveitd thatfadlidh widerlegt
(1. Vol. I. Sect. I. §ady 9. No. 4. Actorum ber Ctadbiyerord-
neten ju Berlin, betreffend den Grundbefis und Hopothefen-BVerfehr
der Biefigen Hausbefiser), aud welder erfidtlidy ift, daf Grund-
befiger der beften Stabtgegenden ein gleided Berlan-
gen nad dem Jnftitute qu. Hegen, wie die entfernter
belegenen, und die gleidhzeitig eine Betheiligung an dem Jnfli-
tute mit 13,855,923 ZThlr. Fenerfaffenwerth, 1,082,474 ThHir. Er-
tragéwerth) und 9,465,200 THiv. in Pfandbriefen nachweift, waph-
rend ber Herr Ober-Prdfident nur eine Betheiligung von 2 Mil-
Tionen Pfandbrief-Capital fiiv die Lebensfabhigleit ded Jnftitutd fiiv
nothwendig evadytet.

Gine Verddung ganzer Stadtgegenden in dem Maafe, daf
die dort belegenen Grundftiidfe aud) die Jinfen felbft der bepofital-
mdfiigen Siderheit nidt einmal cintragen, fann figlid nidt ange-
nommen, nod) weniger ald dburd) die Crfabrung beftdtigt sugegeben
werdent.  Tritt fie ein, fo darf und fann fie jebenfalld auf den
Sourd ber Pfandbriefe nidt influiren, da dag Pfandbrief-Amt fiiv
die Pfandbriefe ftetd die general-depofitalmdifige Siderbeit ju ev-
balten bat und mit den Hievyu erforderlihen Nedten und Befug-
niffen ausgeftattet ift, §. 6— 11, dey Grunbdsiige.
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Ueber die Herftellung der Specinl-Hypothef in den Pfand-
briefen obne Cinflug auf den Cours der ver{dhiedenen Pfandbriefe
fpridht fid bdie Anmerfung zu §. 5. der Grundyiige aus. — Die
Untindbarfeit dey Plandbricfe, felbf ohne Amortifation fann bei
den fonftigen vorziglidhen Qualificationen derfelben, twenn iiberhaupt,
fo dod nur vortheilbaft auf den Courd derfelben influiren, infofern
fie bie mit der planmdgigen Tilgung und Ausloofung verbunbene
Augsahlung al pari befeitigt, dic den Creditor fortdanernd abhdlt,
mebr al8 den Pari-Courd fiir dad Papier ju geben (f. Anmerfung
su §. 17, der Grundziige). — Die Majoritit der Commifjion halt
dafiir, daf jene Qualificationen unferer Pfandbriefe in Berbindung
mit ihrem zeitgemdfen Jindfage im Gegentheil und bei tweitem
mebr die Annabme vedtfertigen, daff unfeve Pfandbriefe ei-
nen fteten und ginfligen Courd Haben werdben. Wie vor-
theilbaft bad Pfandbrief-Capital auf die zweiten Hypothefen
einwirfen witd, ift oben sub 8. bereitd ausgefiibet. €8 ift nad
Anfidht der Majovitdt der Commijfion aud) nidt der entferntefie
Grund voranden, einen nadtheiligen Einfluf der Bepfandbrie-
fung auf fene anjunehmen, da bad Pfandbrief-Amt nidt die
dufperfie Grenze der Neal-Siderbeit iberhaupt, fondern nur dexje-
nigen Siderbeit bezeidhnet, welde fiir ein lettre au portenr
unter fffentlider Nutovitat nothwendig ift und in biefer
amtliden Funftion ded Jnftitut fiir den, der bisher auf sweite
Hypothef Seld audgetban, fein Grund liegt, diefen Credit surid-
suziehen ober bied ferner nidht mehr zu thun, um fo weniger, alg
wie oben bemerft, die Lage dev zweiten Hypothef durd) dag vorfte-
bende untindbare Capital wefentlid) verbeffert wird. Die Majori:
tat der Commiffion fann daber fo wenig Gefahren vie Unannehm-
lidheiten erfennen, die aud der Betbheiligung bei bem Jnftitute fiir
unfere Grundbefiger entfteben fonnten, balt im Gegentbheil dafiir,
baf der Bortheil berfelben durd) dag Jnftitut fo madtig gefovdert
witd, daf eine alifeitige Betheiligung derfelben mit Juverfiht an-
sunehmen, alfo audy vev 3wed bderfelben nad) diefer Seite voll-
ftandig erreidht werben wird.

Cndlich beftreiten die beiden bdiffentivenden Commiffions-Mit-
glieder aud) die Riditigheit der Analogic der ritterihaftliden Pfand-
brief-Gredit-Syfteme fiir bie Crridhtung eines Pfandbbrief-Inftitutes
in unferer Stadt. Sie balten dafiiv, daf unfere Hiufer feinen fo
nothwendigen und nadbaltigen Werth Haben, wie der Grund und
Boden, der jenen Credit-Softemen jur Bafis dient, und bebaupten,
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auf Sadverfianbiger Urtheil geftiist, daf die Tardtiond-Grundfdge
Dei jemen {o niebrig find, Daf in vielen Fdllen Faum Dder vievte
ober fiinfte Theil bed Deutigen Werthd der Rittergiiter dadurdy ev-
reidit wird, wdibrend dad Pfandbrief-Amt fiiv BVerlin die Halfte
bed Tarwerthed beleipen foll.

Die Majoritdt dber Commiffion Halt fir die Stabtgemeine bdie
Haufer und Wobnungen fiir ebenfo unentbehrlidy, ald die Bodens
friidte, auf deven Nothwendigfeit fiir die Crifteny der Menfden
der nothwendbige LWerth ved Grund und Bobens von jenen beiden
Commiffiond - Mitgliebern gegriindet wird. Hiermit ift aber aud
sugleid) ein nadbaltiger Werth ded fadtifhen Grundbefiged dars
getban, deffen Hobe nur, tvie bei den landliden Giitern, nady Lage,
Goncurreny und innever Giite bedingt ift. Diefe Umftdnde find bei
der Werthfeftfellung der Gebdude auf das Sorgfaltigie zu beriid-
fihtigen und nady Inbalt unfever Grundyiige audy wirflid auf dag
Sorgfdltigite beridfidtigt tworden; deshaldb aber den Hiufern in
ber Stadt, befonders in der Haupts und Refidensftadt ded yreufi-
fhen Staated einen nacdhhaltigen Werth beftreiten ju wollen, er-
fdeint und in Teiner Weife gevedhtfertigt. Ja, ed Lifit fidy fogar
bepaupten, daf unfere Haufer fih nody) beffer ald die Landgiiter
sum Credit- Objeft eignen. Denn dev perfinlide Cinfluf eined
Landbefisers auf fein Gut fann {idh fo nadtheilig auf deffen innere
Giite und Werth auf Tange Jeit binaud dufern, wic ed bei dem
ftavtifen Grunbdbefige faft nidt moglicy ift; dem Berfalle bed Teiiteven
Fann bei weitem leidhter vorgefeben, Crhaltung und Beauffidhtigung
bei weitem feichter und fidherer audgefihrs werden. Die Beurthei-
Tung ded witflihen Werths eines flabtifhen Grundftiids ift, wie
per Herr Ober-Prafident fehr rviditiq bemerft, bei Weitem leidyter,
als die Taxe eines Rittergutd; die Taren der Nittergliter find da-
her aud) {dyoever u controlliven, und ¢8 befteht iernad) bei Tep-
teren bie ecigentlidhe Gavantie fiir dasd Publifum und die Vehérden
in diefer Besiebung wefentlid) in der folidarijden Berbhaftung bev
Gefellihafts - Mitglieder, wahrend ftadtifde Pfandbriefe Feiner an-
deren ®arantie bediirfen, ald der Siderheit dburd) die Spesial:Hy-
pothef und durd) den RNeferve-Fond, fol. 373. Vol. I Grundbe-
fiser No. 13.

Der CGinwand gegen die Anwendbarfeit unferer Haufer gum all-
gemeinen Gredite, wie ev fidy in ben Pfandbriefen darftellt, erfdeint
und daber nidt flidhhaltig, fo enig tvie dber gegen bie aboptirte
H0he der Bepfandbriefung auf die erfte Werthshdlfte, Denn unjer
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Gefets Dalt diefe Siderbeit fiiv eine vollfommen audreidende, un-
fere Grfabrungen beftdtigen died und aud unnéthiger Aengflich-
feit unferen Grunbbefisern den ibnen ndthigen und wiinfdhens-
wevthen Pland-Credit ju verfleinern, er{deint in feiner Weife ge-
redhtfertigt.

Dasd Sepavat-Botum der beiden diffentivenden Mitglicber der
Commijfion bat demnad) alle iibrigen Mitglieder der Commiffion
nidyt beivrt in ihrer Ueberseugung, baf bie Crriditung eines Pland-
brief-Amtes fiiv Berlin ebenfo nothivendig, wie allgemein niiplid
fei. Wir werben darin unterflitet durd) die von der dber denfel-
ben Gegenftand von Magifirat und Stadtverordneten-BVerfammlung
fhon fritber niedergefest getwefenen gemifdhten Commifjion aug-
gefprodene gleide Ueberseugung, conf. Confereny-Protofoll vom
19. Aprit 1850, durdy die gleihe Ucberzeugung bes Dderyeitigen
Heren Polizei-Prdafibenten von VBerlin und ded Hevrn ObersPrifi-
benten bder Proving Brandenburg, conf, deren Beridt und resp.
Dentfdrift vom 27. April 1846 und 27. September 1846, fol.
325—76. Vol. I. @rundbefiger No. 23., ferner burd) bie twie-
derholten Berfpreden der Herven Staatdminifter, die Crreidung
ded feit Jabren verfolgten Jweded ber Crriditung eined Pfand-
brief-Jnftituted fiir bdie biefigen Grundbefiger {drdern zu wollen,
fol. 50, und 79. Vol. I1. Grundbefiser No. 23.; foivie endlidh aud
durd) dad Jnteveffe, weldes Se. Majeftdt der Kinig Selbft an dem
Unternehmen badurd) dargethan, daf Sie dem Heven Dber-Prifi-
denten die Crorvterung ded Gegenftanded und bdie Bejeidnung der
Grundlagen anbefohlen baben, auf welden dad JInftitut ju ervidy-
ten fei, fol. 351, Vol. I. Grundbefiger No. 23. — Der Herr
Ober-Prafivent hat im Capitel V. feiner obenbeseidhneten Dents
frift al8 foldhe Grundbedingen folgende aufgeftellt:

1) Die 3u emittivenben Pfandbriefe miiffen nidt blog dem
RNamen, fondern audy dem Begriffe nady Pfandbriefe fein, d. b.
folde auf jeben Jnhaber lautendbe Schulbfdeine einer Corporvation,
fir welde ein Grundftid eines Gefellfdafts - Mitgliedes jur Spe-
clal-Hypothel eingefest ift.

2) Diefe Special-Hypothef muf innerbalb der erflen Hdlfte
beg ur Jeit der Emiffion befehenben wirkliden Grunditiids-Wer-
theg ausdlaufen.

3) Gin jedes Gefellfhafts - Mitglied mup die auf feinem
Grundftiide paftenden Pfandbricfe nady Verbiltnif der Werthoers
minderung, welde bie davauf befindlichen @ebéiubeqim Laufe der

~
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Beit unpermeidlich erleiben miflen, nad undb nady amortifiven, —
Stebt der Neubau eined Gebiudes aber in fo furger Frift bevor,
daf eine Ymortifation der Plandbriefe innerbalb derfelben fiir den
Grundbefiser unerfdroinglidy fein wiirde, fo darf auf ein joldes
Gebiude bei Crmittelung ved Pfandbrief-Werthes eined Srundftids
gar feine NISfidht genommen twerben.

4) Soll ben fedesmaligen Jnbhabern der Pfandbriefe ein Kiin-
digungsredt gegen die Corpovation nit eingerdumt ywerben, dann
miffen bie im Umlauf befindlidhen Pfandbriefe durdy Auslvojung
und baare 3ablung ded Nennmwerthes planmdfig vealifivt werben;
aud) ift der 3insfuf bder Pfandbriefe alddann mindeftensd auf
4 Procent zu beftimmen.

5) 3ur Dedung etwaniger Ausfille bei Subhaftationen muf
ein Referve-Fond urviidgelegt tverden,

6) Die innere Werfaffung und Berwaltung der Gefellfdhaft
muf {o organifivt fein, daf dem Publifum und dem Staate da-
dburd) die crforderlidhe Garantie fiiv eine ftatutenmdpige und folide
Gefdaftsfithrung gegeben toird, die Gefelljdafts - Mitglieder aber
vor einer iibermdpigen Hibe der BVermwaltungsd-Roften gefidert find.

Spre Commiffion ift ju dem erfreulichen Refultat gelangt, daf
fie fih mit den von ihr vorgelegten Grunbzligen fir die Crridiung
cines Pfandbrief-Amted fiir Verlin mit Ausnabme eined cingigen
Punfted, ndmlicdh) der vorgefdlagenen planmdigigen Amortifation der
unfiindbaren vierprocentigen Pfandbriefe in voller Harmonie mit
ben Ober-Prafivial-Statuten befindet. Denn der Bedingung 1
entfpridht §. 5. der Grundzige, der Vedingung 2 der §. 3., ber
Bedingung 3 die Beftimmung des §. 2., daf nur folde Hiufer
bepfandbrieft werben, die fid) in bauliden Wiirben befinden und
die Beftimmung ded §. 6., wonad) flets dev urforiingliche Werth
bed Orundftiidd fir den Pfandbrief erbalten, und wenn eine
Werths - BVerminderung eingetveten, deven Bejeitigung von dem
Grunbdbefiser nidht bewirft werden fann, Juvidziehung ded nidy
meby flatutenmdgig gefiderten Piandbrief-Capitales ftattfinden muf,
conf. Anmerfung su §§. 13 —15; ver Bedingung 4 die §§. 16.
und 17,5 ber Bebingung 5 der §. 13. und ber Bedingung 6 die
§§. 24—-28. Dic planmafige Amortifation der Plandbriefe ift
von bem Herrn Ober-Prdfiventen, wie aus den diefer Bedingung
bingugefiigten Motiven Dervorgeht, nidt ald cin unabweislidesd
Cffentiale, fondbern nur ald ein finangiclled MMittel aqufgeftellt, in
ben damaligen Seitverhiftnifen den Cours dev Pfandbricfe ftatio-



19

naiv al pari gu echalten. Da Pieran, tvie bereits oben bemerft,
bei der Qualification der Pfandbriefe und ihrem Jinsfage Heut
s Tage nidgt gesweifelt werben fann, fo ftebt ju ertwarten, daf
der Herr Tber-Prdfident unter den fesigen Seitverhdltnifen von
fener Bebingung abfieht, fo daf bad von bder Commifjion
gewonnene  Refultat iberall im  Einflange mit den Bebin-
gungen ber Staatsbeborde fir bie Crridtung bes Jnftitutd
evadtet werben Ffann.  Aud) felbft davin Dbefinden wir ung im
Cinflange mit bem Herrn Ober-Prdfidenten, daf aud) wir 8 fiir
nothwendig und am ywedmdpigften eradten, die BVerwalfung ded
JInftitutd von den Communal-Behorden Berling gefithrt zu fehen.
Da nun aud) der Magifirat unfever Stadt, der bisher tweniger
gegen die Grundideen eined foliben Pfandbrief-Syftems, ald viel-
mehr gegen bie unfoliven Aus{dreitungen der vorgelegten Plane
angefdmypft, nady Cmpfang der Ober-Prafidial-Denf{drift fih da-
bin audgefproden bat, daf durd die in ber Denfijdyrift sufammen-
geftellten Grunbdziige eined Crebit-Jnftitutes fiiv Berlin die gegen
die vorgelegenen Plane zu einem folden von ihm erhobenen Be-
benfen devgeftalt erledigt feien, daf ferner eine Beforgniff im Jntereffe
ber Gommune, der eingelnen Grundbefiger ober der Capitaliften
nidt aufyuftellen fei; daf ein auf {oldhen Grundlagen ervidietes
Qnftitut nur al8 ein durdpveg folibed bezeidinet werben fonne; daf
ein foldes den Grunbdbefisern audy innerhald der erften Werth-
bdlfte ibred Grundbefites zu einem nidt unerheblidhen Bortheile
gereihen twerde, infofern fie durdy Aufnahme unfiindbarer Pfand-
briefe Demnddft toeitere Hypothefen - Koften und mandye anbere
Unbequemlidfeiten vermeiden fonnten, und daf don bdiefe Nid-
fidt, wenn audy nur auf einen Theil der Grundbefiger,yed vathlidh
erfdeinen laffe, sur Berwaltung ded JInftituts durd) eine fabtifde
Deputation die Hand ju bicten, fo glaubt dic Commiffion bdie von
ibr vorgefdlagenen bier nadfolgenden Grundsitge fiir die Bepfand-
bricfung unferer Grundftiide aud) vom Magiftrate unferer Stadt
angenomumen 3t feben, und fellt nunmehr dem verehrlihen Ge-
meindevathe die Endbe{dliefung in der Sade ganj ergebenft anbeim.
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Grundziige
fitr

bie Bepfandbriefung Berliner Grunditiicte.

Qualification der Grundfifide.

§ 1 S.Bfanbbriefe werden nur gegeben auf bebaute, im
Weidbilde der Refideny Berlin, in deffen zeitigem und etwaigem
finftigen Umfange, belegene, bei der ftadtifhen Feuerfaffe ver-
fiderte, inbauliden Witrdben fid) befindende Grundftiie, Wber
welde dem titulivten Befiger die freie Disdpofition jujteht.

RNeu erbaute Gebdude werben nur bepfandbrieft, naddem fie
mindeftend finf Jahre bewobhnt gewefen find. 3Jft der Neubau
feboch an Stelle eined alten, {don vorhanden gewefenen Gebiudes
audgefiibrt ober nur ein Hintergebdude ju foldem erbaut, fo ift
beffen Bepfandbriefung gleih nad)y vollendetem villigem Ausbau
und Aufnahme in dev fadtifden Feuerfaffe juldffig.

Anmerfung. Diefe Beftimmung foll feder unveellen Be-

nugung ded Pjandbrief-Amted, die ju einem Hiuferfdivin-
del, fabrt, vorbeugen. Bei Neubauten an Stelle alter
Hanfer, fowie bei blofen Hof- Gebiuden gu folden fann
biefe Beforgnif nicht eintreten, aud) find fiir deren Werths
ermittelung fon uverliffige Crfahrungen iiber den G-
trag der Gebdude in der fraglidhen Gegend vorbanben.

Werthfeftftellung.

§. 2. Bei der Feftfiellung ded Werthes der Gebdubde
witd Grund und Boden, worauf diefelben fiehen, gany unberiid-
fidbtigt gelaffen und nur ber zeitige Bauwerth derfelben und
beren dreijdphriger Durdidnitts-Crivag vor der Bepfand-
briefung beriidjidtigt. Die Feuerfaffen-Summe begeidynet den
Bauwerth der Gebaude. Bor jeder neuen Bepfandbriefung beur-
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theilt febod) ber Bauverfidndige ded Amted, ob dasg Haud nody in
baulidhen Wiirben und bie Feuerfaffen-Summe nod) dem jeitigen
Bauwerthe deffelben entfpricht, eventuell, um wie viel jene nad
diefem su verminbern ift. Den fihrliden Crivag ded Gebduded
weift bie Servid: und Einquavtierungs-Deputation nady.

~ Bon bem Durdyfdhnitts-Crirage in den legten dret Jahren vor

bem YUntrage auf Bepfandbricfung werden abgezogen:

1) bie auf dem Grundftiide laftenben Abgaben an Hausfteuer,
Sublevation, Sdof und Feuerfaffengeld,

2) bie rubrica IL. beffelben citwa eingetvagenen onera per-
petua an Ganon 2.,

3) fiir Reparaturen und Mieths-Ausfalle 10 Procent.

Die ubrigbleibende Crivags-Summe wird mit 5 Procent ca-
pitalifivt, der Bauwerth-Summe hinjugeredyner, wovon der Durd)-
fdhnitt den Werth ded Gebduded darflellt.

Anmerfung. Dies BVerfahren ift in der Ausfibrung duferft
practifh und indbefondere nidt mit Koften fiir die Grund-
befiger verfnipft. Der Crirag, in dem ber LWerth bded
Grund und Bobdbend enthalten ift, unterfheidet die Haufer
in den frequenteren Gegenden der Stadt yon den anbe-
ren, und mufte deghalb feine angemeffene Beriidfidhtigung
in foweit evfabren, ald er nad)y einem dreifdbhrigen Durdy-
fnitt fiiv einen nadhaltigen gu evadten ift. Der Durd-
fdnitt aus diefem und ber BautverthSumme flelt den
nadbaltigen Werth ber Gebdude dar, ber mit dev yoll
fommenfien Siderbeit dem Unternehmen zum Grunde ges
Tegt werden fann, um fo gewiffer, ald ed fid nur darum
banbeln fann, einen Theil diefes fidheren und juverliffi-
gen fowie nadhaltigen Werths dev Grundftiide mit Pfand-
briefen u beleihen.

Pfandbrieffapige Quote des Werths der Grundftide.

§. 3. Nur auf Hohe ber evften Werthshalfte der Grund-
ftiicfe werden Pfandbriefe audgegeben und innerhald derfelben nuy
primo loco eingetragen.

Anmerfung Die erfte Werthshdlfte ftadtifher Grundftiide bie-
tet geneval-Depofitaimdfige Sicherbeit, §. 188, 14. L. Allg.
L.-R. und §. 46. ber Depofital-Dronung. Der §. 59. No. 1.
ves Allerhichft genehmigten Statutd der biefigen Preupi-
fdben Renten-BVerfiderungs -Anftalt yom 27. Auguft 1838,
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erforbert nur bie Siderheit vormundidaftlider Special:
Depofitorien. — Die Cintragung an erfier Stelle inner-
balb ber erften LWerthbdlfte muf verlangt twerben, um
bie Unabbdngigfeit bed Juftitutd von jedbem etwa vorher
eingetragenen Creditor ju bewabren,

Berfiderung dber Pfanbbriefe.

§. 4. Der Pfandbrief-Criheilung muf die hypothefarifde
BVerpfandung ded Grunditids auf Hibe der Pfandbbriefiduld
an bas Pfandbrief-Amt, fotvie die AdISfung der innerhalb derfelben
cetwa intabulivten Crebitoven und bdie Unterwerfung unter die Be-
fimmungen ded Pfandbriefl-Statuts Seitens ved Grundftiicds-Be-
fiberd worbergehen.

Anmerfung. Der Grundbefiger hat fein Grundftiid auf Hipe
ber Plandbbrieffduld von feder anderen Berpflidhtung frei
su madyen, weil der Empfang von Piandbriefen nady §. 793.
11, L Alg. LR, fiir ihn die Plicyt begriindet, Pandbriefe
suviidzugeben, wenn er fid von feiner Shuld frei maden
will, und bas Plandbrief-Amt ju nidts Mebrevem ober
Anderem gegen ihn bevedtigt ift. Cr fann fich dic Mittel
bagu durd) Antweifung auf die Pandbricfe verfdaffen. Auf
ben Criverd von Geldforberungen Fann fid) das Pfandbrief-
Amt nidt einlaffen, fowie 8 dem Gvundbefiper auch das
Agio dberlaffen mup, mit dem dbicfer ctwa feine Pfandbricfe
oerfilbern fanu.

Syezial-Hopothef derfelben.

§. 5. Dag Bolumen und bie Nummer ded Hypothefenbudys,
fotvie die Nummer ded vom Pfandbricf-Amie gefitbrten Orts-La-
gerbudies, unter weldher dag verpfindete Grundftid dafelbft ein:
getragen ift, twerben mit dem Cintragungs - Bermerfe in dem
Pfandbriefe verzeidnet.

Anmerfung. Die Bejeidnung der Strafen-Nummer mug
unterbleiben, weil dadurd) Teidt cin ver{dyiedener Cours ber
Berliner Pfandbriefc begriindet twerben Fonnte, der allen
Theilen naditheilig fein wiirbe. Die Hypothefarifhe Si-
derheit bed Tfanbbriefes erfordert diefe Bescihnung audy
nidt.
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Stete Ueberwadung der urfpringliden Siderheit.
§§. 6—12,

§. 6. Das Pfandbrief-Amt iberwadt die fete Innehaltung
ber ftatutenmagigen Sidperbeit der Pfandbbriefe.

§. 7. 3u diefem Jwede wird alle 5 Jahre eine baulidye
Revifion der vevpfindeten Grundftiife vorgenommen und aug
den alljabrlid) von der Servis- Deputation anguzeigenden Micths-
Crtrdgen der Durdfdnitté-CErivag wabvend bder leptoerfloffenen
3 Jahre feftgeftellt.

§. 8. Crgiebt der Durdfdmitt ausd der eitigen Vautverth-
Summe und der fefigeftcliten Crivagd-Summe nady Abjug der im
§. 2. sub 1—3 aufgefithrien Abzitge von legtever eine Vermin-
perung ded urfpriinglidy angenommenen Werths ded Grundftiids
um mebr als 20 Procent, fo ift das Pfandbrief-Amt ju Side-
rungd-Mafregeln cbenfo befugt, wie verpflidytet.

§. 9. Qiegt der Grund der Werth-Bermindberung it der bau-
lihen Berfdledterung ded Gebdudes, fo ift dbem BVefiger die Al
ternative ju ftellen, cnbweber die nad) dem Gutadyten bed Bauyer-
ftanbigen fpeciell anyugebenben baulidhen Einvidtungen in dem u
biefem Jwede erforderlidhen Jeitvaume vovgunchmen, ober dben ge-
jiproeten Theil ded Pfanvbricf Capitales uriidyuzablen. Jft der
evfteren Auffage nidt geniigt, fo ift dic gleidyzeitis beyeichnete
Plandbricf-Summe mit dem Ablaufe bed beeidhncten Jeitraumes
ohne weitere Auffindigung fillig und wird mit den dem Pfand-
brief-Amte yu Gebote ftehenden Crecutiv-Mitteln event. Subbafta-
tion beigetrichen.

§. 10. Liegt der Grund der Werth-Berminberung in andern
vom Grundbefier nicht su befeitigenben Umiftdnden, fo muf dic
NAuffiindigung und resp. Cingiehung bes gefdbrdeten Theild des
Pfandbbrief-Capitales fofort erfolgen.

§ 11, Aud) aufer diefen ordentlihen Revifionen ift dag
Pfandbrief-Amt zu diefen Siderungs- Mafregeln befugt unbd ver-
pilidtet, fobald eine erheblidhe TWerth-Berminberung ded verpfin-
beten Grundftitdd (conf. §. 8.) zu feiner Kenninip fommt,

§. 12. Gin Abbruch des Gebdudes behufs ded Neubaus ift
nur geftattet mit Genehmigung ded Plandbbrief-Amtes, welde nur
ertheilt wird, wenn fite die Pfandbrieffhuld wigrend der Jwifdhen-
seit bis sum Neubau eine anderweitige genlgende Siderheit be-
ftellt worben ift. —
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Abbrudy ohne Genehmigung bevedhtigt und verpflidhtet das
Plandbrief-Amt jur Auffiindigung und Eingiehung des gefahrdeten
Pfandbrief-Capitales.

Berftarfte Siderpeit der Pfandbriefe. §§. 13 —15.

§. 13. Aufer der Special-Hypothel baftet fiiv die Sidperheit
ber Pfanbbriefe ein ausd den Beitrdgen bder betheiligien Grundbe-
figer gebildeter RNeferve-Fond.

Jeber Grundbefiser Dat bei Aufnabme ciner Pfandbriefidhuld
ein halbed Procent devfelben ein {ir allemal zur Grindung
befielben eingusahlen.

Anmerfung. Cin einmaliger Beitvag ift dem geringeren fort-
laufenden vorzuziehen. Die Hihe deffelben, an und fiiv fid
nicht bebentend, fommt nidht in Betradyt gegen bdie fort-
dauernden bebeutenden Bortheile, twelde der Grundbbefiger
durd) Betheiligung bei dem Jnftitute erveidt. 1 Million
Pfandbrief-Capital ergeben cinen Beitrag von 5000 Thln,
sum Referve-Fond; 2 Millionen = 10,000 ThHirn. u. f. w.

§. 14, Alle bei dem Jnftitute betheiligten Grundbefiger find
nady Mapgabe ihrer Pfanddbrieffduld fir dic auf den
Berliner Grundbefi audgegebenen Pfandbriefe dergeftalt verbafiet,
baf bdic aud) nad) Cridopfung des Referve-Fonds fid) etwa erge-
benben Ausfille nad) der bezeidneten Mafigabe auf fie rvepartivt
und von ihnen aufgebradit swerben.

Anmerfung. Die bisherigen Srfabhrungen bei geneval-bepofi-
talmdfiger Siderbeit, wie fie nad) dem Obigen den Pfand:
briefen beitwobnt, fdhliefen jede MBglidhfeit des Cintrittes
einer folden Repartition aud, hier um fo mebr, afd dem
Gintritte derfelben nody die odllige Cridhdpfung des in fei-
ner Gefammtheit bedeutenden Referve-Fonds vorausgehen
miifte.  Die Feftftellung Dderfelben ift aber fir bdie all-
gemeinjte Aufnahme bder Pfandbriefe bder wirfjamfte He-
bel, weil fie aud) bad leifeftc Bebenfen gegen die Siders
beit der Plandbriefe ausfdlieft. Sie ift aud) bei den rit:
terfdaftliden Grundftiiden gefeslid) ftatuirt und hat dem
Berfehre mit denfelben nidyt den gevingften Cintrag gethan,
fowie e8 aud MNiemandem einfillt, yon dem Crwerbe eines
Berliner Grundftiids deshald abzuftehen, weil der Befiger
beffelben nady BVerhdltnig ves Feucrfaffenwerths deffelben
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bie entfiehenben Feueriddden mit aufjubringen verpflid-
tet ift.

§. 15. §ir die Pfandbrieffdhuld haftet der Befiger ded vers
pfinbeten Grundftidd aud perfonlid und felbft nod) wdibhrend
breier Jabre nad) der BVerduferung ved Grundftiids, es fei denn,
bag er vom Pfanbbrief-Amte ausdritdlidh ernexuirt worben.

Dag Pfandbrief«Amt ift befugt biersu, tvenn ed gegen bdie
Grneruation ded BVorbefipers feinerlei Bebenfen finbet,

Anmerfung. Die perfonlide Haft ift die gefepmapige Folge
jeber Sduldverbindbung; fic zu iibernehmen auf Hobe der
erften LWerthghdlfte eined Grundftiiks fann bei dem Crs
werbe Deffelben Niemand beanftanden; fie Linger ald drei
Sabhre nad) dem Verfauf ded Grundftiids nod) feftsubalten,
fonnte ju Gonfequengen fiihren, die dem Grundbefiter nad-
theilig und bedhalb um o mebr zu vermeiden find, ald
bie weitere Fovtbauer der peridnliden Haft fir die Jwede
bes Jnftitutd odllig iberfliffig ift. Die dreifdhrige Fort-
bauer begegnet aber jeder abfibtlidhen Plihtentziehung und
erfdeint um fo mebr fatthaft, ald die dem Amte erfaubte
Grneruation etwaige Inconveniengen in eingelnen Fallen
befeitigen fann.

Anmerfung zu §§. 13—15. iiber die verfidrfte Siderheit
ber Pfandbriefe. Eine planmdipige Amortifation ber
Pfandbriefe ift jur BVerftarfung der Siderbeit derfelben
nad dbem Obigen odllig tberflitffigs fie ift aud daju
nidt geeignet, teil ein bazu aufyubringender Fond nur
geringfiigig fein fonnte und demnad) ju Yangjam wirfen
wiitbe. Sie iiirbe iberbied vollig wirfunglod fein,
weil nad) dem Cintritte {hrer Wirfung dem Scdhuldbner eine
neue BVerfduldbung jeberyeit frei flebt; ja fie wirht erfah-
rungdmdfig {dhadlidh auf den Cours der Papiere, weil fie
fortgefest mit der baaren Auszahlung al pari droht. —
Sm QJntereffe bed Sduldbnerd ift fie nidt nothrendig,
weil diefer am beften felbft weif, ob und event. wann und
wie er feine Shuld u tilgen bat; fie belaftet ibn iberdies
mit einer fortbauecrnben, ben Jinsfuf erhdhenden Abgabe,
beren beabfidtigte Wirfung er oft feinen Jntereffen bei
weitem entfpredender auf gany anbere Art, 3u anberer Jeit
und mit anderen Mitteln bewirft. — Aud faatliden
Ridfidten ift fie bier nidt nothwendig, weil ed fid
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Dier nidht um eine von einer Gefammebeit aufgenom.
mene Sdulb, dic nidt ungefdmdlert auf die folgenden Ge-
nevationen iiberfvagen terden darf, fondern von jeder Ge-
neration gleidmipig getragen werdben muf, fondern lebig-
lih um eine Privatidhuld handelt, deven Abldfung dem
Sdyulbner jebergeit freifteht. Da nun audy der Glaubiger
fliv feinen Pfandbrief an der Borfe, tvic im fonftigen Bey-
febr feberseit fein Geld befommen fann nady dem Preife,
den dag Geld fiberhaupt bat: fo hHat die Commiffion in Cy-
wagung alfer diefer Grinde fid) nidyt veranlaft finden fon-
nen, eine planmdigige Amortifation der Pfanbbriefe in An-
trag su bringen, wobei ju bemerfen iff, daff eine Amorti.
fation twegen fucceffiver Abnupung der Gebiube Bier deds
balb nidt nothwendig ift, weil nady §. 6—12. ftetd die
urfpriinglide Sidyerbeit der Pfandbricfe bewahrt wird.

Verginfung dev Pfandbriefe.

§. 16, Die Pfandbriefc werben mit 4 Procent veryinit, in
halbjabhrigen Naten big resp. 15. Januar und 15. Juli jebes
Jabred fillig.

Anmerfung. Dic Befugnif ur Jind-Reduction verfteht fid),
wenn die allgemeinen Gelbyerhaltniffe fie exfordern, von felbft.
Die Friften finb beftimmt, um dem Grundbefiger dic mog-
lihft weitefte Nadficht zu geben, dic ihm im Privatverfehr
faum geftattet werben diivfte.

UnFiandbarfeit dber Pfandbriefe. §§ 17— 20,

§. 17, Die Plandbbricffduld ift Seitens des Pandbrief-Jns
baberd nidt fiindbar,

Anmerfung. Da diefer fiir feinen Pfandbrief nach) dem Courfe
bem alle Geld-Creditpapicre wnterliegen, im Berfehre jeder-
seit fein Geld erbalten fann, fo ift sur Sulafjung einer
RKiindigungs -Befugnif yon feiner Seite gegen dad Pfand-
brief-Umt gar feine BVevanlaffung vorbanden. Wenn er in
3eiten allgemeiner Calamitdten, wo der Werth aller Dinge
berabgedriidt ift, weniger ald den Nominal-Betrag erhdlt,
fo fann died nidit ungeredit genannt werben, weil folde
Calamitdt pon Jedem an feinem Theile zu tragen ift und
bie Forberung bed Nominal-Betrages in folden Jeiten be-
fonberd in baarem Gelbe im Gegentbeil ju der Unge-
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vedtigfeit fiihet, dap die Galamitit lebiglich vem Grunbd-
befiger allein aufgebiirbet witd, der iberdied in folden
eiten mehr alg jeber Anbere BHerangeogen wird und der
Gapitalift fid) davon villig emancipiven tviirde. Ueberdied
fennt Jeber beim Crverh eines Pfandbriefes die Cventua-
litdt, bafi feine Waare im Preife fluctuivt und Hat fidy dafer
bei deren Preig-Bermindevung um fo weniger ju beflagen.
Fiiv die gegenwdrtigen Jeit-Berbdliniffe darf aber mit Be-
ftimmtbeit angenommen werden, daf der 4 Procent Jinfen
tragende Pfandbrief, twenn nidt mit Agio, dod) jedenfalld
al pari bezabhlt wird, trogbem daf er unfindbbar und cincr
planmdgigen Amortifation nidt unterliegt. Diefe Umfinde
werben, wenn iiberbaupt von Einflug aufi ven Cours, unter
ben gegenwodrtigen Jeit-Berhdltniffen hodfiend die Wirfung
haben, bas Agio ju vermeiben, cine Wirfung, die im G-
teveffe des Jnftitutd und ber abldfenden Grunbdbefiger nur
erwiinfdt it und den Pari-Cours der Pfandbriefe fatavifd
maden wiirbe.

Cine RKindbigungs-Befugnif Seitend beg Plandbrief-Jn-
baberd gegen dben Sdulbner, den Grundbefiger fann gar
nidht in Frage fommen, tweil jener jundcdhft und fo lange
feinen Redyten aud dem Pfandbriefe ein promptes Geniige
gefdhieht, mit bicfem in gar feinem Redytd-Berbdlinifie febt,
forbern €8 nur mit dem Pfandbrief-Amte zu thun bat.
Grft wenn er feine BVefricdigung nady dem Jnbalte ded
Pandbriefed nidht erhalt, ift ev bevedptigt, aud feiner Sye-
cial-Dypothef Befriedigung felbft nadufuden und bdag
Pfandbrief - Amt verpflidtet, die ihm fir den Pfandbrief
cingerdumte  Hypothef Hm dem Pfandbbrief - Jnhaber zu
cediven.

Dic Unfiindbarfeit Seitens ded Pfanbbrief- Inhabers ift
aber nothwendig, weil das Gegentheil bie Exifteny ded JIn-
ftituté gefabhrden fonnte, deffen wefentlihe Aufgabe gevade
parin mit befteht, ben fitv die biirgerlihe Gefellfhajt gang
nothwendigen und unentbehrlihen Grundbefiy iber bie
Krifen der gefellfdaftlihen Ordnung hindberjuhelfen
Aufevorbentlidhe Mafregeln jum Naditheil der GCredi-
toven in folden Seiten, wie Inbdulte 1., erit ju beantragen
und 3u erlaffen, ift pochit bebenflich, fa verftdft gerabesu
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gegen die gefunden Grundfige der National - Oefonomie
und fihrt baufig dag gerade Gegentheil, vollige Creditlofig-
feit ber Grundbbefier, berbei. Ehe {fic erlaffen werden,
muf bic Noth der Grundbefiger fdhon fehr grof geworden
fein. Wenn fic erlaffen werben, bilben fie ber RNegel nad
erfabrungsmdgig nur ein febr unzureidended Palliatiy, und
audy der Nothwenbdigleit folder auferordentlidhen Mafregeln
muf begegnet werden.

Jm duferflen Falle erlangt fie dad Pfandbrief-Amt fiir
ben gefammten Grundbefis leidter ald bdie vereingelten
Grundbefiger.

§. 18, Ebenfo ift das Pfandbbrief-Amt dem Grunbbefigser die
Pfanbbriefihuld aufufindigen nur in dem Falle beredptigt, wenn
die ftatutenmafige Siderbeit fiir diefelbe nidt mehr vorhanben ift,
und audy in diefem Falle nur, {oweit wic dieg der Fall ift.

§. 19, Dagegen fann fid) der Grundbefiser jederzeit durd
Riidgabe von Pfandbriefen nebft deven Jind-Couponsd von feiner
Schuld nebft Jinopflidyt befreien.  Jn bdiefem wie in dem §. 18.
gedaditen Falle vuft dag Vfandbbrief-Amt die auf dem betreffenden
Grundftiide fpeciell intabulivten Pfandbriefe auf und ift deren
Qnbaber jum Umtaufdh devfelben mit anderen Pfandbriefen ver:
pflidhtet.

§ 20, Dag Piandbbrief-Amt ift die Pfandbriefiduld nuy im
Jalle allgemeiner Jing-NRebuction durdy Baarzablung nady dem
RNominal - Betvage abzuléfen, fonft aber nidt aufyufiinbigen be-
reditigt.

Anmerfung zu §§. 19. und 20. Der Kdufer eined Pfand-
briefed ertvirbt dadurd) eine baave Geldbforderung an bag
Plandbrief-Amt. Giebt er dafiiv wegen der vielfaden Bor-
theile, die das Papier gewdbrt, mebr ald den darin ver-
fdricbenen Betrag, fo geniefit ev fiir das Agio jene Bor-
theile, ijt aber nidht mebr al8 Pen verfdriebenen Betvag in
baarem Gelbe gu forbern befugt. Die dem Plandbrief-Amte ju
gebende gemeinniipige Aufgabe, fotvie die fiete Riidfidt auf die
Jnteveffen der Capitaliften exheifden e8 aber, dag ibm, wenn
ed fid) blog um bdie Léfung eined fpeciellen Ned)td-BVerhilt-
niffed mit Ginem Grunbdbefiper Hanbdelt und bag Pfand-
brief:Amt burd) diefen in ben Befis von Pfanbdbriefen ge-
fegt wird, dem Pfandbrief-Inhaber wieder Pfandbriefe
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gegeben terben und bad Pfandbrief-Amt fih nidht bdas
Agio aneignet, dad etwa burdy baare Augzablung bdes
Pfanbbrief-Inbabers erreidt werden fonnte. Nur eine all
gemeine Auffiindigung der Pfandbriefe zum Iwed ber
Bing-Reduction vedtfertigt die Ausldfung der Pfandbriefe
burd) Baarzablung gegen den Pfandbrief:Inbaber, der fidh
die Converfion nidt gefallen faffen will, weil der Pfand-
brief-Onbaber von ben Grundbefigern nidyt mebr Jinfen ju
forbern beredptigt ift, al3 bie aligemeinen Geld-Berhalinifie
mit fid) bringen. Dasd Pfandbrief-Amt feiner Seitd fann
durd) bie Pflidht der Baar-Auszablung in foldem Falle
nidt in Berlegenbeit gerathen, weil ed die Jind-Reduction
nur im Ginflange mit dem allgemein vermindeyten Jing-
fufe vorsunehmen fidy vevanlaft feben wird, eine folde all-
gemeine Pandbriefs-Auffindigung alfo nur vornehmen wird,
wenn fiir die Pfanbbriefe Agio bejablt wird. Eine foldhe
alfgemeine 3ind-Reduction findet ibrigens ihrer Natur nady -
nur podft felten flatt und fibrt in der Regel audy nicht
ben geringiten Berluft fir dben Planbdbrief-Snpaber mit fidh,
weil in foldem Falle die Papiere mit dem verminderten
Jingfufe gewdhulidh {dhon denfelben Courd Daben, wie die
Papiere mit dem biheren Jinsfufe odber dod) bald nad der
Reduction erreichen.

Amortifivung verlorner Piandbriefe.

§. 21, Gine mortifitung vernidteter oder verloren gegans
gener Pfandbriefe findet nur in dem fiir die Staatdpapiere vorge-
{dhriebenen Berfahren fiatt.

Anmerfung. Das fiir die Cifenbabn-Actien ugelaflene er-
Teidyterte Amortifivungs-Berfabren fann gumweilen ben vedlidhen
Befies gefdbrden,

§. 22, Gine Amortifirung vernidteter odber verloren gegan-
gener Pfandbrief-3ingcouponsd findet erft nad der fefiufegenden
Berfallzeit devfelben ftait.

Anmerfung. Da diefelben wie baaved Geld courfiven, wiirbe
die Julaffung ibrer friperen Umortifirung mit vielfacden
Reditsverwidelungen verbunben fein und eine Gefihrdung
Deg rvedlichen Befigers mit fidh fibren.



30

Crecutiond-Befugnif ded Pfanddbrief-Amtes.

§. 23. Das Pfandbrief-Amt Dat wegen aller aud dem Pfand-
briefe fiiv den Pfandbrief-Scduldner entftehenden Berpfliditungen
bie CErecutiond-Befugnif gegen denfelben mit Ausfdhluf der Sub-
baftation ber Grunbdftiife, die den Geridhten vefervivt bleibt.

Anmerfung. Diefe Crecutiond>Befugnif ift nothwendig su
prompter Beitveibung der Jinfen und {dleuniger Erlebi-
gung alfer Obliegenfeiten bed Amtes, resp, ded Shuld-
ners.

Berwaltungsfoften.

§. 24, Die BVerwaltungsfoften werden durd) die Beitrdge
ber betheiligten Grundbefiger aufgebradt.

Jeber Befiter cined bepfandbrieften Grundftiids hat gleidhzei-
tig mit den Jinfen, L pCt. feiner Pfandbriefiduld pro anno, in
Duartal-Raten jur Dedung der BVerwaltungsloften einguzabhlen.
Ueberfdyiifle geben zum Referve-Fond.

Anmerfung. 1 Million Capital geben einen Beitrag von
1666 Thir. 20 fgr.; 5 Milfionen 8303 Thlr. 10 fgr.
jabelid w . w.

Reffort-BVerhaltnif desd Pfandbrief-Amies.

§ 25, Dad Pfandbrief-Amt bildet eine Deputation ded Ma-
giftrats, fieht daber unter Auffidt diefed und twird controllirt vom
Gemeinderathe.

Anmerfung. Daf dad Amt unter obvigleitliher Leitung fie-
ben muf, folgt aus ber Hohen Bebeutung des Piandbriefes
alg allgemein courfivenden Papiered aun porteur. Wenn-
gleidy ev fein Gemeinde-Bermbgen darftellt, aud ein Jwang
sur Betheiligung bei dem Jnftitute nidt Rattfindet, fo bafirt
er bodh auf dem Cigenthume fadtifder Grundbefiger und
berliprt deven bedeutfame Jntereffen fo wefentlich, daf bdie
Stellung ded Gemeinderaths ju dem Amte gany gerechifer-
tigt evfdeint, um fo mehr, ald jedem Grundbefiger die
Benugung ded Jnftituté jeden Augenblid frei fteht, das
Seuerfaffenvefen, iiber dad bem Gemeinderathe die Controlle
gefeslidy aud)y zuftedt, cbenfalld fein Gemeinde-BVermogen
davftellt, und dbas Sparfaffenwefenin der Commune in gleider
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Lage fidy befindet. Da die Jntereffen der Grundbefiger in
iprem weiteren Berfolge die Jnteveffen aller iibrigen Glie-
ber der bitrgerlidhen Gefellfdhaft fehr twefentlich mitberitbren,
fo fann an ber Gemeinnitilidhfeit ved Inftituté eben fo we-
nig wic an der ded Sparfaffenwefend gegweifelt werden.
Die Berfledhtung ded Jnftituts in die fiadtijde Organifation
folgt endlid aud der engen Berbindbung deffelben mit anbdern
fadtijhen Deputationen, die fenem die wefentlidhften Mate-
vialien gu feinen gefddftlichen Opevationen ju fefern haben.

Drganifation deffelben.

§. 26. Dad Vfandbrief-Amt befteht aus:
1 DBorfigenden,
1 Reditsfundigen, 8
1 Bauratbe,
1 Redynungsrathe,
3 Mitgliedern beg Gemeinderaths und
3 Biirger-Deputirten.

§. 27, Die 4 Magifteatd - Mitglicder werden vom Magi-
ftratg - Divigenten ernannt.  Die ibrigen 6 Mitglicder des Amtes
werden pom Gemeindevath zu gleiden Theilen aus den Mitglie-
bern ded Gemeinberaths und aud der ibrigen Biivger{daft er-
wablt (wobei auf die bei dem Jnftitute betbeiligten Grundbefiger
und auf Bauverftdndige vorgiglidy Ridfidt ju nehmen ift).

§. 28, Dem Umtc wird ein Staatd-Commiffarius beige-
ordnet.

Anmerfungzu §§. 26 —28. Dad JInterefje bed Grundbefiges
fowvie bas gleid) twidtige Jntereffe der Capitaliften erfdeint
durdy bic fed)d vom Gemeindevathe zu evtwablenden Amts-
Mitglieder geniigend gewabrt; ed fann dabei nod) gleid)-
seitig auf die LWahl Bauverftindiger Riidfidt genommen
werden, um die tednifden Gefddfte ded Amid ju beftvei-
ten. Dad Jntercffe der Capitalifien findet in dem finang-
funbigen Rednungsrathe deg Amted nodh cine befondere
Wabrung, und der BVorfisende vefpicirt alle concurrivenden
Ontereffen gleidymagig und gemeinfam. Der Umftand aber,
daf der Vfandbrief nidt blog die Jntereffen der fHdadtifden
Grundbefiger und  Capitaliften berihrt, fondern feine
WirHamfeit aud) iiber dic Mauern der Stadt hinaus ing
ganie Qand, fa oft audy in fremde Lande Dinaus dufert,

S 4 Magiftratualen,
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und indbefondere aud) fiir bie flaatliden finangiellen BVers
paltniffe von Widptigleit ift, erforbert ed, daf die Staatd- -
Regierung dem Amte einen Commiffariud beiordbnet, bder
nad) biefer Seite hin die fatutenmdfige Crlebigung bder
Amitdgefddfte wberwadt.

Die Gemeinderath - Commifjion.

Krebs. Cbeling. Louis Eltidhig. J[. €. Otto,
SHaslinger. Weit, Decker. Deparvanne.
Sdhaeffer.
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Separat: BVotum

der

Gemeindeverordneten Veit und Deder.

@ie Unterseidhneten, bdie in der Deputation des Gemeinderathd
wegen Crridiung eined fadtifhen Pfandbbrief-Amtes bder WMinder-
beit angehorten, haben fid trop der grindbliden Ervorvterungen bder
Deputation von der Nothwendigleit und Angemeffenbeit eines fol-
den Plandbrief-Amted nidt iberseugen fonnen und erlauben fid,
ibre abweidende Anfidt in den Hauptpunften darzulegen und die-
felbe zu Protofoll ju geben.

E3 wird junddft allgemein jugeftanden, daf ed fid bei ber
Ausgabe ftavtifder Pfandbriefe nidt um Cridaffung neuer Credite
banble, indem bdie erfte yupillavifdy fidere Hypothef in Berlin be-
reitd durdygingig beliehen fei, fondern daf lebiglidh die Umivand-
Tung der erften Hypothef in unfindbare, auf ben Jnhaber lautende
Sduldfdeine beywedt werbe.

Die Nothwendigleit diefer Ummwandlung wird bauptiddlid
baburd) begriinbet, daf der fabdtifde Grundbefiger in gleidyer Weife
wie ber vitter{daftlide gegen die Nadtheile einer Kindbigung ber
erften Hypothef fidhergeftellt werben foll. Sei diefelbe in eine unfiind-
bare Sduld, alfo gewiffermagen, wenn nuv der Sduldbner feinen
Berpflidtungen nadfommt, in eine fefe Nentenzahlung vevwanbdelt,
fo werde audy die Ausfidht fiir Aufnabmne der gweiten und der folgen-
ben Hypothet fich giinftiger geftalten, der Credit des Grundbefises
fidy Heben und bdie dadurdy fliiffig gewordenen Capitalien mit gro-
Bever Siderfeit ol bisher gewerbliden Unternehmungen jugewen-
et twerben finnen.

Hievauf ermildern wiv, baf in rubigen Jeiten bdie erfle BVer-
Tiner Howothef, fofern fowopl im Pfanbe ald in der Perfonlidy-
feit bes Befibers eine geniigende Gerwdby segebe:r; ift, obne
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Sdwierigleit befhafft twerden fonn, daf alfo audy in Fallen der
Riinbigung, bei der grofen Concurreny von offentlihen Anflalz
ten und Gapitaliften, die ihr Geld gern zur erfien Hypothef anle-
gen, Teine Gefabhr zu befiivdten ift. 1Und wenn, was nad den
neueften Borlagen der Konigliden Regicvung an die Kammern
in Ausfidt feht, die {dwerfalligen Formen unfered Hypothefen-
Berfehrs, obne daf die Siderheit deffelben gefibrdet wird, vevein-
fadt werden follten, fo werben fich bdie in Rede flehenden Ber-
baltniffe gewif nod) viel sufviebenfellender geftalten und aud
auswdrtige Cayitaliften in nody Héherem Mafe, als dies fdhon jesit
ber Fall ift, ibre Gelder in Berliner Hopothefen anlegen.

Sn Beiten innerer oder dufever Unruben fonnen allerbings
Berlegenbeiten eintveten, denen aber alddann durd) aufiergerwdhn-
fide Mafregeln entgegengetreten werben muf. So ift tm Jahre
1848 Geitend ber Koniglidhen Darlehnslaffe ein Kapital pon einer
Million Thalern dagu beflimmt worden, gefinbigte crfte Hypothe-
fen su beleiben, Die nidht fofort wieder einen Abnehmer finben fonn-
ten. Die damald laut gewordenen Bejdwerden liefen vermuthen,
baf die fiir den genannten Jwed ausdgeworfene Million dem twirf
figen Nothftand gegeniber faum ausdreidhen, und wie ein Tropfen
auf beifem Gifen fdnell vervaudit fein wirde. Gleichwodhl aber
bat, wie verlautet, die Summe f{dmmilider, von der Hiefigen Dar-
Yehns-Raffe im Jabhre 1848 und fpdter extheilten Darlehne auf erfte
Hypothefen, nidt mebr ald etwa 440,000 THIr. betvagen, die bereitsd
big auf etwwa 30,000 THIv. wieder juriidgezablt worben find. Daf
bei Ertheilung diefer Darlehue zur 3eit mit grofer Liberalitdt ver-
fabren tworben und die Bermwaltung fiber diefenigen Grengen Hinaus-
gegangen ift, die fie fidh unter anbeven Umfidnden gejogen baben
wiitte, ift befannt. A

Aug diefer Thatfache gebt bervor, daf felbft in Jeiten, iwie
die von 1848 waren, bem Geldbediirfnif der Grundbefiger, gegen
Berpfandbung dev crften HypotheF, mit verhdltnifmdpig gevingen
Mitteln aufgeholfen werden fonnte und daf ed zu bicfem Bebufe
nidt einer dic beftehenden Kredit-Verhiliniffe fo tief erfditternden
Maafivegel bebarf, wie die Grridiung eined Pfandbrief-Amted un-
sweifelbaft fein wiirbe,

Aber diefe Mafregel diirfte aucdh den gehofften Erfolg nidyt
baben, und war aud folgenden Griinben,

1) Da der Cintritt in das Pfandbrief-Amt feinem Iwange
unterfiegen, fondern Iediglich von dem freien Cymeffen der Grund-
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befiger abbdingen foll, fo twerben die Befiter der bisher {dulden-
freien Hiufer — und biefelben follen fidy auf die Jahl von 19500
belaufen — gewiff nidt eintreten. Aber aud) von den mit Hyyo-
thefenfdulben belafteten Grundeigenthiimern wird ein grofer [Theil
Derjenigen Bebenfen tragen, dem Pfandbbrief-Amt fih anzufdliefen,
die auf die Giite ihred Pfanded und ihren perfoniiden Kredit {o
viel Gewidht fegen, daf fie fidy jutrauen, aud) ohne Beibiilfe einer
folden Anftalt fid) die evfte Hopothef u verfdaffen und ju crhal-
ten. So viel aud), und gewif nidt mit Unvedyt, iiber die Hdrte
der Gldubiger in cingelnen Fallen geflagt witd, fo geftaltet fich
boch dad BVerhaltnif in dben bei weitem meiften Fillen, fofern nue
bas beiberfeitige Jnteveffe gehorig gewiirdigt witd, in duvdausd be-
fricbigender Weife; ja, ¢8 finnen in dem Privatoerfehr des Gldau-
bigers und Scdhulbners Riidfidten Geltung finden, die von einer
bffentlichen Anftalt nidht genommen tverben Ddivfen. Bliden iviv
auf die Yange Reihe von Redyten, welde dic Deputation nad forg-
faltiger Bervathpung dem Pfandbrief-Amte beilegen zu miffen ge-
glaubt Dat, um die Siderbeit des Pfanbbricfd feftyuftelien und fir
alle Jeit u erbalten, — von der finfidbrigen Revifion ded Bau-
terths ber bepfandbricften Grundftiide bid sur folivavifden Haft,
nidt allein ber Grundftiide, fondern aud) der Befiger, — fo wer-
den mande Wirthe audy beshald vou dem Plandbrief- Amte {id)
fern Balten, weil fic die mdglichen, aber dod) fmmer einer Abinde-
rung fabigen, Ucbel ded Privatoerfehrsd mit ihren Hypothefen-Slau-
bigern ten getviffen Uebeln vorzichen werben, die ihnen aus dem
Berfehr mit ciner dffentliden Anftalt evtwadfen mifen.

@3 ift hiernad) wabrideinlid), dap nur ein geringer Theil der
Berliner Grundbefiser, und zwar vorzugsweife aud den abgelege-
neren Staditheilen, an einem ju evrichtenden Pfandbrief-2Amte fidy
betheiligen witd. Der durdidnittlihe Werth ded von denfelben
cingefesten Pandes twird daher fedenfalld hinter dem Durdyidnitte-
werth ded Berliner Grundeigenthums iiberhaupt erbeblid) urid-
bleiben, und biefe Wabrnehmung muf auf den Kredit bes Pfand-
briefs nothwendig von Cinfluf fein. Dies wird um fo mehr dev
Fall fein, als

2) bas ftavtifde Grunbdeigenthum fdon dedbalb tveit teniger
al8 bas landlidye sur Bepfandbricfung fidh eignet, weil jedes Haus
eit nbividuum fir fid ift, ungleihartige Grofen aber ofne Jwang
unbd Unbifligheit nidht in Gine Summe zufammengeworfen werden
fonnen. TWenn aud) bic Lage, der Bobenwerth, die baulide Be-
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fdhaffenbeit, dic Vermiethbarfeit in der Abfddsung ded Hausiwverths
beviidfidytigt worben find, fo lebrt dod) die Erfabrung, daf ed Stadt-
gegenden giebt, die in unrubigen Jeiten fofort in Gefahr fiehen
3u verdben, wdbrend biefe Gefahr in anderen Gegenden feltener,
in mandpen gar nidt eintitt.  Soldhe MoglichFeiten find nidht ab-
sufdhdgen, aber fic wirfen wm fo nadtbeiliger auf den Krebit der
Plandbriefe. Hiersu fommt, daf die Deputation fiiv nothwendig
cvadtet hat, dem Pfandbricfe jugleid) die Natur ber Special-Hypo-
thef su belaffen — cine Mafregel, die im Jntereffe der Sidherheit
bed Unternehmens vollfommen gebilligt werben muf, die aber den
Gours ber audzugebenden Papiere ju Heben, ober audy nuv auf
gleidher Hohe su halten, nidyt geeignet fein dirfte.

Aud dicfen Betradytungen ergicht fid) jur Geniige, daf

3) dic audsugebenden Pfandbriefe nod) in Hiherem Mafe wie
anbeve marftgingige Waare diefer Art, der Cours - Sdwanfung
unterivorfen fein werden.  Dic Untiindbarfeit derfelben, indem fie
bie in unrubigen Jeiten Hervortvetende Geldyerlegenbeit ded Haus:
befipers im Grunde nuv auf den KRapitaliften ibertrdgt, witd aud
sur Grpattung ded Gourfed der Vlandbriefe auf einer angemeffenen
Hipe wenig beitvagen, da nad) befaunten Grfabrungen nur bie
Miglich¥eit, den Pfandbrief fofort al pari vevwerthen zu Fonnen,
alfo die Kindbarfeit deffelben, den Pari-Cours, wenn nur die ander-
weit erforberliden Vedingungen fiic denfelben nidt fehlen, ju cr-
balten im Stande ift.

Die BVerufung auf dic Unfindbbavfeit der meifien landfdaft-
Tidhen Pandbbricfe greift nidt durd), da diefelbe evft feit furger Seit
eingefiihrt ift, wabhrend diefe Papiere urfpriinglidy findbar gewefen
finb, und in Ddicfer Cigenfdhaft wdihrend eciner langen Reibe von
Sapren den Grad Sffentlidhen BVertrauensd fih crworben Haben,
deffen fie gegenwiirtig geniefen.

Wenn nun

4) fdon in gewshnliden Jeiten die Pfandbricfe, alfo dic erfte
Hypothef, unter pari geben, d. b wenn der Darleiber bei diefer,
nady ber alfgemein verbreiteten Meinung, folibeften Geldanlage
Cayital-Berluften ausgefent i, su welden BVedingungen wird ald-
bann bie zweite und die folgenden Hypothefen aufsunehmen fein?

3n unrubigen Jeiten aber, wenn bie Pfandbriefe nody tiefer
finfewr, wird bie gweite Hypothel big ju unerfdywinglider Hibe ge-
tricben ober in umfaffendem Maafe geliinbigt werden. Jur Be-
Fampfung diefes Uebels biirfte ed, wenn man nidt gegen alfe Grund-
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fage einer gefunben Staatdwivthidaft ju Indulien und Moratorien
greifen wilf, fein ausdreidendbed Mittel mehr geben, da eine Bes
Teibung aus offentliden Kaffen nidt ftatthaft ift, fobald fein fideres
Pfand mehr dafiiv eingefest werden fann. Man wende nidt ein,
baf audy bdie erfte Hypothef in fdlimmen Jeiten Hdufig unter
pari fortgegeben twerben mug, fobald der Gldubiger ju verfilbern
gendthigt ift, dap man nur nidis davon erfabrt, weil Gefddfte
Diefer Art unter vier Augen abgemadyt werden, und deshald meift
verfdhivicgen bleiben. Aber eben Hievburd), durd) die private Natur
der Hypothef, bleibt der fhadlide Einfluf eined folden Gefdhafts
mebr ober tweniger nur auf den eingelnen Fall befdrantt, wdibhrend
ber auf dben Jnbhaber lautende Pfandbrief dem Cours untertworfen
ift, ber mit Cinem Sdlage den gefanmmten Werth dicfes Papicrs
berunterbritcft. Daf aud) anbrerfeits nuv auf diefem Wege, fobald
ber Gourd iber pari gebt, ein Gewinn zu ersielen fei, Fann juge-
geben twerden, ift jebody unerbheblich), da ed bei der in Rede frehen-
den Geldanlage nur auf Siderung vor Kapital-Berluften anfommt.

Wir glauben hiernad) den Beweid geflibrt ju Daben, daf bie
Berwandlung der crjten Hypothet in Pfandbriefe von dem gehoff-
ten Grfolg nidt begleitet fein twird, daf viehnehr dic Unannehm-
lidfeiten und Gefabren, denen die Grundbefiger fid) ausdfessen, den
etwaigen Bovtheilen bdicfer Maafregel nidht das Gleidgeividht hal-
ten biirften.

Da wir nidt die Abfidt haben, aud) auf die eingelnen Depus
tationd - Befdliffe ndber einjugeben, fo fonuten wiv hiermit fdhlic-
fen, wollen jedbod) nod) mit einigen Worten auf die BVergleidung
ded 3u begriindenden Pfandbricf - Amted wmit den Yandfdhaftiiden
RKredit-Anftalten cingehen, weil eine vollftdndige Analogie beiver
Anftalten pon vorn Herein angenommen und hievdurd), wie ung
{dheint, der Standpunft der Betvadtung einigermaafen veridhoben
worben ift. A wefentlide Unterfdiede dev genannten Kredit-An-
ftaltenn heben tviv Hervor:

1. Der individbuelle Chavacter fadbtijder Hanfer ift {hon im
Obigen angedeutet worden. Audy bei der Schagung von Landbefiy
find gar mannigfadc Momente su crivdgen, dic Siite ded Bodeng,
bie Qage an Fliffen und Heerftrafen, dic wedfelnden Frudt- und
Holzpreife. Sind aber alle diefe Clemente gur Erwdigung gefommen,
fo ift aud ein nadbaltiger Werth cvmittelt worden, der faum nod
einer Tdufdung unterlicgen fann, und gwar deshalb, weil Grund
und Boden ein Naturs, das Haus cin Kunft-Object ift, weil Bo-
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benfriihte bei aller Preisfdwanfung immer cinen nothivendigen
Werth Haben, wibrend Wohnungen, Laden, Speidher und Fabrif-
rdume mehr ober weniger von Dode und Conjunciur abhdingen,
in eingelnen Fillen, tvic oben gegeigt worben, gar nidt zu vers
tverthen find. Diefem iudividbucllen Chavacter entfpridt daber das
private Bertragd-Berhdltnif der Hypothef in tweit hiperem Grade,
ald bie Berallgemeinerung deffelbenn im Panbbrief.

2. Die bei den Landfdaften zur Anwendung fommenden
Taxationd-Grundfdge find fo niedrig bemeffen, dap nad) dem Urtheil
Sadverftandiger in vielen Fallen faum der vierte ober finfte Theil
bed Deutigen Werthes bepfandbrieft ift, wibrend dasd fddtijdye
Pandbrief-Amt die Halfte des Tarwerthed beleiben foll. Endlidy find

3. bei der Grridtung ber landidaftliden Kredit - Anftalten
wirflid) neue RKredite gefdaffen, nidt blog bdie bereitd vorbanbenen
umgefdrichen worden, Jn Schlefien war ed die BVerwiiftung ded
Grundbefises durd) den fiebenjahrigen Krieg, in anderen Provingen
ver Mange! an ausreihendem Kapital in der Ndbe, dev dic Errid)-
tung ber landidaftlihen Krebit-Anftalten veranlafte. Durdy eine
wit Sffentlidhem Glauben veranftaltete Bodbentare wurben aud) aus-
tdrtige, mit den Berhaltniffen ded Grundbefiged nidt befannte Ka-
pitaliften crmuntert, ifr Geld in demfelben angulegen, und auf
biefem Wege nidt alfein frembe Gelder herangezogen, foudern andy
ven einbeimifden RKapitaliften eine woblthdtige Concurveny beveitet.
Gdyon in didyter bevdlferten und Fapitalveidyeren Provingen, ivie in
Sadfen, Weftphalen und Roeinfand, {deint ein dhnlides Bediivinif
fidy bisher nicht geseigt au Habem. Um twieviel weniger in einer
grofien und gewerbreiden Stadt wie Berlin, two, wag wir fiir ein
normales Berbdltnif anfehen, Gelbbefis und Gelbbegehr nabe bei-
fammen wobnen und beide Theile auf bequemere Weife ald durd
bie Fiinftlihe Bermittelung ecincr Ofentlichen Krebit-Anftalt fid) ge-
genfeitig su finden und ju controliven im Stanbde find.

Berlin, den 15. Mdry 1853.

Weit,. Decler,
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