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Die Aufgahbe

einer

Berliner gemeinniitzigen Baugesellschaft

Zu haben Grenadier-Strafse No. 26. Preis 5 Sgr.

Der Erirag soll an den Central-Verein fur das Woll der arbeitenden Classen abgefiihrt werden.

— 553D G ECECe—

Seit Lingerer Zeit hal man in Berlin die Ergreifung von Maafsregeln zur Ei-
bauung von Wohnungen fiir sogenannte kleine Leute beabsichtigt. Ursachen, deren
Aufzihlung zu weitliuftig sein wiirde, haben die Ausfihrung bis hicher verschoben.

Inzwischen ist das Bediirfnifs im Allgemeinen anerkannt. Man
hat sich iiberzeugt, dafs der Mangel an geésunden, bequemen und billigen Wohnun-
gen fiir Personen, welche vor dem Proletariat bewahlrt werden kénnen, und
mitssen, nie beseitigt werden wird, wenn man die Erbauang neuer, in viiumlicher
Beziehung geniigender Hiuser nur der Privat - Speculation iiberkisst.  Denn  die
Vermiethung klemerer Wolmungen ist mit mancherlei Mithen und Verdriefslichkei-
ten verkniipft, ohne allen Reiz fiir den, der sie nicht zu seiner ausschliefslichen
Lebensaufgabe gemacht hat.  Krankheits- und Ungliicksfille geben fortwiihrend An-
lass zu Bitten um Stundung oder Eiafs der Miethen, ind der achtungswerthe
und mitleidige Eigenthitmer kann nicht wmhin, sic hie und da zu gewihren.
Dic dadurch entstchenden Ausfille vermag er aber nicht zu tragen, wenn er nicht
von vorn herein iibermiifsig hohe Siitze bedungen hit, was gegen die voraus-
gesetzten Eigenschaften des Mannes streiten wirde.  So ist es denn leicht erkliir-
lich, dafs dic ganze Angelegenheit fast nur den hartherzigen, geldgierigen, meisten-
theils mittellosen, mit erborgtem Gelde sich durchschwindelnden Baupfuschern iiber-
lassen blich. Und diese haben denn allerdings den Zustand der Dinge planmiifsig
verschlimmert, ungesunde Schlupfwinkel, hihlenatige Keller, kalte Dachkammern
und feuchte Stille zu Wohnungen eingerichtet, hei Abmessung. der Riume mit
jedem Zolle gegeizt und durch unausgesctzte Vermeiduug der leisesten Erinnerung
an Bequemlichkeit es soweit gebracht, dafs zur Zeit kein Miether aus dem in Rede
stehenden Kreise noch Anspriiche durauf macht.
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Unbarmherzigkeit und wenn diese wanken sollte, die Furcht vor den eige-
nen Gliubigern zwingt diese Zerrbilder eines Hauseigenthiimers zur maafslosen
Steigerung der Micthen, und zur schonungslosen Eintreibung derselben.

Ein Verein wohlgesinnter Leute, eine gemeinniitzige Gesellschaft,
stehet im Begriff, diesen Ucbelstiinden abzuhelfen. Der Name dieser Gesellschaft
deutct den hohen Maafsstab an, welchen sie bei Feststellung ihrer Aufgabe anlegen
wird. Das Zusammentreten derselben giebt zuniichst Veranlassung zu kurzer Mit-
theilung dessen, was zur diesseitigen Kenntnifs von der Wirksamkeit einiger ihn-
lichen Gesellschaften gekommen ist.

Zu London bildete sich im Jahre 1844. die Metropolitan association for
improving the dwellings of the industrious classes unter dem Protectorate des
Herzogs von Norfolk und anderer hochgestellter Personen mit einem Capitale von
100,000 Pfd. Sterl., vertheilt in 4000 Actien & 25 Pfd., welche 4 pCt. Zinsen
bringen.

Die Gesellschaft machte sich zur Aufgabe:

1. In der Stadt London e¢ine gewisse Anzahl grifscrer Hiuser zu erbauen, um
geriumige, bequeme, luftige, in jedem Stockwerk mit Latrinen und Wasser-
leitungen verschene, von ecinander vollstindig isolirte billige Micths- Wohnun-
gen fir Arbeiter-Familien etc. zu erhalten.

2. In der Nilhe von London zu demselben Behufe kleine Hiuser (cottages) zu
errichten, zwar leicht und miglichst einfach, jedoch ohne Vernachlissigung
der wesentlichen Erfordernisse, unter denen man gehorige Ventilation, reich-
liches Wasser und vollstindigen Abflufs obenan stellt.

3. Aufscrdem ausgedchnte Hiuser mit Schlafstellen fiir unverheirathete Arbeiter
zu beschaffen. Dergleichen Gebiude enthalten im untern Geschofs ein ge-
meinschaftliches Wohnzimmer, oder vielmehr emen grofsen geheizten und
mit Gas erleuchteten Raum, in welchem sich die Hausbewohner aufser der
Arbeitszeit aufhalten und mit Lectiire oder mit ruhigen, sittlichen Spiclen be-
schiiftigen konnen etc. — In Verbindung mit diesem Raume stehet dic Woh-
nung des Verwalters, welcher zur Verabreichung von Bier und andern Ge-
trinken (Wein und Spirituosa ausgenommen) sowic zum Verkauf einfacher
Speisen, nach ciner bestimmten Taxe befugt ist.

Die obern Stockwerke enthalten grofse, luftige, dem Bediirfmifs gemiifs
erleuchtete und geheiste Riume, welche durch 7 Fufs hohe Schirmwinde
in kleine Zellen von 9 Fufs Linge und 5 Fufs Breite getheilt sind.

Dic Gesellschaft beabsichtigt zugleich, dic Hausbewohner an Mifsigkeit
und Sparsamkeit zu gewohnen; sie ibernimmt deshalb die Verwaltung von
Sparkassen und sorgt sogar nach Bediirfnifs fir Beschiftigung.

Der Miethspreis ist iberall niedriger gestellt, als sonst gewihnlich. Dessen
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ungeachtet gewithren die bis jetzt erbaueten Hiuser nach Abzug der Verwal-
tungskosten emen Ertrag von 51 bis 9% pCt. Hiervon werden 4 pCt. an die Ac-
tionaire gezahlt, der Ueberschufs aber ist zur Bildung eines Amortisations- und
Reserve - Fonds, so wic zur dereinstigen Vermehrung der Gemeinniitzigkeit des
Unternehmens bestimmt.

Eine ihnliche Gesellschaft bestchet zu Briissel. Sie unterscheidet sich von
der Londoner wesentlich dadurch, dafs sic zugleich ithre Wirksamkeit auf Strafsen-
verbesserung gerichtet hat und den Actionairen ausser 5 pCt. Zinsen, auch noch
einige andere Vortheile in Aussicht stellt.

Die Micthspreise sollen so regulirt werden, dals das Anlage - Capital einen
Remertrag von 8 pCt. gewiihrt, dafs also nach Abzug der 5 pCt. Zinsen noch
3 pCt. zur Verwaltung, Amortisation und Reserve verbleiben. Nach Einlosung
aller Acticn wird die Stadt Eigenthiimerin des Gesellschafts- Vermogens unter der
Bedingung, dasselbe im Geiste der Statuten ferner zu verwalten, wogegen sie ih-
rerseits den Actionairen den festgestellten Zinsengenufs garantirt, jedoch mit dem
Vorbehalt, im schlimmsten Falle nur 3 pCt. Zuschuls zu leisten.

Verhiltnisse, von denen zu London und Briissel sehr verschieden, nchmen
hier in Berlin die Kriifte einer gemeinniitzigen Gesellschaft in Anspruch.

Es sei erlaubt, die Liosung der Aufgabe anzudeuten.

Man gchet dabet von der Ueberzeugung aus, dafs das Familienleben die
einzig richtige Grundlage alles biirgerlichen Wohlseins ist; dafs daher zuvirderst
das, alle Unsitte befirdernde, die Entwickelung des Familienlebens  behindernde,
massenhafte Zusammendriingen unbemittelter und roher Personen, vollstindig ver-
mieden werden mufs, und nur auf Hiuser von miglichst geringer Grifse, welche
in jedem Stockwerk hichstens 2 Wohnungen enthalten, Riicksicht genommen wer-
den kann '). Obschon die Hiuser klein anzunchmen sind, so miissen doch die
Zimmer geriiumiger und besser sein, als bisher in diesem Kreise iiblich.

Almosenempfinger und verrufene Personen sind fern zu halten. Es ist
hier nicht Aufgabe, anzugeben, was mit diesen Ungliicklichen zu machen sei, son-
dermn es thut nur Noth, vor ihrer Aufnahme m die neu zu erbauenden Hiuser der
Gesellschaft zu warnen. Die Vernachlissigung dieser Warnung hat mehrere hona

) Es gicbt in Berlin viele Hiauser, in welchen 40 und mehr Familien wolinen, und  diese Hiuser
erfreuen sich, wenn sonst der Eigenthiimer auf Ordnung halt, des besten Rufes. Allein es ist
hierbei wohl zu merken, dafs diese Familien nicht sanuntlick, sondern nur zum kleinsten Theile
zu den sogenannten kleinen Leuten gehéren und dafs gerade in der grofsen Verschiedenheit der
Vermbgens - Verhiiltnisse die Biirgschaft des herrschenden dauernden Friedens liegt. 40 Proleta-
rier-Familien wiirden cinen Hauswirth bald in schlechten Ruf bringen und ich nehme keinen An-
stand, zu bebaupten, dafs 40 Herrschaften mit gleich grofsen Anspriichen in einem Hause
unterzubringen fast gerade zu unausfihrbar sein michte.
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fide in’s Leben gerufene Anstalten so herunter gebracht, dafs man gegenwirtig
ihre Unterdriickung wiinschen mochte, da sie nur noch fast ausschlieslich von Bett-
lern und Tagedieben aufgesucht werden, weil der Aufenthalt in ihnen das Vorur-
theil der Hiilfsbediirftigkeit erweckt und Hoffnung auf Unterstiitzung gewithrt. Je-
denfalls aber vermeide man bei Anordnung von Maalsregeln zur sittlichen Hebung
der Bewohner, alle Schaustellungen. Es ist natiichch, dafs der bessere Arbei.
ter, der einzige, welchen man aufnehmen darf, einen natiirlichen Widerwillen ge-
gen Hiuser hat, welche ausschliefslich fir Leute bestimmt sind, auf welchen man
Erzichungsmaalsregeln anwenden will; denn Niemand will mit Fingern auf sich zei-
gen lassen, und wenn die Annahme, dafs Veranlassung dazu vorhanden sci, auch
unbegriindet sein sollte, so kann sie doch zum Gespenst werden. Dagegen ge-
withre man moglichst viele materielle Vortheile, besonders solche, deren Ergrei-
fung nothwendig zur sittlichen Thitigkeit fihren mufs. Die Hausordnung halte auf
strenge Reinlichkeit, sei aber im Uecbrigen so wenig driickend, als moglich und i
allen Stiicken darauf berechnet, dem Bewohner den cigenen Heerd behaglich zu
machen. Will man den Arbeiter nach vollbrachtem Tagewerke an seine Frau und
seine Kinder fesseln, das beste Mittel, thn von der Schenke ahzubalten, so gebe
man ihm emne Wohnung, die diesen Namen verdient, ein Zimmer, in welchem
er Herr ist. Wer 15 lange Stunden des Tages Last und Mihe getragen hat,
dem gonne man fir die kurze iibrige Zeit das beseeligende Gefithl der Selbststiin-
digkeit.

Inzwischen gehiren circa 40,000 Personen Berlins keinem engeren Fami-
lien-Verbande an. Soweit sie hier in Betracht kommen, werden sie mit dem ge-
wohnlichen Namen Schlafburschen genannt. Emnen Theil derselben bilden die
Handwerksgesellen, welche den frither zwischen Meister und Gesellen bestandenen
patriarchalischen Verhiltnissen lingst entzogen, auf sich selbst angewiesen, bei
irgend einer Familie ein Nachtlager suchen, den Abend aber in Schenken, Bier-
stuben und Herbergen verbringen. Die iibrigen Schlafburschen sind unverheirathete
Tagelohner und solche, die verheirathet oder nicht, einen Theil des Jahres hier
arbeiten, und dann mit einer kleinen ersparten Summe in die Heimath zuriickkehren.

Fiir alle solche Leute hat dic Metropolitan association besondere Hiu~
ser erbauet. Diese migen fir die dortigen Verhiltnisse eine Wohlthat sein, hier
in Berlin wiirden sie nur nach beiden Seiten hin nachtheilig wirken. Zwar soll
nicht in Abrede gestellt werden, dafs auch das Schlafstellen-Vermiethen, so wie es
hier bestehet, ungeachtet der strengen polizeilichen Ueberwachung, hin und wieder
Unordnungen herbeifithre, allein im Ganzen genommen, sind diese selten und wer-
den meistentheils nur durch den Mangel an ordentlichen Wohnungen veranlafst,
Jedenfalls ist ein Schlafbursche, der sich einer ordentlichen Familie anschliefst,
besser verwahrt, wic ein anderer, der haltlos neben Hunderten seines Gleichen
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eine englische Schlafbucht gemiethet hat. Die ganze Sache, wie sie sich hier in
Berlin nach und nach von selbst gemacht hat, zeigt nichts Unnatiirliches, sie darf
daher nicht unterdriickt, sondern sie mufs vielmehr befirdert werden, allerdings
unter moglichster Liuterung.

Was als hervorstehender Uebelstand in die Augen fillt, ist die genannte
Gewohnheit der Schlafburschen, den Abend in der Schenke etc. zu verbringen.
Es wird niimlich sehr oft bei Vermiethung einer Schlafstelle zur Bedingung ge-
macht, sie nicht vor 9 oder 10 Uhr Abends zu benutzen, da dies aber nur durch
die zu engen Wohnungen veranlafst ist, so wird es in den Hiusern der Gesell-
schaft schon von selbst fortfallen. Natiirlich darf nur denjenigen Miethern die
Aftervermiethung oder das Vermiethen von Schlafstellen erlaubt werden, welche
hierzu die besondere Genehmigung erhalten haben. Diese wird zu ertheilen sein,
wenn der Bittsteller fiir sein dermaliges Bediirfnifs eine iiberfliissig grofse Woh-
nung hat, und das fir den oder die Schlafburschen bestinmte heizbare Zimmer
von allen andern Riumen getrennt liegt.

Unter den zu gewithrenden materiellen Vortheilen stelle man die Aussicht,
ein Eigenthum zu erwerben, oben an. Es ist nicht nithig, zu erortern,
welch® ein miichtiger Hebel der Wohlfahrt eine solche Aussicht werden kann. Als
zu erwerbendes Eigenthum biete man das von den Betheiligten bewohnte
Haus.

Es ist zu befirchten, dafs auf den ersten Anblick dieser Vorschlag fabel-
haft erscheine, aber er ist Nichts weniger, er ist vielmehr sehr leicht ausfiihrbar
und kann, ohne die Miethen hoher zu stellen, als sie zur Zeit stehen, ja selbst bei
einer nicht unerheblichen Ermifsigung derselben, ganz wohl verwirklicht werden.
Um dies nachzuweisen, sei auf die in der Anlage beigefiigten Anschlige und Rech-
nungen Bezug genommen. Nach demselben verzinset sich das Anlage - Capital,
ungeachtet der billig gestellten Miethen, mit mindestens 6% pCt. Rechnet man
davon % auf allgemeine Verwaltungskosten, Feuer-Kassen-Beitriige, Haussteuer und
Reserve etc. und 4 pCt. Zinsen fiir die Actionaire, so bleitben 2 pCt. zur Amor-
tisation. Von Hauptreparaturen kann bei gut gebaueten Hiusern in den ersten 30
Jahren nicht die Rede sein, bis dahin aber ist das Capital durch obige 2 pCt.
nicht nur vollstindig amortisirt, sondern hat sogar noch circa 12 pCt. Ueberschufs
gebracht '), Uebrigens ergeben sich nebenbei, wie weiter unten nachgewiesen
wird, sogar die nothigen Mittel zur Bestreitung der Kosten fiir allenfalls dennoch
nothig werdende Hauptreparaturen.

') Aufserdem kann man mit ziemlicher Bestimmtheit annchmen, dafs der Werth der Griindstiicke in
Berlin nach 30 Jahren um ein Ansehnliches hiher stehen werde, als jetzt, was jedoch lediglich
den Miethern zum Gewinn gereichen moge.
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Zwei Weisen bieten sich als beachtungswerth dar, um nach Ablauf einer
gewissen Zeit den Miethern das in Aussicht gestellte Eigenthum zu verschaffen.

Nach der ecinen wiirde das zu iibergebende Gebiude an den Meisthictenden
zu verkaufen und der Kaufschillng an die Miether zu vertheilen sein,

Bei Abmessung der Anspriiche des Einzelnen wiirde die gezahlte Miethe
in Betracht kommen. Der mit der Hausaufsicht beauftragt gewesene Miether des
untern Stocks, welchen wir nach der hierorts geliufigen Benennung den Vice-
Wirth nennen wollen, wiirde als Ersatz fiir geleistete Dienste und bewirkte kleine
Ausgaben ectwa das Doppelte erhalten kinnen. Dabei ist vorausgesetzt, dafs er
das ganze untere Geschofs bewohne '), in welchem mehre Riume zu Werkstiitten
oder zum Vermiethen an Schlafburschen eingerichtet werden konnen, und dafs er
den fiinften Theil der simmtlichen fiir das ganze Haus festgesetzten Miethe be-
zahle. Da im untern Geschofs aulserdem cin nicht unbedeutender Raum fiir den
Hausflur nothig wird, so wohnt der Vice-Wirth unter dicsen Umstinden offenbar
verhiltnifsmifsiz bedeutend theurer, als die ibrigen Miether; es ist also die fiir
ihn in Anspruch genommene Bevorzugung bei Vertheiling des Kaufschillings ganz
in der Ordnung.

Dies Verfahren empfiehlt sich durch seine Einfachheit.

Das andere ist ein Wenig weitliuftiger, miochte aber dem Zwecke einer
gemeinniitzigen Gescllschaft noch mehr entsprechen.  Nach demselben wiirde man
von vorn herein den Vice-Wirth zum kiinftigen Hausbesitzer bestimmen. Bei die-
sem besonderen Interesse zur Sache wiirde er alsdann um so mehr Verlals
gewiihren.

Dagegen ecrhalte er nach Ablauf von 30 Jahren das ganze Haus zum un-
umschriinkten Eigenthum, jedoch belastet mit einer Hypothek, im Betrage von 2
Drittheilen des Anlage - Capitals, welche von Seiten der Gesellschaft in den niich-
sten 5 Jahren nicht gekiindigt werden moge, vorausgesetzt, dafs das Haus in gu-
tem Stande crhalten wird. Die Valuta dieser Hypothek zahle die Gesellschaft den
iibrigen Miethern, jedem nach Verhiltnifs seiner Anspriiche baar aus. Zur bessern
Vergleichung der beiden vorgeschlagenen Verfahrungsweisen in Bezichung auf die
Grifse des in Aussicht gestellten Eigenthums (Grundstiick und Capital) sei be-
merkt, dafs, wenn man den nicht zu bestimmenden héhern oder geringern Werth
der Grundstiicke nach Ablauf der vorausgesctzten Zeit aufser Ansatz lifst; nach
beiden Weisen der Vice - Wirth 331 pCt., die Gesammtheit der iibrigen Miether
aber 662 pCt. des Anlage-Capitals erwerben konnen.

Dics macht fiir das in der Anlage berechnete Haus, 6,700 Thir. im Werthe,
mit 450 Thir. jihrliche Micthe:

) Es werden hier stets Astickige Hituser mit Dachwohnungen aber ohne Kellerwobnungen vorausgesetat.



. Betrag der jahrlichen In Aussicht gestellles

Fiir den Miethe. Eigenthum.
a. ViceWith . . . . . . . 90 Thl. 2,250 Thir.
b. 1ten MletheremeTreppehoch emschllefshch

fir eine Stube zum Wicdervermiethen . 62 - 775 -
c. 2ten Miether eine Treppe hoch. . . . 44 - 550 -
d. 1ten Miether 2 Treppen hoch, einschliefslich

fiur eme Stube zum Wiedervermiethen . 56 - 700 -
e. 2ten Miether daselbst . . . . 40 - 500 -
f. 1ten Miether 3 Treppen hoch, embchhefshch

fiur eine Stube zum Wiedervermiethen . 50 - 625 -
g. 2ten Miether daselbst . . . . 36 - 450 -
h. 4ten Miether in der Dach-Etage, emschlxefs-

lich firr eine Stube zum Wiedervermiethen 42 - 525 -
1. 2ten Miether daselbst . . . . 30 - 375 -

Summa 450 Thir. 6,750 Thir.

Nicht jeder der Miether wird den Ablauf der berechneten 30 Jahre erle-
ben. Es kann fiir die Erben driickend sein, den Contract aufrecht zu halten. Er-
kliren sie dies, so werde ihnen ein Guthaben berechnet und sofort ausgezahlt,
jedoch unter der Bedingung, dafs sie den Erblasser ohne allen Prunk beerdi-
gen. Auf diese Weise wird jeder Miether den Seinigen ein Capital hinterlassen,
und so zu sagen, sein Leben versichert haben. Eine grofse Beruhigung fiir Leute,
die anderweitig kein Besitzthum haben. Der neu einzichende Miether iibernimmt
keine Rechte scines Vorgingers, sondern hat bei einer dereinstigen Abtretung des
Hauses, Seitens der Gesellschaft nur das zu erwarten, was auf seine Mieths-
zeit fillt.

Wenn Jemand mit Genehmigun«r der Gesellschaft bei seinen Lebzeiten cine
Wohnung aufgiebt, so mige ihn sein Guthaben ebenfalls ansgezahlt werden.

Zur Berechnung dleser Guthaben diene eme Tafel, welche auf der An-
nahme beruhe, dafs das sub 2. beschriebene Verfahren zur Anwendung komme,
weil es dasjenige ist, welches von vorn herein eine Festsetzung der Priimien in
bestimmten Zahlen zuliifst.

Die Summen seien so gestellt, dafs der grofsere Vortheil in der lingeren
Benutzung der Wohnung licge, was um so mehr der Billigkeit entspricht, als durch
Wechsel der Miether nur Ausfille in den Gesellschafts-Einnahmen entstchen kénnen,

Diesen Anforderungen geniigt die folgende Tafel, welche die Summen nach-
weiset, die ¢in Miether erhalten kann, der jihrlich 40 Thir. Miethe gicht.

Jabre 1. 2. 3 4 5 6. 7. 8 9. 10. 14. 12. 13. 14. 15.
Thlr. 0. 0. 0. - 40.48. 57. 67. 77. 87. 97. 108. 120. 134. 149.
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Jahre 16. 17. 18. 19. 20. 21. 22. 23. 24. 25. 26. 27. 28. 29. 30.

Thir. { 165. 182. 200. 219. 239. 260.282.305.329.354.380.407.435.465.500.

Wer mchr als 40 Thir. Miethe zahlt, oder weniger, crhalte eine verhilt-
nifsmiilsig grifsere oder geringere Priimie.

Die Vice-Wirthe migen stets das Doppelte obiger Siitze erhalten, wenn sie
nicht durch Abtretung des Hauses entschidigt werden kinnen.

Wer 30 Jahre in eimem Gesellschaftshause gewolnt hat, bekomine seine
Priimic ausgezahlt, auch wenn das Haus nicht verkauft oder abgetreten wird. Es
stehe thin alsdann frei, cinen newen Miethscontract anzutreten.

Wer gegen den Willen der Gesellschaft die YWohnung aufgicht, gehe semer
Anrechte an Priimien verlustig.  Wer wegen Uebertretung der Hausordnung oder
wegen unsittlichen Lebenswandels aus semer Wolmung  vertiieben werden mufs,
verliere chenfalls alle Anspriiche auf Entschiidigung.

Um als Micther zugelassen zu werden, miisse man cin Empfehlungsschrei-
ben von ecinem der Actionaire und e¢in Zeugnifs der: Polizei-Behiorde iber die Fiih.
rung der drei letzten Jahre beibringen kinnen.

Als Vice-Wirthe seicn nur hiesige Biirger anzunchmen, welche von minde-
stens drei Actionairen bestens empfohlen werden.

Ucber die Annahme der gewohnlichen Miether mige der Verwaltungsrath
iiber dic Annahme der Vice-Wirthe nur die General-Versammlung entscheiden.

Nach dem Vorangefiliten wird, wenn simmtliche Micther 30 Jahre aus-
harren, dic Gesellschaft nur dic oben genannten 2 pCt. der jihrlichen Einnahmen
zur Deckung der allgemeinen Verwaltungskosten, zu Reserven ete. verwenden kin-
nen. Da aber im giinstigsten Falle kaum die Hilfte der Miether die volle Zeit
auswohnen kann, so erhiilt der Reserve-Fonds dadurch cinen nicht unbetrichtlichen
Zuwachs, der den Umstinden gemiifs zur Erweiterung des Unternchmens, sowie
zur Vermehrung der Vortheile, welche den Einwohnern angeboten werden sollen,
verwendet werden kann.

Dergleichen Yortheile sind:

1. Dic unentgeltliche Benutzung einer von der Gesellschaft anzuschaffenden

Volksbibliothek.

2. Unentgeltlicher iirztlicher Beistand.
3. Unentgeltliche Benutzung ciniger, auf Kosten der Gesellschaft anzulegenden

Biider, besonders fir Kianke und Kinder (Marken, nach Anweisung des

Arztes vertheilt, wiirden die Reihenfolge der Benutzung bestimmen etc.).
4. Unentgeltliche, oder gegen Erlegung miifsiger Gebithren zu gewihrende Be-

nutzung ciniger auf Kosten der Gesellschaft zu errichtenden Waschhiuser,

Turnpliitze und Klein-Kinder-Bewahr-Anstalten.

Dic Anlage besonderer Elementar-Schulen erscheint iiberflissig, da kein
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Grund vorhanden sein kann, die Schulkinder dem Umgange ihrer aufserhalb der
Gesellschaftshiuser wohnenden Altersgenossen zu entziehen.

Auch wire es vielleicht zweckmiifsig, auf Kosten der Gesellschaft Holzkoh-
len und Torf - Niederlagen zu unterhalten und aus denselben nach festen Preisen
den Bedarf der Hausmiether verabfolgen zu lassen.

Ein von vielen Seiten vorgeschlagener Handel mit Kartoffeln und anderen
Mundbediirfnissen scheint aber eher nachtheilig als vortheilhaft, zumal die Gesell-
schaftshiuser hinlinglichen Kellerraum gewihren miissen, um jeden Bewohner in
Stand zu setzen, Vorrithe selber zu verwahren.

Man unterlisst die weitere Aufzithlung von Einrichtungen, welche Zeit und
Umstiinde an die Hand geben werden, sobald die Gesellschaft den Geist der Ge-
meinniitzigkeit nicht aus ihrer Mitte weichen lisst, und man hat sich der Bespre-
chung ganz gewihnlicher Forderungen, als z. B. der nithigen Anlagen zur Sauber-
haltung der Gesellschaftshiiuser, der Feuersicherheit u.s.w. ginzlich enthalten, weil
es sich von selbst verstehet, dafs diesen Forderungen geniigt werden mufs. Nur
eine Empfehlung finde hier ihre Stelle, die der massiven Treppen.

Berlin, 23. Februar 1847.
C. W. Hoffmann,

Konigl. Land-Baumeister.



Anlage,

Aus der anliegenden Zeichnung erfihrt man die Anordnung von 2 Woh.
nungen fiir jedes Geschofs eines kleinen Hauses, deren mehre neben einander er-
richtet werden kinnen.

Rechnet man nun auf keine Kellerwohnungen, aber auf 4 miifsig hohe
Stockwerke, und einen ausgebaueten Dachraum, so erhilt man 10 Wohnungen fiir
jedes Hiuschen, je aus Stube, Kammer, Kiiche und verhiiltnifsmiifsig geriiumigem
Keller bestehend, und aufserdem 4 ecinzelne heizbare Zimmer zum Wiedervermie-
then an unverheirathete Einlieger. Jedes dieser Zimmer hat hinkinglich Raum fiir
2 Schlafstellen. Im untern Geschofs soll nur ¢ine Wohnung eingerichtet werden.
Dieselbe enthiilt ausser Wohnstube, Kammer. Kiiche und Keller noch 2 als Werk-
stitten, Laden oder auf andere Weise zu benutzende Riume. Der Dachraum
iiber dem Kehigebilk ist als gemecinschaftlich zu benutzender Trocken-
boden einzurichten. Nach den ecingeschrichenen Maafsen wird jedes Haus ein-
schliefslich der massiven Treppe 39 Fuls lang, 34 Fufs tief, also 1326 Quadrat-
fuls grols.

Liegen dic Bauplitze nicht ganz ungiinstig, so kann bei zweckmilsiger Zu-
sammenstellung der ecinzelnen Gebiiude, eine vollkommen geniigende Hoflage er-
reicht werden, wenn man den ganzen Bauplatz um die Hilfte grifser annimmt,
als die zu bebauende Fliche '), was auf obengenannte 10 Wohnungen 13264663
=1089 Quadratfuls oder in runder Zahl 133 Quadratruthen ausmacht.

Hiernach hat man:

13% Quadratruthen Bauplatz innerhalb der Stadt, jedoch in wohlfeiler
Gegend belegen, cinschlielslich Gerichtskosten ete.,, & 80 Thir. 1106 Thir.

1) Der Hofraum wiirde alsdann etwa 39 ¢ 17 Fufs grofs. Das gesetzliche Minimumn ist 17 ¢ 17 Fubs,
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1326 Grundfliche mit gewélbten Kellern, 4 massiven Geschossen

und bewohnbarem Ziegeldach zu bebauen, bei solider Ausfiih-

rung, jedoch ohne allen Luxus, 8 4 Thlr. . . . . . . . 5304 -
Herstellung des Brunnens, der Pflasterungen eines Arbeitsgebiudes 300 -

macht zusammen 67002 Thir.

wofir 6750 Thir. genommen werden sollen.
Jede Wohnung enthiilt durchschnittlich:
einen Vorraum 4% Fufs breit 7 Fuls lang 30 Q-F.

eine Stube .. 14 - lang 14} - tief 203 -

eme Kammer. 6L - - 15 - - 100 -
emne Kiiche. . 6L - - 10 - - 68 -
Kellerraum im Mittel . . . . . .o 80 -

Summa circa 481 Q.-F.
sowie das Anrecht auf Mitbenutzung des gemeinschaftlichen Trockenbodens.
Wird die Micthe fur diese Wobnungen auch nur nach der der Hofwohnun-
gen in den entlegensten Gegenden abgemessen, so miissen doch folgende Sitze
als hiochst billig gelten: ’

a. Fir eine Wohnung 1 Treppe hoch 44 Thir, also fir 2 88 Thlr.

b. - 2 - 40 - - 280 -
C. - 3 - 36 - - 272 -
d. - m Dachraum 30 - - 260 -

herzu kommen noch:

e. fir 1 Stube 7 F. breit, 142 F. lang, 1 Treppe hoch 18 -
f. fir 1 desgl 9 - 16 -
g. fir 1 desgl 3 - 14 -
h. fic 1 desgl i Dache 12 -

ferner:

-

fir das Erdgeschofs, bestchend aus einer Wohnung wie
ad a. und aus den den Dbeiden Werkstitten ete. . . . 90 -
Summa 450 -

macht von 6750 Thir. 6% pCt.

i

Druck von A. W. Ilayn.
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