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2.1 VORGELAGERTE FAKTOREN

2. Entwicklungen der Angebotsseite

2.1 Vorgelagerte Faktoren

2. ENTWICKLUNGEN DER ANGEBOTSSEITE

1Lk Ausgewdhlte Zahlen fiir das Berliner Baugewerbe von 1991—-2002

Bauvolumen
insgesamt in Mrd. € in Berlin

darunter: Bauvolumen im offentlichen
Hoch- und Tiefbau des Landeshaushalts
in Mrd. €7

Auftragseinginge
im Bauhauptgewerbe in Mrd. €

Umsatz des Bauhauptgewerbes in Mrd. €
von Unternehmen mit Sitz in Berlin
(Summierung)

Geleistete Arbeitsstunden im
Bauhauptgewerbe in Mio. Std.

Baugenehmigungen im Hochbau
in gm umbauten Raum

Kosten pro gm Wohnflache in Berlin in €

Kosten pro gm Wohnflache im Bundes-
durchschnitt in €2)

Preisindex fiir den Neubau von Wohn-
gebduden in Berlin 1995 = 100

Preisindex fiir den Neubau von Wohn-
gebduden in Berlin 1991 = 100

Preisindex fiir den Tiefbau in
Berlin 1995 = 100

Beschiftigte des Bauhauptgewerbes
von Unternehmen mit Sitz in Berlin
(Mittelwert)

Arbeitslose Bauarbeiter

des Baugewerbes insgesamt

1991

8,2

13

3,7

41

72,2

6.585

114

1.435

1.101

83,6

100,0

88,6

60.417

10.797

1992

11,0

15

4,2

5,5

78,9

9.109

146

1.521

1.164

90,4

108,2

95,3

63.167

12.141

1993

12,3

19

49

5,9

78,6

13.460

247

1.700

1.215

95,6

114,3

98,2

63.813

12.636

1994

14,2

1,6

5,4

6,4

78,6

17.179

305

1.608

1.238

97,9

117,1

99,4

64.018

13.443

1995

15,9

1,6

5,4

6,2

70,6

18.770

407

1.588

1.267

100,0

119,6

100,0

59.708

15.768

1996

15,9

1,4

4,6

6,3

59,6

16.023

547

1.520

1.266

100,1

119,7

97,8

52.754

20.073

1997

15,4

1,0

3,6

5,6

53,3

18.095

594

1.494

1.250

99,0

118,4

95,5

46.780

23.811

1998

14,6

0,9

3,3

47

45,1

10.997

650

1411

1.245

97,7

116,8

92,6

40.753

26.729

1999

13,3

0,8

2,7

41

41,5

11.578

669

1.291

1214

95,3

114,0

89,4

37.175

26.182

2000

12,3

0,7

2,4

3,7

35,4

8.015

629

1.261

1.209

93,2

111,5

87,4

33.127

27.611

2001

10,2

0,6

1,6

2,9

28,2

6.126

669

1.212

1.204

91,7

109,6

86,1

27.338

29.560

2002

9,6

0,5

15

2,5

26,0

5.546

513

1.231

1.203

90,8

108,6

84,1

25.092

30.431

Bauvolumen
insgesamt in Mrd. € in Berlin

darunter: Bauvolumen im offentlichen
Hoch- und Tiefbau des Landeshaushalts
in Mrd. €7

Auftragseinginge
im Bauhauptgewerbe in Mrd. €

Umsatz des Bauhauptgewerbes in Mrd. €
von Unternehmen mit Sitz in Berlin

(Summierung)

Geleistete Arbeitsstunden im
Bauhauptgewerbe in Mio. Std.

Baugenehmigungen im Hochbau
in gm umbauten Raum

Insolvenzen

Kosten pro gm Wohnflache in Berlin in €

Kosten pro gm Wohnflache im Bundes-
durchschnitt in €2)

Preisindex fiir den Neubau von Wohn-
gebduden in Berlin 1995 =100

Preisindex fiir den Neubau von Wohn-
gebduden in Berlin 1991 = 100

Preisindex fiir den Tiefbau in
Berlin 1995 = 100

Beschiftigte des Bauhauptgewerbes
von Unternehmen mit Sitz in Berlin
(Mittelwert)

Arbeitslose Bauarbeiter
des Baugewerbes insgesamt

") EinschlieRlich BundesfernstraBenbau
2) 1991-1993 nur alte Bundeslander

Quelle: Statistisches Landesamt Berlin



2.1 VORGELAGERTE FAKTOREN 2. ENTWICKLUNGEN DER ANGEBOTSSEITE

1120 PA | Ausgewidhlte Zahlen fiir das Berliner Baugewerbe von 1991—-2002: Verdnderung gegeniiber dem Vorjahr in % |10k | Entwicklung des Preisniveaus fiir Bauland in Berlin bei einer GFZ* bis 0,6 (Angabe in €/qm)

1992/ 1993/ 1994/ 1995/ 1996/ 1997/ 1998/ 1999/ 2000/ 2001/ 2002/
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001

Bauvolumen insgesamt in Mrd. DM 344 116 154 119 00 -29 -53 -88 -7,7 -16,7 -6,1
in Berlin

einfache einfache gute/mittlere mittlere sehr gute gute
Wohnlageim  Wohnlageim  Wohnlageim  Wohnlageim  Wohnlageim  Wohnlage im
Westteil Berlins, Ostteil Berlins, Westteil Berlins, Ostteil Berlins, Westteil Berlins, Ostteil Berlins,
GFZ bis 0,6 GFZ bis 0,6 GFZ bis 0,6 GFZ bis 0,6 GFZ bis 0,6 GFZ bis 0,6

o : 31.12.1990 255 90 330 120 665 205

davon: Zahlungen im 6ffentlichen 31.12.1991 305 105 355 130 900 225
Hoch- und Tiefbau des Landeshaus- 16,6 22,9 —14,3 1,9 -15,8 —25,6 —7,7 -18,1 —12,1 -15,6 -13,2 31.12.1992 360 130 385 145 1.175 254
halts in Mrd. DM 7 31.12.1993 345 160 395 185 1.175 280
31.12.1994 330 185 410 215 1.175 306

Auftragseingéinge im Bauhauptge- 15,3 15,7 9,4 0,0 -14,3 —22,2 —7,1 -20,0 —9,6 -34,0 -5,4 31.12.1995 305 185 410 205 1.175 330
werbe in Mrd. DM 31.12.1996 280 180 360 205 1.020 330
: 31.12.1997 265 175 360 195 1.125 295

Umsatz des Bauhauptgewerbes in 01.01.1999 245 165 330 185 1.075 280
Mrd. € von Unternehmen mit Sitz in 35,0 7,4 8,6 -3,2 0,8 —11,4 -15,6 —13,0 —8,7 -22,3 -13,8 01.01.2000 245 160 320 180 1.075 280
Berlin (Summierung) 01.01.2001 235 150 320 170 1.020 280
01.01.2002 210 135 300 160 1.000 250

Geleistete Arbeitsstunden im Bau- 9,3 —0,4 0,0 —10,2 -15,6 —10,6 -15,4 —8,0 —14,7 -20,3 —7,8 01.01.2003 190 120 275 150 930 230

hauptgewerbe in Mio. Std.

Quelle: Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickwerte in Berlin, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung Il E -
*GFZ = Geschossflachenzahl

Baugenehmigungen 38,3 47,8 27,6 93 -146 129 -39,2 53 -30,8 -23,6 -9,5
im Hochbau in gm umbauten Raum 1128 Entwicklung der Jahresumsitze auf dem Berliner Immobilienmarkt
28,1 69,2 235 334 344 8,6 9,4 2,9 -6,0 6,4 -23,3 Anzahl der Geldumsatz Flachenumsatz
Urkunden in Mio. € in ha
Kosten pro gm Wohnflache in 60 11,7 -54 -13 -43 -1,7 -55 -85 -23 -39 1,6
Berlin in € 12.246 3.739 398
14.380 6.067 1.032
Kosten pro gm Wohnfliche im 58 44 19 24 00 -13 -04 -25 -05 -04 00 14.545 7.619 912
Bundesdurchschnitt in €2 20.006 10.294 1178
18.684 9.158 1.130
Preisindex fiir den Neubau von g8l 58 24 21 01 -11 -13 -25 -22 -16 -10 e feis s
Wohngebduden in Berlin 1995 = 100 23.966 10.814 1.220
18.266 6.156 1.051
Preisindex fiir den Neubau von 82 56 24 21 01 -11 -14 -24 -22 ~-17 -09 St e L2l
Wohngebauden in Berlin 1991 = 100 22.861 7.644 1310
18.444 7.017 1.050
Preisindex fiir den Tiefbau in Berlin 76 30 12 06 -22 -24 -30 -35 -22 -15 -23 Ll L2y 982 Quelle Geschiftstelle des Gutachterausschusses
18.274 6.549 1.024 fiir Grundstiickwerte in Berlin, Senatsverwaltung

1995 = 100

fiir Stadtentwicklung — 11l E~

Beschiftigte des Bauhauptgewerbes
von Unternehmen mit Sitz in Berlin 4,6 1,0 03 -6,7 -116 -11,3 -129 -88 -10,9 -175 -8,2
(Mittelwert)

Arbeitslose Bauarbeiter des Bauge- 12,4 41 64 173 273 186 12,3 -2,0 5,5 7,1 2,9
werbes insgesamt

1) EinschlieRlich BundesfernstraBenbau
2) 1991-1993 nur alte Bundeslénder
Quelle: Statistisches Landesamt Berlin, eigene Berechnungen



2.1 VORGELAGERTE FAKTOREN

|10 | Umsatzentwicklung der Teilmérkte seit 1990*

unbebaute
Grundstiicke

1.008
1.803
2.397
3.259
3.407
2.882
3.010
2.696
2.967
3.495
2.656
2.106
2.234

*Nach Anzahl der Urkunden

Quelle: Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
fur Grundstickwerte in Berlin,

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung — 111 E -

bebaute
Grundstiicke

2.644
3.733
3.883
5.149
4.103
3.973
4.425
4114
5.680
4.738
4.514
4.602
4.676

Wohnungs-/
Teileigentum

8.594

8.844

8.265
11.598
11.174
12.445
16.531
11.456
21.920
14.628
11.274
12.036
11.364

Gesamt

12.246
14.380
14.545
20.006
18.684
19.300
23.966
18.266
30.567
22.861
18.444
18.744
18.274

|10 Marktentwicklung bei Mietwohnhéusern

Anzahl Verkdufe
Anzahl Westen

1.055
932
1.149
708
656
694
602
746
670
599
660
796

Quelle: Geschiftsstelle des Gutachterausschusses
fiir Grundstiickwerte in Berlin,

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung — 111 E~

Anzahl Osten

631
806
1.217
1.030
952
1.201
1.275
1.758
1.042
876
672
596

551
790
813
888
923
1432
811
1.250
647
813
814
1.169

Durchschnittliche Kaufpreise in Tsd. €
Kaufpreise Osten  Kaufpreise Westen

1.796
1.691
2.050
1.996
1.550
2.452
2.019
1.740
1.738
1.690
1.148
1.155

|10 4| Marktentwicklung bei Einfamilienhdusern

Anzahl Verkaufe
Anzahl Osten

Anzahl Westen

391
635
946
850
847
722
694
1.044
978
995
1.101
1.049

Quelle: Geschiftsstelle des Gutachterausschusses
fur Grundstickwerte in Berlin,
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung - 111 E—

10

1.001
1.004
1.308
1.084
1.195
1373
1.252
1.510
1.688
1511
1.623
1571

135.000
158.000
161.000
169.000
169.000
243.000
179.000
184.000
184.000
184.000
207.000
173.000

Durchschnittliche Kaufpreise in €
Kaufpreise Osten Kaufpreise Westen

312.000
358.000
337.000
358.000
335.000
363.000
337.000
325.000
332.000
381.000
335.000
318.000

2.

ENTWICKLUNGEN DER ANGEBOTSSEITE

2.2 Wohnungsbestand und Bautatigkeit

Tab. 08

Wohnungsbestand nach Gebaudestruktur 1991-2002*

EFH

116.916
117.367
117.679
118.912
121.227
123.184
125.755
128.079
131.141
133.595
135.849
137.973

ZFH

36.716
36.922
37.144
37.476
38.382
38.920
39.734
40.484
41.068
41.152
41.754
42.082

iibrige MFH

1.562.639
1.573.642
1.582.076
1.597.021
1.610.737
1.630.339
1.659.285
1.673.474
1.682.045
1.688.019
1.692.262
1.694.258

11

Gesamt

1.716.271
1.727.931
1.736.899
1.753.409
1.770.346
1.792.443
1.824.774
1.842.037
1.854.254
1.862.766
1.869.865
1.874.313

EFH = Einfamilienhauser

ZFH = Zweifamilienhduser

MFH = Mehrfamilienhauser

*Alle Angaben in Wohneinheiten (WE)

Quelle: Statistisches Landesamt Berlin



2.2 WOHNUNGSBESTAND UND BAUTATIGKEIT 2. ENTWICKLUNGEN DER ANGEBOTSSEITE

i1 00| Fertig gestellte Wohnungen im Wohn- und Nichtwohnbau, Berlin 1991-2002 (einschlief’lich Baumafinahmen an bestehenden Gebauden) |

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 Summe  Anteilin%

Mitte 642 222 17 68 151 510 1.220 891 827 680 715 483 6.426 3,88 Mitte
Tiergarten 191 256 247 150 361 229 326 235 750 121 502 411 3.779 2,28 Tiergarten
Wedding 179 584 945 326 320 303 652 110 162 22 38 1 3.642 2,20 Wedding

Friedrichshain-Kreuzberg 309 208 310 128 494 1.095 1.555 1.067 220 182 167 204 5.939 3,59 Friedrichshain-Kreuzberg

Friedrichshain 92 27 =7 =21 370 783 1.450 828 102 69 116 176 3.985 2,41 Friedrichshain
Kreuzberg 217 181 317 149 124 312 105 239 118 113 51 28 1.954 1,18 Kreuzberg

[ Pankow | 317 78 483 1.837 3.048 7.065  10.349 3.935 2.501 1.407 1102 904 33026 1996 |pnaie

Prenzlauer Berg 130 -23 96 31 269 576 729 327 364 297 147 276 3.219 1,94 Prenzlauer Berg
WeilRensee 127 14 155 906 985 3.671 4.559 1961 928 409 297 219 14.231 8,59 WeilRensee
e 60 87 232 900 1.794 2.818 5.061 1.647 1.209 701 658 409 15.576 9,40 Pankow

Charlottenbg.-Wilmersdorf 699 964 1.012 537 1.134 732 1.028 340 391 513 306 328 7.984 4,82 Charlottenbg.-Wilmersdorf
Charlottenburg 372 589 440 358 778 477 721 172 241 112 173 97 4,530 2,73 Charlottenburg
Wilmersdorf 327 375 572 179 356 255 307 168 150 401 133 231 3.454 2,09 Wilmersdorf

565 646 606 710 1.011 1.620 2.768 936 1.620 621 987 237 12.327 7,44

Steglitz-Zehlendorf 963 1.511 1.535 1.008 1.272 1.336 727 747 513 967 833 442 11.854 7,16 Steglitz-Zehlendorf
Steglitz 228 465 377 239 240 336 266 151 258 224 128 73 2.985 1,80 Steglitz
Zehlendorf 735 1.046 1.158 769 1.032 1.000 461 596 255 743 705 369 8.869 5,35 Zehlendorf

Tempelhof-Schoneberg 1.168 1.638 1.302 1.386 1.304 1.202 860 500 800 546 272 222 11.200 6,76 Tempelhof-Schoneberg
Tempelhof 307 289 272 253 172 137 236 94 30 308 117 23 2.238 1,35 Tempelhof
Schoneberg 861 1.349 1.030 1.133 1.132 1.065 624 406 770 238 155 199 8.962 5,41 Schoneberg

m 752 1.790 1.308 1.387 1.717 941 1.644 469 500 655 101 165 11.429 6,90 m

Treptow-Kopenick 1.218 224 177 961 1.527 3.674 3.902 3.603 1.467 1.193 504 644 19.094 11,53 Treptow-Koépenick
Treptow 1.176 176 109 398 797 1.811 1.706 1.471 802 671 256 358 9.731 5,88 Treptow
Kopenick 42 48 68 563 730 1.863 2.196 2.132 665 522 248 286 9.363 5,65 Kopenick

Marzahn-Hellersdorf 2.861 1.686 334 789 1.471 1.640 3.057 2.781 1.413 1.223 819 791 18.865 11,39 Marzahn-Hellersdorf
Marzahn 13 59 85 187 523 444 1.140 1.838 456 474 327 377 5.923 3,58 Marzahn
Hellersdorf 2.848 1.627 249 602 948 1.196 1.917 943 957 749 492 414 12.942 7,81 Hellersdorf

Lichtenberg 30 -39 67 1.103 1.055 1.471 3.830 1.334 638 637 376 204 10.706 6,46 Lichtenberg
Lichtenberg 0 -108 9 248 549 655 2.030 617 330 464 265 104 5.163 3,12 Lichtenberg
Hohenschonhausen 30 69 58 855 506 816 1.800 717 308 173 111 100 5.543 3,35 Hohenschonhausen

Reinickendorf 823 1.138 1.072 987 987 926 1.047 781 787 297 371 146 9.362 5,65 Reinickendorf

_ 10.717 10.906 9.415 11.377 15.852 22.744 32.965 17.729 12.589 9.064 7.093 5.182 165.633 100,00 _
Berlin-West 5.160 2.198 1.071 4737 7.622 15.143 23.808 13.372 6.948 5.209 3.632 3.202 92.102 55,61 Berlin-West
Berlin-Ost 5557 8.708 8.344 6.640 8.230 7.601 9.157 4.357 5.641 3.855 3.461 1.980 73.531 44,39 Berlin-Ost

Quelle: Statistisches Landesamt Berlin, eigene Berechnungen
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2.2 WOHNUNGSBESTAND UND BAUTATIGKEIT

2.

ENTWICKLUNGEN DER ANGEBOTSSEITE

i-') <) | Bauintensitét in Berlin 1991-2002 (neue Wohnungen pro 1.000 Bestandswohnungen)

Bezirke

Mitte
Tiergarten
Wedding

Friedrichshain-Kreuzberg

Friedrichshain
Kreuzberg

Prenzlauer Berg
WeiBensee
Pankow

Charlottenbg.-Wilmersdorf

Charlottenburg
Wilmersdorf

ECET

Steglitz-Zehlendorf

Steglitz
Zehlendorf

Tempelhof-Schoneberg

Tempelhof
Schoneberg

Treptow-Kopenick
Treptow
Kopenick

Marzahn-Hellersdorf

Marzahn
Hellersdorf

Lichtenberg

Lichtenberg
Hohenschonhausen

Reinickendorf

Berlin-West
Berlin-Ost

1991

5,73

14,39
3,82
2,18

2,21

1,39
2,95

1,89

1,51
4,74
2,32

3,85

3,73
3,98

5,54

6,83

7,62
5,12

6,71

3,78
9,27

4,91

11,45

22,63
0,77

25,37
0,20
59,16
0,23
0,00
0,63

6,78

6,28

8,23
5,15

1992

5,98

4,91
511
7,10

1,49

0,41
2,45

0,47

-0,27
0,52
0,26

5,28

5,89
4,55

6,24

10,64

10,76
10,39

9,35

3,54
14,40

11,62

2,08

3,31
0,88

14,58

0,91
30,93

-0,30

-1,31
1,45

9,32

6,35

3,48
8,03

14

1993

6,76

0,37
4,90
11,43

2,21

-0,11
4,27

2,87

112
5,76
2,83

5,52

4,37
6,91

5,82

10,69

11,79
8,32

7,37

3,33
10,84

8,40

1,64

2,04
1,25

2,85

131
4,71

0,52

0,11
1,22

8,69

5,45

1,69
7,63

1994

3,04

1,53
2,97
3,89

0,91

-0,32
2,00

10,81

0,36
33,50
16,45

2,91

3,54
2,15

6,71

6,92

7,74
5,16

7,79

3,08
11,80

8,83

8,90

7,45
10,32

6,71

2,89
11,26

8,48

3,01
17,95

7,92

6,55

7,47
6,02

1995

4,62

3,32
7,12
3,81

3,52

5,57
1,66

17,63

3,13
35,30
17,62

6,11

7,63
4,26

9,35

8,56

10,30
4,96

7,27

2,09
11,66

10,84

14,02

14,82
13,25

12,42

8,05
17,43

8,03

6,62
10,45

7,80

9,04

11,91
7,39

1996

5,75

11,16
4,48
3,59

7,77

11,66
4,17

39,29

6,67
127,19
63,63

3,92

4,64
3,04

14,76

8,92

9,88
6,92

6,65

1,66
10,85

5,88

33,28

33,18
33,37

13,68

6,78
21,53

11,11

7,85
16,67

7,26

12,85

23,38
6,77

1997

12,07

26,42
6,35
7,70

10,96

21,16
1,40

54,43

8,39
140,30
75,43

5,49

6,99
3,65

24,64

4,81

4,51
5,44

4,73

2,86
6,29

10,21

34,24

30,29
38,10

25,16

17,29
33,37

28,63

24,15
36,19

8,16

18,39

35,94
8,10

1998

6,71

18,82
4,55
1,29

7,44

11,94
3,18

20,28

3,73
52,94
29,94

1,81

1,66
1,99

8,26

4,92

5,81
3,07

2,74

1,14
4,07

2,88

30,58

25,36
35,64

22,33

27,40
16,16

9,69
7,17
13,91

6,04

9,72

19,49
3,83

1999

9,38

17,17
14,47
1,90

1,52

1,47
1,57

12,73

414
23,79
13,83

2,07

2,32
1,77

14,10

3,37

2,47
5,24

4,37
0,36
7,68

3,07

12,09

13,49
10,74

11,10

6,62
16,14

4,59

3,81
5,90

6,05

6,83

9,94
4,94

2000

4,40

13,90
2,30
0,26

1,26

0,99
1,50

7,11

3,37
10,25
5,99

2,72

1,07
474

5,38

6,32

7,19
4,52

2,97
3,72
2,36

4,00

9,71

11,13
8,34

9,51

6,84
12,48

4,56
5,33
3,29

2,27

4,89

7,38
3,36

15

2001

6,68

14,43
9,52
0,44

1,15

1,67
0,68

5,57

1,66
7,37
9,54

1,62

1,66
1,56

8,55

6,42

6,78
2,57

1,48
1,41
1,53

0,61

4,06

4,20
3,93

6,31
4,68
8,20
2,68
3,03
2,11

2,83

3,81

511
3,00

2002

4,73

9,61
7,72
0,01

1,41

2,53
0,37

4,55

3,11
5,40
5,88

1,73

0,93
2,71

2,03

1,53

3,53
1,46

1,20

0,28
1,96

1,00

5,16

5,85
4,50

6,05

5,38
6,84

1,45

1,19
1,89

1,11

2,77

4,48
1,71

Bezirke

Mitte
Tiergarten
Wedding

Friedrichshain-Kreuzberg

Friedrichshain
Kreuzberg

Prenzlauer Berg
WeiRensee
Pankow

Charlottenbg.-Wilmersdorf

Charlottenburg
Wilmersdorf

Spandau

Steglitz-Zehlendorf

Steglitz
Zehlendorf

Tempelhof-Schoneberg

Tempelhof
Schoneberg

Treptow-Koépenick
Treptow
Kopenick

Marzahn-Hellersdorf

Marzahn
Hellersdorf

Lichtenberg

Lichtenberg
Hohenschénhausen

Reinickendorf

Berlin-West
Berlin-Ost

Quelle: Statistisches Landesamt Berlin, eigene Berechnungen



2.2 WOHNUNGSBESTAND UND BAUTATIGKEIT

110 Struktur der zum Bau genehmigten Wohnungen ...

... in Berlin-Ost 1991-2002 (Angaben in Wohneinheiten (WE))

EFH/ZFH MFH BaumaRnahmen Gesamt
107 166 56 329
756 1.395 -76 2.075

1.459 4.560 143 6.162
2.241 9.719 510 12.470
2.296 17.165 1.037 20.498
2.459 14.883 1.108 18.450
2.786 14.567 1.361 18.714
3.133 4.598 1.222 8.953
2.598 2.224 1.104 5.926
2.241 1.976 741 4.958
1.560 952 191 2.703
1.494 590 195 2.279

.. in Berlin-West 1991-2002 (Angaben in Wohneinheiten (WE))

EFH/ZFH MFH BaumaRnahmen Gesamt
630 6.037 4.212 10.879
551 5.367 2.983 8.901
483 6.204 2.909 9.596
540 6.144 2.144 8.828
628 6.602 1.729 8.959
695 6.159 1141 7.995
758 5335 967 7.060
931 2.537 802 4.270
928 3.396 599 4.923

1.502 916 343 2.761
896 708 204 1.808
586 732 -70 1.248

... in Berlin 1991-2002 (Angaben in Wohneinheiten (WE))

EFH/ZFH MFH BaumaRnahmen Gesamt
737 6.203 4.268 11.208
1.307 6.762 2.907 10.976
1.942 10.764 3.052 15.758
2.781 15.863 2.654 21.298
2.924 23.767 2.766 29.457
3.154 21.042 2.249 26.445
3.544 19.902 2.328 25.774
4.064 7.135 2.024 13.223
3.526 5.620 1.703 10.849
EFG/ZWH = Ein-/Zweifamilienhauser, 3.743 3.368 608 7.719
MFH = Mehrfamilienhiuser;
BaumaRn. = genehmigungsbediirftigte BaumaBnahmen 2.456 1.660 395 4.511
(z. B. Ausbau von Dachgeschossen in Altbauten) 2.080 1.322 125 3.527

Quelle: Statistisches Landesamt Berlin
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2.

ENTWICKLUNGEN DER ANGEBOTSSEITE

11072 Entwicklung des Bauiiberhangs in Berlin 1991-2002*

Berlin-West

16.224
16.040
16.899
18.520
18.803
18.637
15.375
14.336
12.355

9.985

7.627

6.251

Berlin-Ost

2.250
7.299
14.996
27.610
30.153
23.917
18.389
14.762
12.244
9.862
7.128

17

Gesamt

16.224
18.290
24.198
33.516
46.413
48.790
39.292
32.725
27.117
22.229
17.489
13.379

*Alle Angaben in Wohneinheiten (WE)
Quelle: Statistisches Landesamt Berlin



2.2 WOHNUNGSBESTAND UND BAUTATIGKEIT

2.

ENTWICKLUNGEN DER ANGEBOTSSEITE

1[-1:) k)| Fertig gestellte Wohnungen nach Teilmarktsegmenten in Berlin 1991-2002 (Neubau und Baumaf3nahmen an bestehenden Gebéduden.) Alle Angaben in Wohneinheiten (WE)*

Teilmarktsegment 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 Summe 1991-2002 Teilmarktsegment
Geforderter Wohnungsbau Geforderter Wohnungsbau
Sozialer Wohnungsbau 1.500 3.655 3.086 2.360 3.041 6.113 6.998 2.983 1.735 1112 343 0 32.926 Sozialer Wohnungsbau
Vereinbarte Forderung 0 122 1.195 2.723 6.060 9.192 12.729 5.485 2.239 802 1.352 35 41.934 Vereinbarte Forderung
EFH/ZFH 471 536 693 1.265 1.607 2.012 1.922 1.957 2.150 1.763 568 (0] 14.944 EFH/ZFH
Eigentumswohnungen 53 141 128 114 146 370 871 631 318 256 35 0 3.063 Eigentumswohnungen
1.125 1.232 706 396 500 0 0 0 0 0 0 3.959
s sa49 5.686 5.808 6.858 11.354 17.687 22.520 11.056 6.442 3.933 2.298 35 96.826 | Gesamt =000 |
Freifinanzierter Wohnungsbau Freifinanzierter Wohnungsbau
2.325 2.701 2.929 3.350 2.038 2.239 3.626 2.444 2.670 2.550 1.208 1.673 29.753
EFH/ZFH 243 268 351 513 692 701 1.555 1141 1.584 1.137 2.062 2.483 12.730 EFH/ZFH
208 274 327 656 1.768 2.117 5.264 3.088 1.893 1.444 1.525 991 19.555
I 2776 3.243 3.607 4.519 4.498 5.057 10.445 6.673 6.147 5.131 4.795 5.147 62.038 [ Gesamt |
I I
Komplexer Wohnungsbau 4,792 1.977 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6.769 Komplexer Wohnungsbau
I I
10.717 10.906 9.415 11.377 15.852 22.744 32.965 17.729 12.589 9.064 7.093 5.182 165.633
*Alle Angaben in Wohneinheiten (WE)
Quelle: Investitionsbank Berlin, Statistisches Landesamt Berlin, eigene Berechnungen
1EL | Struktur der fertig gestellten Wohnungen in Berlin und im Umland (Engerer Verflechtungsraum) 1991-2002 |
Berlin Umland
EFH/ZFH MFH Baumafifnahme EFH/ZFH MFH Baumafinahme
absolut Anteil in % absolut Anteil in % absolut Anteil in % Gesamt absolut Anteil in % absolut Anteil in % absolut Anteil in % Gesamt
714 6,66 7.678 71,64 2.325 21,69 10.717
804 7,37 7.773 71,27 2.329 21,36 10.906 234 85,71 18 6,59 21 7,69 273
1.044 11,09 5.655 60,06 2.716 28,85 9.415 1.638 61,26 752 28,12 284 10,62 2.674
1.778 15,63 7.628 67,05 1.971 17,32 11.377 3.577 42,67 4.011 47,85 795 9,48 8.383
2.299 14,50 11.515 72,64 2.038 12,86 15.852 4.199 36,09 6.614 56,84 823 7,07 11.636
2.713 11,93 17.791 78,22 2.240 9,85 22.744 7.042 34,82 12.122 59,94 1.061 5,25 20.225
3.477 10,55 27.371 83,03 2.117 6,42 32.965 8.548 38,69 12.456 56,37 1.092 4,94 22.096
3.098 17,47 12.959 73,09 1.672 9,43 17.729 9.759 52,72 7.611 41,12 1.141 6,16 18.511
3.734 29,66 6.979 55,44 1.876 14,90 12.589 9.435 62,29 4.335 28,62 1.376 9,08 15.146
2.900 31,99 4.673 51,56 1.491 16,45 9.064 8.646 67,84 3.126 24,53 973 7,63 12.745
2.630 37,08 3.553 50,09 910 12,83 7.093 7.091 73,46 1.992 20,64 570 5,90 9.653
2.483 47,92 2.214 42,72 485 9,36 5.182 6.507 76,91 1.007 11,90 947 11,19 8.461
Alle Angaben in Wohneinheiten (WE)
Quelle: Statistisches Landesamt Berlin, Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Brandenburg
*Daten Umland 1991 sind nicht verfiigbar.
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2.2 WOHNUNGSBESTAND UND BAUTATIGKEIT

2.

ENTWICKLUNGEN DER ANGEBOTSSEITE

1.0 Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen. Anzahl der umgewandelten Wohnungen, fiir die in den Jahren 1991

—-2002 eine Abgeschlossenheitsbescheinigung erteilt wurde

Bezirke

Tiergarten
Wedding
Kreuzberg
Charlottenburg

w
B
(Y]
>
Q.

=
3
m
)

rsdor
Zehlendorf
Schoneberg
Steglitz
Tempelhof
Neukolln
Reinickendorf

Westteil Berlins

Mitte
Prenzlauer Berg
Friedrichshain
Treptow
Kopenick

Lichtenberg
Weillensee

Pankow

Marzahn
Hohenschonhausen
Hellersdorf

Ostteil Berlins

1991

154
142

26
225
738
130

65

66
203
185
160
231

2.325

2.325

1992

659
15
396
434
1.978
586
277
1.279
1.038
625
1.154
1.118

9.559

310

9.869

1993

1.939
1.340
1.585
2.075
1.348
1.660

160
2.310
1.999

745
5.765
1.207

22.133

84
314
476
390
186
391

18
109

26

23

49

2.066

24.199

20

1994

704
1.707
2.456
1.438

386
1.257

223
1.866
1.005

992
1.963

827

14.824

20
573
247
667
328
145

417
161
32

71
2.663

17.487

1995

782
894
988
1.781
413
842
360
1.056
1.255
685
1.326
1.444

11.826

226
1354
1316

324

305

633

293

832
1.836
1.186

62

8.367

20.193

1996

423
919
813
2.536
818
1.805
422
1.357
848
946
998
1.358

13.243

1.781
1435
1.053
1.194
703
1.237
550
609
730
1.162
2.164

12.618

25.861

1997

1.265
1.227
1.014
2431

959
1611

472
1.970
1.069

758
2.953
2.037

17.766

2.030
3.580
2.108
1.781
543
476
302
2.235
92
1.307
2.837

17.291

35.057

1998

536

624

903
3.568
1.110
1.452
1.741
3.078
1.220
1.568
1.417
3.387

20.604

3.223
3.290
2.394
1.056
904
1.567
632
2.235
1.988
61
1.638

18.988

39.592

1999

262
1.494
738
972
241
1.647
1.052
1.116
2.205
2.065
1334
1.395

14.521

1.160
2.161
2.280
1.896
1.042
2112
212
835
134
118
66

12.016

26.537

2000

358
437
707
622
184
302
625
762
768
1.413
732
1.097

8.007

349
1.669
2.298
1.161

395
1431

70
555
47
257
79

8.311

16.318

2001

6.088

3.576

9.664

2002

3.872

4.769

8.641

Bezirke

Tiergarten
Wedding
Kreuzberg
Charlottenburg
Spandau
Wilmersdorf
Zehlendorf
Schoneberg
Steglitz
Tempelhof
Neukolin

Westteil Berlins

Mitte
Prenzlauer Berg
Friedrichshain
Treptow
Kopenick
Lichtenberg
Weillensee
Pankow
Marzahn
Hohenschonhausen
Hellersdorf

Ostteil Berlins

7
@
=
n
o
)
o
3
=5

Quelle: Geschiftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in Berlin, Bau- und Wohnungsaufsichtsamter der Bezirke



2.2 WOHNUNGSBESTAND UND BAUTATIGKEIT

ENTWICKLUNGEN DER ANGEBOTSSEITE

1100 Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen. Anzahl der Grundbuchschliefungen umgewandelter Wohnungen

fiir die Jahre 1991-2002

Bezirke

Tiergarten
Wedding
Kreuzberg
Charlottenburg

w
B
(Y]
>
Q.

=
3
m
)

rsdor
Zehlendorf
Schoneberg
Steglitz
Tempelhof
Neukolln
Reinickendorf

Westteil Berlins

Mitte
Prenzlauer Berg
Friedrichshain
Treptow
Kopenick

Lichtenberg
Weillensee

Pankow

Marzahn
Hohenschonhausen
Hellersdorf

Ostteil Berlins

1991

111
76
46

102

351

365

135

163

335
78

126

173

2.061

2.061

1992

121
323
40
104
798
12
44
54
171
110
138
380

2.295

17

2.312

1993

528
377
258
314
533
269

90
769
566
725
444
736

5.609

20
10

17
4
93

14

168

5.777

22

1994

517
477
316
850
810
756
106
612
563
485
1.185
716

7.393

41
81
121
303
95
23
63
122

163
24

1.041

8.434

1995

432
432
860
639
684
607
167
615
701
303
1.128
755

7.323

57
267
336
505
135
194

78
227

10

16

25

1.850

9.173

1996

285
251
698
702
280
839
234
805
484
430
770
1.361

7.139

1.000
642
351
320
280
248
116
388

10
7
48

3.410

10.549

1997

347
390
758
668
255
1325
401
946
715
349
940
1.187

8.281

782
659
672
844
395
716
221
838
170
1.230
247

6.774

15.055

1998

1.026
759
657

1.834
937

1.768
106

1.495
631
361

1.978
744

12.296

17
1.367
1.013

539
348
437
326
1.060
332
224
490

6.153

18.449

1999

389
438
316
2.295
518
599
1.040
735
719
827
1.097
853

9.826

659
1.478
1.529

483

438

205

871

187

875

273

6.998

16.824

2000

239
866
545
1.326
462
1.661
387
958
1.090
1.567
1471
2.273

12.845

41
2.122
1.567

997
400
606
140
1.034
928
285
389

8.509

21.354

2001

9.916

8.410

18.326

2002

6.771

7.300

14.071

Bezirke

Tiergarten
Wedding
Kreuzberg
Charlottenburg
Spandau
Wilmersdorf
Zehlendorf
Schoneberg
Steglitz
Tempelhof
Neukolin

Westteil Berlins

Mitte
Prenzlauer Berg
Friedrichshain
Treptow
Kopenick
Lichtenberg
Weillensee
Pankow
Marzahn
Hohenschonhausen
Hellersdorf

Ostteil Berlins

7
@
=
n
o
)
o
3
=5

Quelle: Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in Berlin



Erstverkdufe von

(Westteil Berlins)

Wohnungsbaus

Umgewandelte

Altbauwohnungen
bezugsfrei

2.2 WOHNUNGSBESTAND UND BAUTATIGKEIT 2. ENTWICKLUNGEN DER ANGEBOTSSEITE
1104 Kaufpreise von Eigentumswohnungen. Durchschnittliche Preisentwicklung in den Jahren 1989—2000
] e 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002
Erstverkaufe von
Wohnungen in neu erstell- Wohnungen in neu erstell-
ten Mehrfamilienhdusern 2.045 2.403 2.557 2.863 2914 3.017 3.068 2.966 2.761 2.608 2.557 2.505 2.440 2.380 ten Mehrfamilienhdusern
(Westteil Berlins)
Weiterverkaufe von Weiterverkaufe von
Wohnungen in Mehr- Wohnungen in Mehr-
familienhdusern der 1.534 1.994 2.301 2.557 2.710 2.710 2.608 2.608 2.147 2.147 1.994 2.045 1.900 1.740 familienhdusern der
Baujahre 1980-1989 Baujahre 1980-1989
Umgewandelte Wohnungen Umgewandelte Wohnungen
des sozialen Wohnungsbaus 1.023 1.227 1.380 1.790 1.790 1.841 1.790 1.687 1.585 1.483 1.432 1.329 1.300 1.240 des sozialen Wohnungsbaus
Umgewandelte Wohnungen Umgewandelte Wohnungen
des steuerbegiinstigten des steuerbegiinstigten
bzw. freifinanzierten 1.380 1.432 1.636 1.994 1.943 2.096 1.994 1.892 1.841 1.738 1.636 1.483 1.410 1.370 bzw. freifinanzierten
Wohnungsbaus
Umgewandelte
920 1.074 1.278 1.790 1.841 1.892 1.790 1.687 1.687 1.738 1.585 1.432 1.370 1.320 Altbauwohnungen
bezugsfrei
Umgewandelte Wohnungen Umgewandelte Wohnungen
in Betonplattenbauten des 1.176 1.023 1.023 1.023 1.023 990 990 in Betonplattenbauten des
komplexen Wohnungsbaus komplexen Wohnungsbaus
Preise in €/qm Wohnflache
Quelle: Geschiftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in Berlin:
Bericht iiber den Berliner Grundstiicksmarkt 2002/2003
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2.2 WOHNUNGSBESTAND UND BAUTATIGKEIT

*Im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau —1. Weg™*

*In der vereinbarten Férderung u. EOF - 2. Weg**
**Bis einschlieRlich 1997, ab 1998 ausschlielich EOF
Quelle: Investitionsbank Berlin

1E1: ks Anzahl der geforderten Wohnungen 1991—-2002 nach Bezirken*

Bezirke

Mitte
Tiergarten
Wedding

Friedrichshain-Kreuzberg

Friedrichshain
Kreuzberg

Prenzlauer Berg
WeiBensee
Pankow

Charlottenbg.-Wilmersdorf

Charlottenburg
Wilmersdorf

Spandau

Steglitz-Zehlendorf
Steglitz
Zehlendorf

Tempelhof-Schoneberg

Tempelhof
Schoneberg

Treptow-Kopenick
Treptow
Kopenick

Marzahn-Hellersdorf

Marzahn
Hellersdorf

Lichtenberg

Lichtenberg
Hohenschonhausen

Reinickendorf

Berlin-West
Berlin-Ost

26

Anzahl WE
1. Weg

1.808

175
561
1.072

1.390

889
501

6.959

605
3.394
2.960

1.154

766
388

1.831

883

705
178

1.704

1.346
358

2.298

3.869

2.584
1.285

1.434

645
789

2.841

1.347
1.494

1.678

27.849

11.682
16.167

Anzahl WE
2. Weg

1.920

998
318
604

2.587

2.310
277

10.936

980
5.242
4714

691

342
349

5.276

1.885

1.697
188

2.738

2.445
293

3.015

6.243

3.430
2.813

3.278

2.118
1.160

4.072

1.972
2.100

2.030

44.671

16.834
27.837

Anzahl WE
gesamt

3.728

1.173
879
1.676

3.977

3.199
778

17.895

1.585
8.636
7.674

1.845

1.108
737

7.107

2.768

2.402
366

4.442

3.791
651

5.313

10.112

6.014
4.098

4.712

2.763
1.949

6.913

3.319
3.594

3.708

72.520

28.516
44.004

2. ENTWICKLUNGEN DER ANGEBOTSSEITE

11| Anzahl der geforderten Wohnungen nach Wohnungsbau-Programmjahr

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 Summe

]

1672 2066 3613 3726 2534 1723 833 0 0 0 0 16.167
4347 2905 1466 1545 945 301 173 0 0 0 0 11.682
585 768 5616 6.146 7.859 3.801 1598 1036 255 100 73 27.837
834 3706 3.585 3.594 2620 781 1405 264 45 0 0 16.834
m 7.438 9.445 14.280 15.011 13.958 6.606 4.009 1.300 300 100 73 72.520

Quelle: Investitionsbank Berlin

(L1 L Bau- und Gesamtkosten je gm im 1. Weg/2. Weg (ohne DG). Angaben in €

1. Weg 2. Weg

Baukosten/ Gesamtkosten/  Baukosten/  Gesamtkosten/

qm qm qm qm
2.439 2.730 2.937
2.672 3.016 2.650 3.157
2.296 2.816 2.563 3.083
2.162 2.655 2.455 3.026
2.085 2.557 2.373 2.977
1.879 2.429 2.208 2.500
1.696 2.210 1.822 2.382
1.618 1.972
1.654 1.878
1.584 2.201
1.584 2.201

1E1: vk Grofle und Gesamtkosten je WE im 1. Weg/2. Weg (ohne DG). Angaben in

M durchschnittl. Gesamtkosten. durchschnittl. Gesamtkosten/

qm/WE qm. 1. Weg qm/WE qm. 2. Weg

75,00 204.626 71,10 208.809

70,40 212.225 76,10 240.222

66,60 187.865 75,60 233.162

68,60 182.100 74,20 224.599

71,27 182.231 71,57 213.083

65,62 159.108 71,75 179.331

73,23 161.880 71,30 169.798
74,28 146508 *Ab 1995 im 2. Weg Pauschalférderung; Kosten beruhen auf

freiwilligen Angaben der Bauherren, in 2000 fast ausschlieR-
71'50 134.253 lich Sonierwohgnformen, Entwicklungsgebiete mit hoheren
81,58 179558 Flachen/Kosten
83'04 182.770 Quelle: Investitionsbank Berlin
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2.2 WOHNUNGSBESTAND UND BAUTATIGKEIT

Seit 1995 im 2. Weg ausschlieBlich Pauschalférderung

Seit 1998 ausschlieBlich EOF
(Einkommensorientierte Forderung)

Fordermittel beinhalten Ifd. Aufwendungszuschiisse und
Schuldendiensthilfe fiir zinsverbilligte Darlehen.

Quelle: Investitionsbank Berlin

\E1.L 3| Fordermitteleinsatz je gqm und WE im 1. Weg/2. Weg. Angaben in €

1. Weg
Fordermittel/  Fordermittel/
qm WE
3.172 233.700
3.068 212.700
3.078 205.500
3.097 199.400
2.959 210.700
2.299 151.300
2.501 186.100

qm

2.582
2.012
2.361
2.036
1.615
1.346
1.381
1.136
1.274
1.146
1.166

2. Weg

Fordermittel/ Fordermittel/

WE

188.200
151.300
150.800
128.900
116.600
96.600
98.700
84.400
91.000
94.000
96.785

117k Gesamtfordermittelverbrauch im 1. Weg/2. Weg

Fordermittel
1. Weg in Mio. €

1.407,13
1.056,99
1.043,04
1.051,27
716,88
306,04
187,09

28

Fordermittel
2. Weg in Mio. €

266,69
677,89
1.386,11
1.252,67
1.221,53
440,08
296,68
109,76
27,32
9,35
7,07

Fordermittel
Gesamt in Mio. €

1.673,82
1.734,88
2.429,15
2.303,94
1.938,41
746,12
483,77
109,76
27,32
9,35
7,07

2.

ENTWICKLUNGEN DER ANGEBOTSSEITE

115725 Anzahl der im Programm Mod/Inst geférderten Wohnungen nach Bezirken

Bezirke

Mitte*
Tiergarten®
Wedding*

Friedrichshain-Kreuzberg

Friedrichshain*
Kreuzberg*

Prenzlauer Berg*
WeiBensee*
Pankow*

-Wilmersdorf

Charlottenburg*
Wilmersdorf*

Spandau

Steglitz-Zehlendorf
Steglitz*
Zehlendorf*

Tempelhof-Schoneberg

Tempelhof*
Schoneberg*

Treptow-Koépenick
Treptow*
Kopenick*

Marzahn-Hellersdorf

Marzahn*
Hellersdorf*

Lichtenberg

Lichtenberg*
Hohenschonhausen*

Reinickendorf

n
=5
Q
=4
]
-
-+
(1]
=

Berlin-West*
Berlin-Ost*

Anzahl WE
1991-2000*

32.093

21.856
3.451
6.786

39.995

32.106
7.889

73.956

35.082
13.153
25.721

7.572

5.595
1.977

2.921

5.906

4.372
1534

9.235

3.234
6.001

10.423

74.877

34.219
40.658

90.961

38.488
52.473

45.713

34.951
10.762

5.360

399.012

59.543
339.469

Anzahl WE
2001-2002*

1.435

1.516

1.849

968

2.055

650

726

926

1.386

6.295

803

320

18.929

29

Anzahl WE
gesamt

33.528

41.511

75.805

8.540

4.976

6.556

9.961

11.349

76.263

97.256

46.516

5.680

417.941

Quelle: Investitionsbank Berlin
* Aufteilung aufgrund der Bezirksreform
nur moglich 1991-2001



2.2 WOHNUNGSBESTAND UND BAUTATIGKEIT

2. ENTWICKLUNGEN DER ANGEBOTSSEITE

L1740 Mod/Inst: Baukosten, die der Forderung zugrunde lagen. Angaben in Mio. €
Soziale Stadtweite Wohnungs- Stadtebaulicher Leerstands- Heizungs- Plattenbau- WUM* Mieter- sonstige Gesamt
Stadterneuerung EinzelmaRnahmen politische Denkmalschutz beseitigung umstellung sanierung modernisierung Programme
(inkl. regenerier- Projekte Ost Ost (u.a. Quab, Fassa-
barer Energien) densicherung)
163,00 123,43 15,44 55,73 112,28 120,05 63,20 2,97 656,10
117,34 185,65 17,95 10,43 166,48 73,17 71,73 5,42 648,17
207,43 232,38 12,02 28,63 43,20 57,01 87,43 58,08 10,74 736,92
292,56 130,64 22,80 32,26 41,98 306,62 46,48 5,22 878,56
219,60 121,38 17,69 37,17 182,99 30,93 3,73 613,49
204,47 298,63 19,57 25,90 252,50 27,17 5,47 833,71
227,62 101,69 22,64 30,99 217,62 17,34 17,50 5,21 640,61
234,62 182,06 19,11 36,80 122,46 25,09 15,53 15,35 651,02
249,40 114,03 35,03 36,94 173,80 49,03 7,40 32,63 698,26
197,04 33,64 26,84 45,88 109,35 37,70 5,45 33,12 489,02
174,70 17,50 3,10 22,70 106,00 52,50 3,60 18,70 398,80
4,70 4,70
2.287,78 1.541,03 212,19 368,13 321,96 292,21 1.558,77 181,66 347,07 138,56 7.249,36
*WUM = Wohnumfeldverbessernde MaRnahmen in GroRsiedlungen und in Gebieten mit besonderem Entwicklungsbedarf
Quelle: Investitionsbank Berlin
1t b7l | Fordermitteleinsatz Mod/Inst. Angaben in Mio. €
Soziale Stadtweite Wohnungs- Stadtebaulicher Leerstands- Heizungs- Plattenbau- WUM* Mieter- sonstige Gesamt
Stadterneuerung EinzelmaBnahmen politische Denkmalschutz beseitigung umstellung sanierung modernisierung Programme
(inkl. regenerier- Projekte Ost Ost (u. a.Quab, Fassa-
barer Energien) densicherung)
128,95 35,94 14,47 41,77 114,53 103,89 36,15 2,97 478,67
85,90 64,58 16,31 7,16 165,51 49,95 28,12 35,99 1,84 455,36
141,53 91,27 10,89 23,01 39,52 19,79 61,15 49,39 28,12 2,20 466,87
201,24 89,32 19,33 24,80 14,06 147,05 29,96 21,73 3,94 551,43
176,91 64,58 15,85 22,70 171,49 41,93 14,37 1,74 509,57
137,67 88,22 14,48 16,56 145,61 8,54 12,92 2,25 426,25
133,99 32,98 19,28 19,80 76,49 8,53 8,33 2,09 301,49
123,72 55,08 14,65 21,19 53,33 10,62 7,20 4,87 290,66
100,99 25,93 28,28 17,47 55,14 25,71 3,34 14,30 271,16
79,38 11,45 21,45 22,31 35,09 26,09 2,40 14,94 213,11
66,30 5,50 16,80 19,00 8,00 49,70 1,50 14,30 181,10
2,30 23,70 2,60 28,60
1.376,58 564,85 191,79 238,07 319,56 187,69 753,35 302,29 172,05 68,04 4.174,27
*WUM = Wohnumfeldverbessernde MaRnahmen in GroRsiedlungen und in Gebieten mit besonderem Entwicklungsbedarf
Quelle: Investitionsbank Berlin
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2.2 WOHNUNGSBESTAND UND BAUTATIGKEIT 2. ENTWICKLUNGEN DER ANGEBOTSSEITE

\ELL2 ¥/ Ergebnis IBB-Mod/Inst-Programm in Mio. € — Durchgeleitete KfW-Darlehen ‘.- 21| Ubernahmen von Landesbiirgschaften durch den Biirgschaftsausschuss
Anzahl der Anzahl WE Darlehens- Investitions- _ 1999 2000 2001 2002 gesamt
Objekte volumen volumen
Wohnungen gesamt 11.741 5.195 11.746 3.046 31.728
2001 93 2.251 50,564 66,159
il gz et - - 122 18 140
Objekte KfW-Darlehen Friedrichshain-Kreuzberg 309 - 443 - 752
2001 5 1,126 Pankow (in,lfl. Prerjzlauer Berg u. WeiBensee) 758 514 18 312 1.602
2002 - 5 624 Treptow-Kopenick 285 = = = 285
’ Quelle: Investitionsbank Berlin Marzahn-Hellersdorf 6.668 1.680 11.163 2.716 22.227
Lichtenberg (inkl. Hohenschénhausen) 3.165 3.001 _ — 6.166
Reinickendorf 556 = = = 556
IElbvi | Genossenschaftsforderung in Mio. €
Griindungszuschuss fiir geforderter Bestandserwerb Erwerb Genossenschaftsanteile Biirgschaftsvolumen in Mio. € 226,857 52,795 216,174 45,885 541,711
Genossenschaften
Anzahl Zuschuss Anzahl WE subvent. Schulden- Anzahl WE subvent. Schulden- davon in:
Darlehen diensthilfe Darlehen diensthilfe
Mitte = = 4,158 1,099 5,257
2000 6 0,153 645 19,156 10,209 90 0,367 0,023 Friedrichshain-Kreuzberg 10,781 = 6,800 = 17,581
2001 9 0,201 4.289 59,729 67,889 131 0,712 0,044 Pankow (inkl. Prenzlauer Berg u. WeiRensee) 12,273 20,102 0,291 12,427 45,093
2002 - - 1.398 27,301 22,128 127 0,52 0,033 Treptow-Kpenick 4286 _ _ _ 4286
Marzahn-Hellersdorf 106,757 16,527 204,925 32,359 360,568
Gesamt 15 0,354 6332 106,186 100,226 348 1,599 0,100 Lichtenberg (inkl. Hohenschénhausen) 84,899 16,166 = = 101,065
Reinickendorf 7,861 - - - 7,861

Quelle: Investitionsbank Berlin

(Ll vL )l Erginzende Finanzierungen bei Genossenschaftsprojekten in Mio. €

Griindungszuschuss fiir geforderter Bestandserwerb
Genossenschaften
Anzahl WE Darlehen Anzahl WE Darlehen
3.955 34,53 1.210 22,542
20 0,201 3.042 51,733
3.975 34,731 4,252 74,275

Quelle: Investitionsbank Berlin
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2.

ENTWICKLUNGEN DER ANGEBOTSSEITE

1 ch Bewilligte Wohnungen im Eigentumsprogramm 1991-2002

Forderprogramm Ost/West

Gesamtanzahl

A-Programm

in Prozent von Gesamt
B-Programm

in Prozent von Gesamt
C-Programm

in Prozent von Gesamt
Einzelerwerb

IBB Wohneigentum

in Prozent von Gesamt
Westliche Stadtbezirke
in Prozent von Gesamt
Ostliche Stadtbezirke
in Prozent von Gesamt

WohnungsgréRRen

Geforderte Wohnflache
(Durchschnitt in gm)

A-Programm
B-Programm
C-Programm
Einzelerwerb

Errichtete Wohnflache
(Durchschnitt in gm)

A-Programm
B-Programm
C-Programm
Einzelerwerb

1991

910

570
62,60
340
37,40

1992

1.120

650
58,00
470
42,00

103,30
107,40

34

1993

1.370

642
46,90
728
53,10

99,70
112,70

101,80
105,80

102,09

100,90
102,80

84,07

87,42
81,88

101,16

100,73
101,32

103,87

106,60
104,10

1998

1.810

668
36,91
1.110
61,33

32
1,76

472
26,08
1.338
73,92

86,67

89,88
84,78
85,61

104,54

106,32

103,09
119,12

1999

1.776

534
30,07
876
49,32

0,45
358

20,16

725
40,82
1.051
59,18

81,27

88,02
83,34
88,61
65,98

98,31

106,32
105,88
104,67

78,71

2000
2.297
374
16,28
568
24,73
619
26,95
1.476
64,26

821
35,74

73,15

91,11
85,45

70,73

83,15

112,92
108,55

82,41

35

2001

2

75,22

105,9

72,7

89,74

123,10

87,00

2002

Forderprogramm Ost/West

Gesamtanzahl

A-Programm

in Prozent von Gesamt
B-Programm

in Prozent von Gesamt
C-Programm

in Prozent von Gesamt
Einzelerwerb

IBB Wohneigentum

in Prozent von Gesamt
Westliche Stadtbezirke
in Prozent von Gesamt
Ostliche Stadtbezirke
in Prozent von Gesamt

WohnungsgréfRen

Geforderte Wohnflache
(Durchschnitt in gm)

A-Programm
B-Programm
C-Programm
Einzelerwerb

Errichtete Wohnflache
(Durchschnitt in gm)

A-Programm
B-Programm
C-Programm
Einzelerwerb

Quelle: Investitionsbank Berlin



A-Programm
B-Programm
C-Programm
Einzelerwerb

A-Programm
B-Programm
C-Programm
Einzelerwerb

A-Programm
B-Programm
C-Programm
Einzelerwerb

A-Programm
B-Programm
C-Programm

2.2 WOHNUNGSBESTAND UND BAUTATIGKEIT 2. ENTWICKLUNGEN DER ANGEBOTSSEITE
1Els P2 Bau- und Gesamtkosten fiir die Eigentumsférderung 1991-2002 |
Baukosten/Gesamtkosten 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 Férderprogramm Ost/West
Baukosten/gm - - - - - - - 1.728,68 1.065,53 1.396,34 - Baukosten/gm
1.773,67 1.908,14 1.973,08 2.059,99 2.120,33 2.040,05 957,23 1.708,74 1.625,40 1.536,43 1.159,00 A-Programm
1.920,92 1.960,80 1.860,08 2.092,21 2.130,04 2.054,37 1.825,82 1.743,51 1.677,55 1.622,33 - B-Programm
- - - - - - - 1.724,59 1.083,43 - - C-Programm
- - - - - - - - 1.083,43 1.228,12 1.139,00 Einzelerwerb
Gesamtkosten/qm - - - - - - - - - 804,26 - Gesamtkosten/qm
2.815,17 2.763,02 2.981,34 3.072,86 3.088,71 2.982,37 2.728,25 2.597,87 2.492,04 2.446,53 1.846,00 A-Programm
2.921,52 2.859,14 2.834,09 3.074,91 3.092,80 2.972,65 2.630,09 2.588,16 2.523,74 2.500,73 - B-Programm
- - - - - - - 3.131,66 2.722,12 - - C-Programm
- - - - - - - - 1.187,73 1.323,22 1.316,00 Einzelerwerb
Baukosten je WE Baukosten je WE
192.822,48  200.195,82 196.639,28  209.781,52 213.868,79  205.470,82 202.001,20 186.589,84 174.708,44 116.035,65 122.738,00 A-Programm
199.730,04 210.651,74 209.479,86  221.264,63 219.008,30  208.091,71 190.112,13  183.898,40 177.800,22  119.577,37 - B-Programm
— - — — = = - 210.007,52 173.757,94 - - C-Programm
— - — — = = - — 85.300,87 101.211,76 99.160,00 Einzelerwerb
Gesamtkosten je WE Gesamtkosten je WE
290.974,68  287.798,02 297.189,94  312.877,40 311.509,18 300.465,28 281.687,57  283.741,43 267.850,99  184.835,08 195.491,00 A-Programm
303.795,32  307.135,59 319.322,23  325.093,18 317.935,10 301.138,14 273.771,24  272.820,75 267.541,66  184.291,07 - B-Programm
— - — — = = 381.379,26  273.653,13 = - - C-Programm
— - — — = = - 93.517,33 109.006,92 114.604,00 - Einzelerwerb

Einzelerwerb

36

37

Quelle: Investitionsbank Berlin




3.1 DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG 3. ENTWICKLUNG DER NACHFRAGESEITE

3. Entwicklung der Nachfrageseite

3.1 Demografische Entwicklung

110 <1 | Bevolkerungsentwicklung in Berlin 1991-2002 (Angaben in Personen)

Bevdlkerungs- Natiirliche AuBenwanderung
entwicklung Bevdlkerungsentwicklung
insgesamt
Saldo Saldo Geborene  Gestorbene Saldo davon:
Neue BL

Umland ohne Umland Alte BL Ausland

12.336 -13.092 30.562 43.654 25.428 158 6.789 -5.966 24.447
19.717 -12.337 29.667 42.004 32.054 -787 3.863 -5.299 34.277
9.644  -12.549 28.724 41.273 22.193 -3.938 1.257 -4.288 29.162
-3.383 -12.235 28.503 40.738 8.852 -9.752 714 642 17.248
-591 -10.597 28.648 39.245 10.006 -14.522 1.750 554 22.224
-12.655 -8.194 29.905 38.099 -4.461 -18.759 1.363 -1.330 14.265
-33.004 -6.078 30.369 36.447 -26.926 -27.985 2.339 -318 -962
-26.937 -5.612 29.612 35.224  -21.325 -29.874 4.416 4.537 -404
-12.155 -5.140 29.856 34.996 -7.015 -25.246 5.351 6.670 6.210
-4.498 -3.640 29.695 33.335 -858 -18.857 5.853 7.184 4.962
6.265 -4.202 28.624 32.826 10.467 -14.413 7.601 6.111 11.168
3.993 -4.692 28.801 33.493 8.685 -12.333 7.212 4.071 9.735

Quelle: Statistisches Landesamt Berlin

115 =L Entwicklung der Bevolkerungsstruktur in Berlin nach Altersgruppen 1991-2002 (Angaben in Personen und Prozent)

Alter in Jahren 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 Alter in Jahren
absolut in% absolut in% absolut in% absolut in% absolut in% absolut in% absolut in% absolut in% absolut in% absolut in% absolut in% absolut in%

unter 6 Jahren 223564 649 216163 624 205964 593 192985 556 182268 525 173.070 5,00 169.947 496 167129 492 167.807 495 168494 498 169239 499 169289 499 | lii=ifeEll=y!
6 bis unter 12 221797 644 223584 645 226434 652 227434 655 227688 656 225845 6,53 215224 628 202755 597 190106 561 177302 524 166932 493 158765 4,68 [l Ulgil=ib
12 bis unter 25 510298 14,81 502.013 1448 494974 1424 487971 14,05 485261 1398 482962 13,96 482875 14,10 487201 1433 493673 1458 500267 14,79 506724 1495 510959 15,06 | (PAeILanici el
e ldersy | 1141498 33,13 1.169.096 33,73 1.186.567 34,14 1193404 34,37 1193983 3439 1188331 3436 1167.749 34,09 1148648 33,80 1135656 33,53 1126828 33,32 1124522 33,19 1120990 33,04 |4 GIE Clgiis i
45 bis unter 65 866.526 2515 876.614 2529 885133 2547 895.026 25,78 907.258 26,14 915128 26,46 919499 26,84 923231 2716 919506 27,15 915182 27,06 912.238 26,92 908195 26,77  [ULy )l Ugiisla el
65 und alter 482348 14,00 478278 13,80 476320 13,71 475189 13,69 474960 13,68 473427 13,69 470465 13,73 469.858 1382 479919 1417 494096 1461 508779 1502 524227 1545 |Gl clidle

m 3.446.031 100,00 3.465.748 100,00 3.475.392 100,00 3.472.009 100,00 3.471.418 100,00 3.458.763 100,00 3.425.759 100,00 3.398.822 100,00 3.386.667 100,00 3.382.169 100,00 3.388.434 100,00 3.392.425 100,00 m

Quelle: Statistisches Landesamt Berlin
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3.1 DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG 3. ENTWICKLUNG DER NACHFRAGESEITE

i[-1:5 =) | Fortgeschriebene Bevolkerung am Jahresende in Berlin nach Bezirken 1991-2002 ... ... bis 2000 alte Bezirke, ab 2001 neue Bezirke (Angaben in Personen)
. Veranderung Veranderung .
Bezirke 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 1991-2000 2001 2002 2001-2002 Bezirke
in% in %
WIS 342216 346475 346246 342.669 340985  337.442  329.963 324312 321077 320223 -6, 321013 322877 o83 [N

Mitte 80.277 82.227 82.004 80.918 80.581 78.288 76.721 74.652 73.258 73.352 -8,6 Mitte
Tiergarten 94.635 94.694 93.922 92.861 92.095 92.052 89.880 88.791 88.739 88.491 -6,5 Tiergarten
Wedding 167.304 169.554 170.320 168.890 168.309 167.102 163.362 160.869 159.080 158.380 -5,3 Wedding

Friedrichshain-Kreuzberg 262.634 263.340 264.599 263.864 262.174 259.481 254.805 250.118 248.591 250.194 -4,7 251.769 254.128 1,57 Friedrichshain-Kreuzberg
Friedrichshain 106.630 107.167 107.757 107.119 106.363 105.801 103.743 100.968 100.345 102.810 -3,6 Friedrichshain
Kreuzberg 156.004 156.173 156.842 156.745 155.811 153.680 151.062 149.150 148.246 147.384 -5,5 Kreuzberg

m 303.342 305.784 308.401 310.265 312.132 316.567 321.636 326.294 331.800 336.931 11,1 341.569 345.606 2,57

Prenzlauer Berg 144.693 146.847 148.210 146.905 144.586 141.874 137.541 135.010 134.690 136.004 -6,0 Prenzlauer Berg
Weilensee 51.590 51.697 52.847 54.292 55.579 60.553 65.883 70.467 74.084 75.582 46,5 WeiRensee
Pankow 107.059 107.240 107.344 109.068 111.967 114.140 118.212 120.817 123.026 125.345 17,1 Pankow

e e 331378 330190  329.646  326.424 324792 322313  319.376 319.060  317.561  316.203 -4,6 316106 315537  -0,21 Charlottenbg.-Wilmersdorf
Charlottenburg 185030 184420 183725 181472 181306 179921  177.695 177916 176883  176.113 a8 Charlottenburg
| ——— 146348 145770 145921 144952 143486 142392 141681 141153 140678  140.090 -43 T
223256  223.852 223120  223.198 224423 224874  224.812 223775 222982  223.898 0,3 225018  226.028 0,95
Steglitz-Zehlendorf 288319  289.011 290422  290.751  291.524  292.034  290.311 289.088  288.343  288.255 0,0 288.569 288371 0,04 Steglitz-Zehlendorf
Steghitz 100.852 191480 192270 192230 192078 192247 191110 191.042 191188 191215 0,2 Steglitz
el o 97.467  97.522 98.152 98521 99.446 99787  99.201 98.046 97155  97.040 0,4 Tl il
Tempelhof-Schéneberg 345215  346.346  347.352 346,531 345370 344202  340.794 338.494 338128  338.143 2,0 338171 336950  -0,35 Tempelhof-Schéneberg
Tempelhof 188451 189421 190609 190749 191458 191555  191.107 189.835 189779  189.948 0,8 Tempelhor
Schéneberg 156764  156.925 156743 155782 153912 152647  149.687 148659 148349  148.195 55 Schéneberg
m 309.410  312.027  313.552 314297 314916 312918  309.637 308.047  307.113 306117  -11 306.894 307.311 0,39 m
Treptow-Képenick 212244  213.488  215.345 215944 216434  219.581  223.606 226.882  229.404  231.002 88 233.065 232974 0,85 Treptow-K8penick
Treptow 104132 105401 106597  107.089 107590  109.466  111.368 112208 113140  114.598 10,1 Treptow
Képenick 108112 108087 108748  108.855  108.844 110115  112.238 114674 116264  116.404 7.7 Képenick
Marzahn-Hellersdorf 201673 298102  298.650  298.346  296.918  291.868 281713 273159  267.982  263.713 9,6 258.786  255.993  -2,93 Marzahn-Hellersdorf
- 165391 164790 163525 161878  159.699 155843  148.569 143407 140166 136895  -17,2 .
el 126282 133312 135125 136468 137219 136025  133.144 129752 127.816  126.818 0,4 ]
Lichtenberg 286.961  287.213 286761  288.419  288.679 284560  278.612 271987  266.502 261.846  -8,8 260.825  260.493  -0,52 Lichtenberg
Lichtenberg 168.091 167593  167.261 168135 168280 166438  163.153 159133 155893  153.351 -8,8 Lichtenberg
Hohenschonhausen 118.870 119.620 119.500 120.284 120.399 118.122 115.459 112.854 110.609 108.495 -8,7 Hohenschénhausen
Reinickendorf 249383  249.920  251.298 251301  253.071  252.923  250.494 247597  247.184 245644  -15 245749 246157 0,21 Reinickendorf
_ 3.446.031 3.465.748 3.475.392 3.472.009 3.471.418 3.458.763 3.425.759 3.416.822 3.386.667 3.382.169  -19  3.388.434 3.392.425 0,30 _
Berlin-West 2164904 2171767 2176474 2170998 2170311 2.162.098 2.139.728 2124880 2117.376 2.112.515 -24 Berlin-West
ER 1281127 1293981 1298918 1301.011 1301107 1296665 1.286.031 1273942 1269291 1.269.654  -0,9 I

Quelle: Statistisches Landesamt Berlin
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3.1 DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG 3. ENTWICKLUNG DER NACHFRAGESEITE

=17 Entwicklung der Zahl der Haushalte in Berlin-West ) nach Haushaltsgrofie 191-2002 | -y/ | Entwicklung der Haushaltszahlen nach Berliner Bezirken 2000-2002

Anzahl @ HH- Haushalte mit ... Personen Haushalte Einwohner
Haushalte  GréRe 1 2 3 4 und mehr 2000 2001 2002 Verinderung  Verinderung
absolut in% absolut in% absolut in% absolut in % 2000-2002in %  2000-2002 in %
1.161.800 19 574.700 49,47 339200 29,20  130.800 1126  117.200 10,09 Mitte 180.154 184.055 181.053 0,50 0,83
1.171.300 1,9 582.700 49,75  339.900 29,02 129100 11,02  119.700 10,22 Friedrichshain-Kreuzberg 141.893 148.378 148.905 4,94 157
1.173.500 19 584.200 49,78 335700 28,61 135700 1156 118000 10,06 Pankow 196.838 204.297 207.306 532 257
1.185.300 19 588.300 49,63  347.900 29,35 130500 11,01 118500 10,00 Charlottenbg.-Wilmersdorf 187.470 187.534 186.298 0,63 021
1.181.900 19 581.300 49,18  350.900 29,69  133.600 11,30  116.000 9,81 Spandau 113.735 116.151 117.751 353 0,95
1.183.400 19 577.600 48,81  363.000 30,67 129300 1093 113500 9,59 Zehlendorf-Steglitz 145.110 147.649 152.403 5,03 0,04
1.157.800 19 559.400 48,32  353.000 30,49 130300 1125 115100 9,94 Tempelhof-Schéneberg 193.018 191.407 188.618 -2.28 -0,35
1.141.700 19 556.200 48,72  351.000 30,74  119.700 10,48  114.800 10,06 Neukélin 157.758 165.449 164.780 4.45 0,39
1.145.100 18 563.100 49,17 351900 30,73  120.100 10,49 110100 9,61 Treptow-Kapenick 120.280 123.583 120.583 0,25 0,85
1.143.400 18 557.700 4878 358300 31,34 116900 10,22  110.400 9,66 Marzahn-Hellersdorf 121.961 120.381 120.811 0,94 =293
1.155.300 18 571.600 49,48 354400 30,68 120100 10,40  109.100 9,44 Lichtenberg 134.622 142.703 144242 715 -0,52
1.150.100 18 565.900 49,20 355300 30,89 117100 10,18  111.900 9,73 Reinickendorf 129938 129.047 125.906 310 0,21
Entwicklung der Zahl der Haushalte in Berlin-Ost ) nach Haushaltsgrofe 1991-2002 1.822.777 1.860.635 1.858.655 1,97 0,30
Quelle: Statistisches Landesamt Berlin, Mikrozensus
Anzahl @ HH- Haushalte mit ... Personen
Haushalte Grof3e
! - 2 - 3 - 4 und mel_" 3.2 Sozio6konomische Faktoren
absolut in% absolut in % absolut in% absolut in%
592.700 2,2 212.300 35,82 181.900 30,69 107.500 18,14 91.000 15,35
617.500 2,1 235.300 38,11 191.200 30,96 102.200 16,55 88.800 14,38 Entwicklung der Anzahl der Erwerbst'a'.tigen und Arbeitnehmer in den Jahren 2000-2002 in Berlin
630.800 2,1 243.400 38,59 200.300 31,75 103.000 16,33 84.100 13,33
656.800 2,0 271.800 41,38  202.600 30,85  100.900 1536 81500 12,41 UL L i
650.000 2,0 264.600 40,71  202.600 31,17  100.600 1548 82100 12,63 Erwerbstitige B — BE— B —
648.500 2,0 260.000 40,09  210.100 32,40 96.400 14,87 82.000 12,64 Arbeitnehmer - e B
646.300 2,0 261400 4045 211700 32,76 92.600 14,33 80.600 12,47 Arbeitslose —— R .
653.500 2,0 273.600 41,87 212900 32,58 94300 14,43 72.700 11,12
666.200 1,9 292.800 43,95 212200 31,85 90.900 13,64 70.300 10,55 46,2 45,9 45,2
679.400 1,9 308.000 45,33 220.300 3243 88.600 13,04 62.400 9,18
705.400 18 339.200 48,09  223.600 31,70 83.600 11,85 58900 8,35 157 163 175
708.500 1,8 344700 48,65 222.700 31,43 84.100 11,87 57.000 8,05
Quelle: Statistisches Landesamt Berlin; eigene Berechnungen
Entwicklung der Zahl der Haushalte in Berlin-Gesamt ) nach Haushaltsgréfe 1991-2002
Entwicklung der Nettohaushaltseinkommen 1991-2002 in €
Anzahl ® HH- Haushalte mit ... Personen
Haushalte  GroRe - > 3 4 und mehr Berlin-West Verdnderung Berlin-Ost Verdnderung Berlin-Gesamt Veridnderung
absolut in% absolut in% absolut in% absolut in % Sl SL SRl
1.754.600 2,0 787.000 44,85 521.200 29,70 238.300 13,58 208.100 11,86 1.684 1.016 1.456
1.788.800 1,9 818.000 45,73 531.000 29,68 231.300 12,93 208.500 11,66 1.719 2,1 1.249 22,9 1.556 6,9
1.804.300 1,9 827.600 45,87 536.000 29,71 238.600 13,22 202.200 11,21 1.786 3,9 1.490 19,3 1.682 8,1
1.842.100 1,9 860.100 46,69 550.600 29,89 231.500 12,57 199.900 10,85 1.792 0,3 1.533 2,9 1.700 1,0
1.831.900 1,9 846.000 46,18 553.500 30,21 234300 12,79 198.100 10,81 1.797 0,3 1.628 6,2 1.737 2,2
1.831.800 1,9 837.600 45,73 573.100 31,29 225.700 12,32 195.500 10,67 1.795 -0,1 1.642 0,8 1.740 0,2
1.804.200 1,9 820.700 45,49 564.700 31,30 222900 12,35 195.800 10,85 1.791 -0,2 1.640 -0,2 1.735 -0,2
1.795.200 1,9 829.900 46,23 563.900 31,41 214.100 11,93 187.300 10,43 1.798 0,4 1.692 3,2 1.760 1,4
1.811.300 1,9 855.900 47,25 564.100 31,14 211.000 11,65 180.400 9,96 1.829 1,7 1.727 2,1 1.792 1,8
1.822.800 1,9 865.800 47,50 578.700 31,75 205.500 11,27 172.900 9,49 1.892 3,4 1.760 1,9 1.843 2,9
1.860.600 1,8 910.800 48,95 578.100 31,07 203.700 10,95 168.000 9,03 1.898 0,3 1.746 -0,8 1.840 -0,2
1.858.700 1,8 910.600 48,99 578.000 31,10 201.200 10,82 168.900 9,09 1.953 2,9 1.860 6,5 1.901 3,3

Quelle: Statistisches Landesamt, Mikrozensus 1991-2002 (jeweils April) Quelle: Statistisches Landesamt; Mikrozensus; eigene Berechnungen

1) Ab 2001 wurden die Werte fiir den Ost- und Westteil iiber die Anteile der alten Bezirke nach den Verhiltnissen von 2000 hochgerechnet.
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3.2 SOZIOOKONOMISCHE FAKTOREN

1150 Haushaltsnettoeinkommen 2002 nach HH-Gréf3e in € (PH = Personen/Haushalt)

Berlin-West

Berlin-Ost

Berlin-Gesamt

Quote Ost/West

1PH

1312
1.130

1.244

86,1

2 PH

2.453
2.200

2.356

89,7

3 PH

2.674
2.792

2.723

104,4

Quelle: Statistisches Landesamt Berlin, Mikrozensus 2002

4 PH

2.855
3.035

2.915

106,3

1125 Entwicklung des Pro-Kopf-Einkommens in Berlin 1991-2001 im Vergleich (Angaben in Prozent)

Deutschland alte Bundeslander neue Bundeslander Berlin
100 109 61 99
100 108 67 97
100 106 74 98
100 105 78 96
100 104 81 97
100 104 84 96
100 104 84 94
100 104 83 93
100 104 84 92
100 104 84 91
100 104 85 90
Quelle: Statistisches Landesamt Berlin
Bevolkerung und Sozialhilfeempfinger in Berlin 1991-2002
Berlin Berlin-West Berlin-Ost
Bevdlkerung  Soz.-Empf. Quote Bevolkerung  Soz.-Empf. Quote Bevdlkerung  Soz.-Empf. Quote
3.446.031 262.818 7,6 % 2.164.904 200.794 9,3% 1.281.127 62.024 4.8 %
3.465.748 284.707 8,2 % 2.171.767 209.508 9,6 % 1.293.981 75.199 5,8 %
3.475.392 293.406 8,4 % 2.176.474 206.490 9,5% 1.298.918 86.916 6,7 %
3.471.418 201.235 5,8 % 2.170.311 155.406 72 % 1.301.107 45.829 3,5%
3.458.763 231.185 6,7 % 2.162.098 175.165 8,1% 1.296.665 56.020 43 %
3.425.759 268.562 7,8 % 2.139.728 199.801 9,3% 1.266.031 68.761 54 %
3.398.822 281.851 8,3 % 2.124.880 208.927 9,8 % 1.273.942 72.924 57 %
3.386.667 275.557 8,1% 2.117.376 205.564 9,7 % 1.269.291 69.993 55 %
3.382.169 268.664 7,9 % 2.112.515 199.436 9,4 % 1.269.654 69.228 55 %
3.388.434 265.271 7,8 %
3.392.425 258.458 7,6 %

44

Fiir die Jahre 2001 und 2002 liegen keine differenzierten Ost-/West-Daten vor.
Fiir 1995 liegt wegen umfangreicher Umstellungen der Einzelfallbearbeitung in den Leistungsdmtern eine Untererfassung vor.
Quelle: Statistisches Landesamt Berlin — Fiir 1994 liegen aufgrund einer Datenerhebungsumstellung keine Daten vor.

3. ENTWICKLUNG DER NACHFRAGESEITE

112 Anzahl wohngeldempfangender Haushalte 1992-2002

Haushalte mit allgemeinem Haushalte mit besonderem
Wohngeld Mietzuschuss
196.439 55.082
139.902 75.744
105.833 92.885
88.258 100.808
86.149 124317
94.840 102.045
90.562 131.311
88.208 107.708
80.743 111.916
104.442 105.945
108.395 119.916

Quelle: Statistisches Landesamt Berlin; Meldung der Wohnungsamter fiir 2002

11122 Durchschnittliche Bruttokaltmiete pro gm Wohnfliche bei Wohngeldempfangern

0 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001

Miethohe
(€/m?)

BT 100 1216 1309 1425 1528 1684 1761 1821 1824 1880
seit 1992 in %

Quelle: Statistisches Landesamt Berlin

3,01 3,66 3,94 4,29 4,60 5,07 5,30 5,48 5,49 5,66
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4.1 WOHNUNGSVERSORGUNG 4. LAGE AM WOHNUNGSMARKT

4. Lage am Wohnungsmarkt

4.1 Wohnungsversorgung

i) -1 | Wohnungsversorgung

| Haushalte | 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2000-2002* 1991-2002*
Berlin West 1.161.800 1.171.300 1.173.500 1185300 1.181.900 1.183.400 1.157.800 1.141.700 1145100 1.143.400 1.155.259 1.150.139 0,59 -1,00 Berlin West
Berlin Ost 592.700 617.500 630.800 656.800 650.000 648.500 646.300 653.500 666.200 679.400 705.376 708.516 4,29 19,54 Berlin Ost
Berlin gesamt 1.754600 1.788.800 1.804.300 1.842.100 1.831.900 1.831.800 1.804.200 1.795.200 1.811.300 1.822.800 1.860.635 1.858.655 1,97 5,93 Berlin gesamt
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2000-2002* 1991-2002*
Berlin West 2164904 2171767 2176474 2170998 2170311 2.162.098 2.139.728 2.124.880 2117376  2.112.515 - - - - Berlin West
Berlin Ost 1.281.127 1.293981 1.298918 1301.011 1.301.107 1296.665 1.286.031 1.273.942 1.269.291  1.269.654 - - - - Berlin Ost
Berlin gesamt 3.446.031  3.465.748 3475392 3472009 3471418 3458763 3.425.759 3.416.822 3.386.667 3.382.169  3.388434  3.392.425 0,30 -1,56 Berlin gesamt
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2000-2002* 1991-2002* g
Berlin West 1.084397 1.093.389 1102403 1113373 1122729 1130062 1.138.800 1.142.959 1148471 1151932 1.155.248 1.157.079 0,45 6,70 Berlin West
Berlin Ost 632.083 634.542 634.496 640.036 647.617 662.381 685.974 699.058 705.783 710.834 714.617 717.234 0,90 13,47 Berlin Ost
Berlin gesamt 1716480 1.727931 1.736.899 1.753.409 1770346 1792443 1.824.774 1.842.017 1.854.254 1.862.766  1.869.865 1.874.313 0,62 9,20 Berlin gesamt
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2000-2002* 1991-2002*
Berlin-West - - 784.650 794.810 802.470 808.760 815.700 819.600 824.140 827.380 830.914 833.320 0,72 - Berlin-West
Berlin-Ost - - 397.900 401.990 412.800 424.320 442.300 452.820 459.310 464.460 468.625 471973 1,62 - Berlin-Ost
Berlin Gesamt - - 1182550 1.196.800 1.215.270 1.233.080 1.258.000 1.272.420 1.283.450 1.291.840  1.299.539 - 1,04 - Berlin Gesamt
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2000-2002* 1991-2002*
Berlin West 1,86 1,85 1,85 1,83 1,84 1,83 1,85 1,86 1,85 1,85 - - - - Berlin West
Berlin Ost 2,16 2,10 2,06 1,98 2,00 2,00 1,99 1,95 191 1,87 - - - - Berlin Ost
Berlin gesamt 1,96 1,94 1,93 1,88 1,89 1,89 1,90 1,90 1,87 1,86 1,82 1,83 -1,63 -5,24 Berlin gesamt
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2000-2002* 1991-2002*
Berlin West 0,93 0,93 0,94 0,94 0,95 0,95 0,98 1,00 1,00 1,01 - - - - Berlin West
Berlin Ost 1,07 1,03 1,01 0,97 1,00 1,02 1,06 1,07 1,06 1,05 - - - - Berlin Ost
Berlin gesamt 0,98 0,97 0,96 0,95 0,97 0,98 1,01 1,03 1,02 1,02 1,00 1,01 -1,32 3,08 Berlin gesamt
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2000-2002* 1991-2002*
Berlin West - - 71,2 714 71,5 71,5 71,6 71,7 718 71,8 719 72,0 0,27 - Berlin West
Berlin Ost - - 62,0 62,2 63,7 63,7 64,1 64,8 65,1 65,3 65,6 65,8 0,71 - Berlin Ost
Berlin gesamt - - 67,8 68,0 68,6 68,6 68,8 69,1 69,2 69,4 69,5 69,6 0,42 - Berlin gesamt
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2000-2002* 1991-2002*
Berlin West - - 36,1 36,6 37,0 37,4 38,1 38,6 38,9 39,2 - - - - Berlin West
Berlin Ost - - 30,6 30,9 31,7 32,7 34,4 35,5 36,2 36,6 - - - - Berlin Ost
Berlin gesamt - - 34,0 34,5 35,0 35,7 36,7 37,2 37,9 38,2 38,4 38,5 0,74 - Berlin gesamt
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2000-2002* 1991-2002*
Berlin West 2,00 1,99 1,97 1,95 193 191 1,88 1,86 1,84 1,83 - - - - Berlin West
Berlin Ost 2,03 2,04 2,05 2,03 2,01 1,96 1,87 1,82 1,80 1,79 - - - - Berlin Ost
Berlin gesamt 2,01 2,01 2,00 1,98 1,96 1,93 1,88 1,85 1,83 1,82 1,81 1,81 -0,31 -9,85 Berlin gesamt

Wegen unterschiedlicher Ursprungserhebungen bzw. Erhebungsstichtage der Angaben konnen
die Verhiltniszahlen Abweichungen zu anderweitigen amtlichen Angaben aufweisen.

Quelle: Statistisches Landesamt Berlin

*Veranderungen in Prozent

46 47



4.1 WOHNUNGSVERSORGUNG 4. LAGE AM WOHNUNGSMARKT

i-1: /5| Wohnungsversorgung 2001 und 2002 nach den neuen Bezirken

Wohnflache pro Einwohner ~ Wohnflidche pro Wohnung Einwohner pro Wohnung

Bezirke

2001 2002 2001 2002 2001 2002

Mitte 38,0 38,2 64,8 64,9 1,70 1,70
Friedrichshain-Kreuzberg 37,7 37,5 65,5 65,6 1,74 1,75
Pankow 38,7 38,6 66,5 66,7 1,72 1,73
Charlottenbg.-Wilmersdorf 44,8 45,0 74,8 74,9 1,67 1,66
Spandau 36,4 36,4 70,4 70,5 1,93 1,94
Steglitz-Zehlendorf 42,9 43,1 80,1 80,2 1,87 1,86
Tempelhof-Schoneberg 39,4 39,6 72,1 72,2 1,83 1,82
Neukolin 36,4 36,4 68,0 68,1 1,87 1,87
Treptow-Kopenick 36,1 36,4 67,4 67,7 1,87 1,86
Marzahn-Hellersdorf 34,3 34,9 67,9 68,1 1,98 1,95
Lichtenberg 33,9 34,0 62,9 63,0 1,86 1,85
Reinickendorf 39,3 39,3 73,4 73,4 1,87 1,87
DI s s es  es  im s

Quelle: Statistisches Landesamt Berlin

1E1 74| Wohnflichenversorgung der Berliner Haushalte

Haushalte unterversorgt Haushalte MZ 2002 normal versorgt Haushalte MZ 2002 liberversorgt Haushalte MZ 2002 Haushalte insgesamt Haushalte

(MZ 2002) qm 1.000 qm 1.000 qm 1.000 1.000 (MZ2002)
HaushaltsgroRRe HaushaltsgroRRe

1 Person unter 30 gm 13,2 30 bis unter 60 gm 4785 liber 60 gm 313,4 805,0 1 Person

2 Personen unter 50 gm 30,0 50 bis unter 75 gm 2775 Uber 75 gm 228,7 536,3 2 Personen

3 Personen unter 65 gm 30,8 65 bis unter 100 gm 108,8 Uber 100 gm 471 186,7 3 Personen

4 Personen unter 8o gm 34,1 80 bis unter 110 qm 53,4 tiber 110 gm 28,3 15,8 4 Personen

5 Personen unter 9o qm 10,6 90 bis unter 120 gm 10,5 lber 120 gm - 25,3 5 Personen

6 Personen unter 100 qm - 100 bis unter 135 qm - Uber 135 qm - 7,0 6 Personen

7 Personen unter 115 gm - 115 bis unter 150 gm - liber 150 gm - - 7 Personen

8 Personen u. mehr unter 130 gm - 130 bis unter 160 gm - Uber 160 gm - - 8 Personen u. mehr
Hauptmieterhaus- unterversorgt Haushalte MZ 2002 normal versorgt Haushalte MZ 2002 iiberversorgt Haushalte MZ 2002 Haushalte insgesamt Hauptmieterhaus-
halte (MZ 2002) gqm 1.000 gqm 1.000 gqm 1.000 1.000 halte (MZ 2002)
HaushaltsgroRRe HaushaltsgroRe

1 Person unter 30 qm 13,0 30 bis unter 60 gm 465,2 liber 60 gm 267,7 745,9 1 Person

2 Personen unter 50 gm 28,1 50 bis unter 75 qm 261,1 tber 75 gm 155,9 445, 2 Personen

3 Personen unter 65 gm 30,0 65 bis unter 100 qm 99,3 liber 100 qm 27,0 156,2 3 Personen

4 Personen unter 8o qm 33,2 80 bis unter 110 gm 43,9 Uiber 110 qm 12,5 89,6 4 Personen

5 Personen unter 9o gm 10,2 90 bis unter 120 gm 8,0 tiber 120 gm = 19,5 5 Personen

6 Personen unter 100 gm = 100 bis unter 135 gm = Uber 135 qm = 5,7 6 Personen

7 Personen unter 115 gm = 115 bis unter 150 gm = liber 150 gm = = 7 Personen

8 Personen u. mehr unter 130 qm = 130 bis unter 160 gm = Uber 160 gm = = 8 Personen u. mehr
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Quelle Haushaltszahlen: Ergebnisse des Mikrozensus (Berlin) zur Wohnsituation 2002, Statistisches Landesamt Berlin
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4.1 WOHNUNGSVERSORGUNG

i 3| Wohnfldchenversorgung nach Haushaltsgréf3en

HaushaltsgroRe/Bezirk

1-2 Personen

Mitte 134,7
Friedrichshain-Kreuzberg 101,7
Pankow 133,5
Charlottenbg.-Wilmersdorf 129,1
Spandau 74,4
Steglitz-Zehlendorf 91,0
Tempelhof-Schoneberg 120,7
Neukolln 99,9
Treptow-Kopenick 65,8
Marzahn-Hellersdorf 66,5
Lichtenberg 95,1
Reinickendorf 78,7

3 und mehr Personen

Mitte SENIS
Friedrichshain-Kreuzberg 22,1
Pankow 24,7
Charlottenbg.-Wilmersdorf 24,6
Spandau 16,6
Steglitz-Zehlendorf 20,2
Tempelhof-Schoneberg 26,2
Neukolln 23,2
Treptow-Kopenick 12,7
Marzahn-Hellersdorf 25,5
Lichtenberg 25,4
Reinickendorf 19,9

Alle Personen

Mitte 167,8
Friedrichshain-Kreuzberg 123,8
Pankow 158,2
Charlottenbg.-Wilmersdorf 153,7
Spandau 91,0
Steglitz-Zehlendorf 111,2
Tempelhof-Schoneberg 146,9
Neukolln 123,1
Treptow-Kopenick 78,5
Marzahn-Hellersdorf 92,0
Lichtenberg 120,5
Reinickendorf 98,6

45
2,8
3,0
4,4
2,7
33
3,4
2,5
3,0
3,0
5,0
3,4

41,1

96
7,5
5,3
6,4
4,0
4,4
87
7,2
43
7,4
7,5
5,6

78,2

14,1
10,3
8,4
10,9
6,7
7,8
12,1
9,6
7,3
10,4
12,6
9,1

119,3

33
2,8
2,3
3,4
37
3,6
2,8
2,5
45
45
5,3
4,4

3,4

29,1
33,9
21,6
26,2
24,2
22,0
33,3
30,9
34,0
29,2
29,6
28,4

28,5

8,4
8,3
5,3
7,1
7,4
7,0
8,3
7,8
9,3
11,3
10,4
9,2

8,1

50

73,9
63,1
86,9
63,4
44,3
45,7
70,6
60,5
51,1
50,3
68,2
48,4

726,4

17,7
11,5
13,9
12,5
10,0

9,7
12,7
13,0

7,2
17,6
16,4
11,8

153,9

91,6
74,5
100,8
75,9
54,3
55,3
83,3
73,5
58,3
68,0
84,6
60,2

880,3

Insgesamt* unterversorgt)* in % normal versorgt)* in %

54,9
62,0
65,1
49,1
59,5
50,2
58,5
60,6
77,6
75,7
71,8
61,5

61,0

53,4
51,9
56,3
50,8
60,5
48,0
48,5
56,0
56,9
69,1
64,3
59,3

56,1

54,6
60,2
63,7
49,4
59,7
49,8
56,7
59,7
74,3
73,9
70,2
61,1

60,1

iiberversorgt!*

56,3
35,8
43,6
61,2
27,4
42,0
46,8
37,0
11,8
13,2
21,8
26,8

423,6

58
3,2
5,5
5,7
2,5
6,1
4,8
3,0
1,2
0,4
1,6
2,4

42,1

62,1
39,0
49,0
66,9
299
48,1
51,5
40,0
13,0
13,6
23,3
29,3

465,6

in%

41,8
35,2
32,6
47,4
36,8
46,2
38,7
37,0
17,9
19,9
22,9
34,1

35,6

17,5
14,3
22,2
23,0
15,1
30,0
18,2
13,1

9,5

1,7

6,1
12,3

15,4

37,0
31,5
31,0
43,5
32,9
43,2
35,1
32,5
16,5
14,8
194
29,7

31,8

1) siehe Vorgaben in Tabelle 47

*In Tausend

Quelle: Statistisches Landesamt Berlin/Mikrozensus

4. LAGE AM WOHNUNGSMARKT

4.2 Mieten und Nebenkosten

112 )| Lebenshaltungskosten, Mieten und Nettoeinkommen in Berlin 1995-2002 (1995 = 100%)

Lebenshaltungs-
kosten
100,0
101,2
102,5
103,0
103,0
104,3
105,9
107,0

Nettokaltmieten Wohnungs-

nebenkosten
100,0 100,0
103,7 110,3
104,5 116,9
105,1 118,6
105,7 115,1
106,7 112,6
106,9 106,3
108,5 106,4

Gesamtmiete

Nettoeinkommen

100,0 100,0
104,7 100,2
106,5 100,0
107,2 101,3
107,2 103,2
107,7 106,1
106,8 105,9
108,2 109,5

Quelle: Statistisches Landesamt Berlin, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung

Hohe der ortsiiblichen Vergleichsmieten in Berlin (Netto-Kaltmiete in €/qm)

Westteil Berlins
(ohne West-Staaken)

Altbau bis 1949
Neubau ab 1950
alle Wohnungen

Ostteil Berlins
und West-Staaken

Altbau bis 1949

Neubau ab 1950
alle Wohnungen

Erhebungsstichtage
01.10.1991 01.10.1993 01.09.1995 01.09.1997 01.10.1999 01.03.2002
2,76 3,18 3,29 3,84 3,97 4,03
4,94 5,16 5,31 4,92 4,77 4,87
3,11 3,55 3,75 4,15 4,27 4,35
Erhebungsstichtage
01.02.1997 01.08.1998 01.10.1999 01.03.2002
3,20 3,61 3,55 3,92
3,45 3,83 3,88 4,34
3,34 3,74 3,73 4,13

Quelle: GEWOS-Institut, Berliner Mietspiegel 1994,1996,1998 und 2000;
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Institut Analyse & Konzepte GmbH, Berliner Mietspiegel 2003;
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung — IV A —



4.2 MIETEN UND NEBENKOSTEN

1F1:5 k0| Entwicklung der Mieten im sozialen Wohnungsbau (1. Férderweg)

Nettokaltmiete

€/qm Anteil
3,51 60,4 %
3,67 60,4 %
3,76 60,5 %
4,05 61,6 %
4,15 61,2 %
4,19 62,5 %
4,07 61,1 %
4,10 61,2 %
4,14 61,2 %
4,19 61,3 %

Nettokaltmiete
Veranderung Veranderung
Vorjahr Zu 1993

100,0 %

4,6 % 104,6 %
2,5% 107,1 %
7,7 % 115,4 %
2,5% 118,2 %
1,0 % 119,4 %
-29% 116,0 %
0,7 % 116,8 %
1,0 % 117,9 %
12% 119,4 %

kalte Betriebskosten

€/qm Anteil
1,54 26,5 %
1,66 27,3 %
1,78 28,7 %
1,87 28,4 %
1,97 29,1 %
1,88 28,1 %
1,93 29,0 %
1,91 28,5 %
1,93 28,5 %
1,93 28,3 %

kalte Betriebskosten
Veranderung Veranderung
Vorjahr Zu 1993

100,0 %
7,8 % 107,8 %
7,2 % 115,6 %
51% 121,4 %
53 % 127,9 %

-4,6 % 122,1 %
2,7% 1253 %
-1,0% 124,0 %

1,0% 1253 %
0,0 % 1253 %

Quelle: Wohnungsbau-Rechenzentrum Berlin GmbH und SenStadt (eigene Berechnung mit Daten der Investitionsbank Berlin)
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Heiz-/Warmwasserkosten

€/qm Anteil
0,76 13,1 %
0,75 12,3 %
0,67 10,8 %
0,66 10,0 %
0,66 9,7 %
0,63 9,4 %
0,66 9,9 %
0,69 10,3 %
0,70 10,3 %
0,71 10,4 %

Heiz-/Warmwasserkosten
Veranderung Veranderung

Vorjahr Zu1993
100,0 %

-13% 98,7 %
-10,7 % 88,2 %
-15% 86,8 %
0,0 % 86,8 %
-4,5 % 829 %

4,8 % 86,8 %
4,5 % 90,8 %
14 % 92,1 %
1,4 % 93,4 %

Bruttowarmmiete
€/qm

5,81
6,08
6,21
6,58
6,78
6,70
6,66
6,70
6,77
6,83

Bruttowarmmiete
Verdnderung Veranderung
Vorjahr Zu 1993

100,0 %

4,6 % 104,6 %
2,1% 106,9 %
6,0 % 1133 %
3,0% 116,7 %
-12% 1153 %
-0,6 % 114,6 %
0,6 % 1153 %
1,0% 116,5 %
0,9 % 117,6 %

4. LAGE AM WOHNUNGSMARKT

£l V1| Wiedervermietungsmieten Altbau, bezugsfertig bis 1948 in €/qm*

. 1om

1992 1993 1994 1995 1996

Westteil 3,78 4,17 4,19 4,27 4,40 4,70
Ostteil** 3,07

1,63

1997

4,70
3,07

1,63

1998 1999
419 4,09
3,43 3,43
0,76 0,66

2000 2001 2002 2003
4,09 435 4,30 4,60
3,43 3,43 3,70 3,70
0,66 0,92 0,60 0,90

*Nettokaltmiete It. RDM-Preisspiegel (bezogen auf eine Wohnung ca. 70 gm, mittlerer Wohnwert) ** ohne Mod.-Zuschlége bis 2001
Quelle: RDM-Immobilienpreisspiegel; z. T. umgerechnet von DM in Euro (amtl. Eurokurs: 1,95583)

L1 -kl Wiedervermietungsmieten Neubau, bezugsfertig ab 1949 in €/qm*

EEEE w9m

1992 1993 1994 1995 1996

Westteil 8,69 9,20 7,67 7,16 6,39 5,88
Ostteil** 3,07

2,81

1997

5,62
3,07

2,55

1998 1999
486 4,86
3,43 3,43
143 143

2000 2001 2002 2003
486 4,86 5,00 5,50
3,43 3,43 3,70 4,00
1,43 1,43 1,30 1,50

*Nettokaltmiete It. RDM-Preisspiegel (bezogen auf eine Wohnung ca. 70 gm, mittlerer Wohnwert) ** ohne Mod.-Zuschlége bis 2001
Quelle: RDM-Immobilienpreisspiegel; z. T. umgerechnet von DM in Euro (amtl. Eurokurs: 1,95583)

Erstvermietung im Fertigstellungsjahr in €/qm*

I 19m

1992 1993 1994 1995 199%

Westteil 9,20 10,23 10,23 9,20 8,18 7,16
Ostteil 6,14

1,02

1997

6,65
6,14

0,51

1998 1999
6,14 511
6,14 511
0,00 0,00

2000 2001 2002 2003
562 5,62 5,80 6,00
562 5,62 5,80 5,80
0,00 0,00 0,00 0,20

*Nettokaltmiete It. RDM-Preisspiegel (bezogen auf eine Wohnung ca. 70 qm, mittlerer Wohnwert)
Quelle: RDM-Immobilienpreisspiegel; z. T. umgerechnet von DM in Euro (amtl. Eurokurs: 1,95583)

1F1:5 517 | Nettokaltmieten monatlich, bezogen auf eine Mietwohnung mit 3 Zimmern, ca. 70 gqm, mittl. Wohnwert

Altbau bis 1948 Neubau ab 1949
(Wiedervermietung) (Wiedervermietung)
in €/qm Verhaltnis in €/qm Verhaltnis
Ostteil Berlins 3,70 100,0 % 4,00 100,0 %
Dresden 4,30 116,2 % k. A k. A.
Leipzig 4,40 118,9 % 4,75 118,8 %
Altbau bis 1948 Neubau ab 1949
(Wiedervermietung) (Wiedervermietung)
in €/gm Verhaltnis in €/gqm Verhaltnis
Westteil Berlins 4,60 100,0 % 5,50 100,0 %
Hamburg 6,80 147,8 % 6,90 125,5 %
Miinchen 9,50 206,5 % 9,75 177,3 %
Koln 6,20 134,8 % 7,20 130,9 %
53

Neubau/Erstbezug
in €/qm Verhaltnis
5,80 100,0 %
4,40 75,9 %
5,30 91,4 %
Neubau/Erstbezug
in €/qm Verhaltnis
6,00 100,0 %
8,80 146,7 %
10,75 179,2 %
8,70 145,0 %

Quelle: RDM-Immobilienpreisspiegel 2003



4.2 MIETEN UND NEBENKOSTEN

4. LAGE AM WOHNUNGSMARKT

Auswertung der Wohnungsangebote und
Wohnungsgesuche von ImmobilienScout24
Methodik und Definitionen

Zuordnung der Daten zum Land Berlin
Die Objektdaten wurden iiber die Geokodierung der Adres-
se der Stadt Berlin zugeordnet. Grundlage der Geokodie-
rung sind die Geodaten der Fa. PTV aus Karlsruhe. Die Ge-
suchsdaten wurden online durch die Auswahl des Landes
Berlin und der darunter angebotenen Stadtteile geogra-
fisch zugeordnet.

Zeitliche Zuordnung
Die Angebote und Gesuche wurden jeweils in dem Quartal
beriicksichtigt, in das das Datum der Einstellung oder Spei-
cherung gefallen ist.

Plausibilitdtspriifung/Datenkappung
Die einzelnen Datensatze wurden nur stichprobenartig
auf Plausibilitat hin gepriift. Um unplausible Daten auszu-
schlieen, wurden jeweils 0,5 % der Extremwerte am obe-
ren und unteren Mietkostenbereich (gesamt 1,0 %) ausge-
schlossen. Der Ausschluss erfolgte nach einer Berechnung
der Angebotspreise je gm. Bei diesem Vorgehen werden
beispielweise Datensatze ausgeschlossen, bei denen Anga-
ben zur Wohnflache oder Nettokaltmiete fehlen, sowie
Datensatze unberiicksichtigt gelassen, die offensichtlich

falsche Eingaben aufweisen (z. B. negative Vorzeichen). Der
Anteil der ausgeschlossenen Extremwerte, die plausibel
sein kdnnten, nimmt zu, je ndher die Datensatze zur Kap-
pungsgrenze liegen.

Ausschluss von doppelt eingestellten Angeboten
Doppelte Angebote ein und desselben Anbieters werden
durch Abgleich der Adressdaten, GroRe, Baujahr und Etage
des Objekts ausgeschlossen. Evtl. liber mehrere Anbieter
gleichzeitig eingestellte Objekte wurden nach den gleichen
Kriterien identifiziert und ausgeschlossen.

Definition Zimmerzahl von ImmobilienScout24
Bei der Eingabe der Zimmerzahl besteht bei 1S24 keine
Moglichkeit, eine Kiiche oder ein Bad gesondert als Raum
anzugeben. Es wird somit dem Anbieter nahe gelegt, nur
die Zimmerzahl ohne Kiiche und Bad anzugeben. Eine ge-
naue Regel wird jedoch nicht vorgegeben. Eine Stichprobe
im Datenbestand hat ergeben, dass dort, wo auch in der
Uberschrift Zimmerzahl, Kiiche und Bad genannt waren,
immer die auch im Feld Zimmerzahl eingetragene Anzahl
von Zimmern genannt war. Dies bestatigt, dass die Anbie-
ter nur die reine Zimmerzahl ohne Kiiche und Bad nennen.

I-1:5141 | Objektkategorien von ImmobilienScout24

IMMOBILIENTYP OBJEKTKATEGORIE 1 OBJEKTKATEGORIE 2
Haus/Miete Haus Besondere Immobilie
Haus/Miete Haus Doppelhaushalfte
Haus/Miete Haus Einfamilienhaus
Haus/Miete Haus Keine Angabe
Haus/Miete Haus Reihenhaus
Haus/Miete Haus Sonstige
Haus/Miete Haus Villa
Haus/Miete Haus Zweifamilienhaus
Wohnung/Miete Wohnung Dachgeschoss
Wohnung/Miete Wohnung Erdgeschoss
Wohnung/Miete Wohnung Etagenwohnung
Wohnung/Miete Wohnung Keine Angabe
Wohnung/Miete Wohnung Maisonette
Wohnung/Miete Wohnung Penthouse
Wohnung/Miete Wohnung Sonstige
Wohnung/Miete Wohnung Terrassenwohnung
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Tab. 57

Mietwohnungsangebote nach Preissegment

Kaltmiete/qm 1.0
2001

Unteres Preissegment 976
< 4,00 €/qm

Mittleres Preissegment WAl

4,00 bis < 6,00 €/gm

Oberes Preissegment | 1.552

6,00 bis < 8,00 €/qm

Oberes Preissegment Il 563

8,00 €/qm und mehr

Gesamtergebnis 7.312

Kaltmiete/qm 1.0
2001

Unteres Preissegment 13

< 4,00 €/qm

Mittleres Preissegment 58

4,00 bis < 6,00 €/gm

Oberes Preissegment | 21

6,00 bis < 8,00 €/qm

Oberes Preissegment Il 8

8,00 €/qm und mehr

Gesamtergebnis 100

2.0
2001

954

3.962

1.389

492

6.797

2.0
2001

14

58

20

100

3.Q
2001

616

3.472

1.650

616

6.354

3.Q
2001

10

55

26

10

100

4.Q
2001

394

2.783

1.180

505

4.862

4.Q
2001

57

24

10

100

1.0

2002 2002 2002 2002 2003 2003

685 583 585 640

3490 3.671 3.933

1.655 1.963

663 878

Anzahl der Angebote

2.0 3.0 4.0 1.0 2.0 3.0 Gesamt-

2003 ergebnis

1.077 1106 1171 8.787

4056 6.613 7.093 8.229 51.523

2457 2546 3.583 3.863 4.114 25.952

1173 1176 1415 1.446 1.616 10.543

6.493 7.095 8.148 8.418 12.688 13.508 15.130 96.805

1.0

2002 2002 2002 2002 2003 2003

11

54

25

10

100

55

Prozentualer Anteil

2.0 3.0 4.0 1.0 2.0

=

3.0 Gesamt-
2003 ergebnis

8 7 8 8 8 8 9

52 48 48 52 53 54 53

28 30 30 28 29 27 27

12 14 14 11 11 11 11

100 100 100 100 100 100 100

Quelle: ImmobilienScout24



4.2 MIETEN UND NEBENKOSTEN 4. LAGE AM WOHNUNGSMARKT

Durchschnittliche Angebotsmieten nach Wohnungstyp (alle Angaben als Nettokaltmiete in €/qm) Durchschnittliche Angebotsmiete nach Wohnungsflidchenklasse (alle Angaben als Nettokaltmiete in €/qm)
- Daten .0 2.0 3.0 4.0 1.0 2.0 30 4.0 1.0 20 30 Daten .0 2.0 30 4.0 1.0 2.0 30 4.0 1.0 20 3.0

Wohnungstyp : Wohnflache )
StAbw = Standardabweichung 2001 2001 2001 2001 2002 2002 2002 2002 2003 2003 2003 StAbw = Standardabweichung 2001 2001 2001 2001 2002 2002 2002 2002 2003 2003 2003
Mittelwert von qm-Preis 5,62 5,65 582 570 572 574 6,04 588 563 561 561 Mittelwert von qm-Preis 5,72 591 6,10 583 577 590 6,16 6,04 574 583 5,80
StAbw von gm-Preis 160 156 167 148 148 145 181 1,71 1,45 141 145 unter 40 qm StAbw von gm-Preis 1,74 1,70 1,73 1,49 152 142 180 1,70 149 143 1,54
Max.von gm-Preis* 13,64 14,06 13,88 13,33 14,08 13,00 13,80 13,46 14,00 14,00 13,89 Max.von gm-Preis* 13,64 14,06 13,88 13,21 14,08 13,00 13,80 13,44 13,57 12,03 14,00
Min. von gm-Preis* 2,30 2,22 228 235 219 215 236 216 218 219 216 Min.von gm-Preis* 242 222 246 235 222 250 236 216 219 219 2,17
Mittelwert von qm-Preis ~ 5,27 5,22 556 563 558 567 582 579 558 558 552 Mittelwert von qm-Preis 5,22 5,13 551 553 559 562 587 575 559 556 5,50
StAbw von gm-Preis 1,58 154 151 156 148 149 161 157 155 149 141 40 qm bis StAbw von gm-Preis 1,57 145 138 146 139 138 166 160 144 143 1,37
Max.von gm-Preis* 14,00 12,59 13,85 13,23 12,77 14,00 13,46 13,41 14,00 14,00 14,00 unter 60 qm Max.von gm-Preis* 13,07 12,78 13,85 13,33 12,77 14,04 14,00 14,12 13,19 13,85 12,80
Min. von gm-Preis* 2,17 216 2,15 217 214 238 215 215 216 2,18 214 Min.von gm-Preis* 2,17 2,16 220 217 219 250 215 215 216 218 2,15
Mittelwert von qm-Preis 5,37 5,27 564 551 531 571 580 583 575 566 5,66 Mittelwert von qm-Preis 5,27 5,17 544 550 534 562 578 580 563 555 5,55
StAbw von gm-Preis 1,52 145 165 158 160 1,74 1,70 1,71 1,70 1,64 1,58 60 qm bis StAbw von gm-Preis 145 139 151 149 160 159 165 163 159 154 1,49
Max.von gm-Preis* 13,80 14,12 14,12 13,80 13,61 14,11 13,68 14,12 14,00 14,12 14,05 unter 9o qm Max.von gm-Preis* 14,00 13,29 13,50 12,78 13,29 14,00 13,33 13,71 14,00 14,00 13,30
Min. von gm-Preis* 2,22 224 254 234 225 223 216 245 215 216 241 Min.von gm-Preis* 2,22 2,24 215 218 214 215 216 235 215 216 214
Mittelwert von qm-Preis 5,46 546 568 589 566 617 6,36 6,20 6,08 587 592 Mittelwert von qm-Preis 5,74 5,75 6,16 6,26 6,11 6,31 6,52 644 6,20 6,26 6,14
StAbw von gm-Preis 165 180 193 203 208 225 211 202 203 192 1,99 90 qm bis StAbw von gm-Preis 1,76 1,74 205 196 193 199 196 190 187 194 1,78
Max.von gm-Preis* 13,74 14,14 14,11 14,11 14,02 14,11 14,12 13,95 14,00 14,00 13,75 unter 120 qm Max.von gm-Preis* 13,00 14,12 14,12 13,50 14,02 14,11 14,00 13,57 14,00 14,12 14,00
Min. von gm-Preis* 2,38 224 224 214 219 230 245 235 217 234 248 Min.von gm-Preis* 2,26 224 236 245 243 236 228 250 215 218 241
Mittelwert von qm-Preis 898 8,50 8,48 796 865 884 908 9,06 8,75 878 9,04 Mittelwert von qm-Preis 7,02 7,38 7,73 7,73 755 783 7,74 7,70 7,74 7,48 7,74
StAbw von gm-Preis 2,22 2,01 269 244 205 236 226 210 214 2,05 217 120 qm StAbw von gm-Preis 235 2,39 251 244 224 252 238 238 252 228 245
Max.von gm-Preis* 12,78 13,96 13,85 12,84 14,09 13,81 14,00 14,00 14,08 14,12 14,00 und mehr Max.von gm-Preis* 13,80 14,14 14,11 14,11 14,09 14,11 14,12 14,00 14,08 14,12 14,06
Min. von gm-Preis* 418 435 269 299 3,72 3,16 3,20 3,30 3,63 4,00 3,13 Min.von gm-Preis* 2,38 3,21 3,58 214 247 227 245 239 217 280 2,65
Mittelwert von qm-Preis 7,75 8,19 7,20 7,27 731 736 761 749 746 728 7,37

Penthouse/ StAbw von gm-Preis 2,04 229 192 167 1,74 187 188 192 187 181 1,83 Gesamtmittelwert 543 5,40 5,74 580 5,70 595 6,11 6,07 5,88 582 5,80

Dachgeschosse RV EY&TN] gm-Preis* 13,32 13,98 13,03 13,89 13,29 13,67 14,00 14,00 14,05 14,00 14,06 von qm-Preis
Min.von qm-Preis* 3’94 3’52 3’76 3’62 3’05 2’33 2’31 2‘44 2’44 2’77 3’02 * Die maximalen und minimalen Werte (Max. von qm-€-Preis und Min. von qm-€-Preis) geben gleichzeitig die Kappungsgrenzen wieder

(s. Auswertung der Wohnungsangebote und Wohnungsgesuche von ImmobilienScout24 — Methodik und Definitionen).

* Die maximalen und minimalen Werte (Max. von qm-€-Preis und Min. von qm-€-Preis) geben gleichzeitig die Kappungsgrenzen wieder Quelle: ImmobilienScout24

(s. Auswertung der Wohnungsangebote und Wohnungsgesuche von ImmobilienScout24 — Methodik und Definitionen).
Quelle: ImmobilienScout24
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4.2 MIETEN UND NEBENKOSTEN 4. LAGE AM WOHNUNGSMARKT

IF1:5 0| Mietwohnungsangebote nach Wohntyp Tab. 61
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Anzahl der Angebote

Wohnfliche .0 20 30 40 1.0 20Q 30 40 1.Q0 20 3.0 1.02001-
2001 2001 2001 2001 2002 2002 2002 2002 2003 2003 2003 3.Q2003

Anzahl der Wohnungsangebote
.0 2.0 3.0 4.0

) 1.0 220 3.0 4.0 1.0 2.0 3.0 1.02001-
2001 2001 2001 2001 2002 2002 2002 2002 2003 2003 2003 3.02003

1.251 1.177 1217 840 1.160 1.305 1.509 1.458 2344 2332 2829 17.422
2.853 2.393 2423 1.656 2234 2536 2952 3.017 4.753 4.898 5.521 35.236
2.164 2140 1697 1321 1684 1714 1971 2.032 3.018 3.363 3.734 24.838
916 946 744 620 882 851 921 1.038 1383 1.621 1673 11.595
52 68 115 104 71 127 107 125 158 213 202 1.342
74 58 157 321 462 562 687 747 1.023 1.058 1.144 6.293

unter 40 qm 685 678 671 558 737 799 857 872 1408 1395 1.664 10.324
40 qm bis unter 60 qm 1.859 1.801 1.789 1.333 1775 1.865 2.244 2.266 3.339 3.566 4.085 25.922
60 qm bis unter go qm 3.515 3.231 2778 2.033 2716 2.868 3.295 3.366 5.227 5.662 6.237  40.928
90 qm bis unter 120 qm 963 758 792 588 838 909 1.055 1.188 1.726 1.887 2.073 12.777
120 qm und mehr 290 329 324 350 427 654 697 726 988 998 1.071 6.854

Gesamtergebnis 7.312 6.797 6.354 4.862 6.493 7.095 8.148 8.418 12.688 13.508 15.130 96.805
Gesamtergebnis 7.310 6.782 6.353 4.862 6.493 7.095 8.147 8.417 12.679 13.48515.103 96.726

Prozentualer Anteil

Anzahl der Woh bote i
nzahl der Wohnungsangebote in % 10 20 30 40 10 20 3.Q 10200

.0 2.0 3.0 4.0

1.0 20 30 40 10 20 30 4.0 1Q 20 30 1.02001- 2001 2001 2001 2001 2002 2002 2002 2002 2003 2003 2003 3.02003
2001 2001 2001 2001 2002 2002 2002 2002 2003 2003 2003 3.Q2003
unter 40 qm 9 10 11 11 11 11 11 10 11 10 11 11
17 17 19 17 18 18 19 17 18 17 19 18 40 qm bis unter 60 qm 25 26 28 27 27 26 28 27 26 26 27 27
39 B5 38 34 34 36 36 36 B/ 36 37 36 60 qm bis unter go qm 48 48 44 42 42 40 40 40 41 42 41 42
30 32 27 27 26 24 24 24 24 25 25 26 90 qm bis unter 120 qm 13 11 12 12 13 13 13 14 14 14 14 13
133 14 12 IS 14 12 11 12 11 12 11 12 120 qm und mehr 4 5 5 7 7 9 9 9 8 7 7 7
1 1 2 2 1 2 1 1 1 2 1 1
Penthouse/Dachgeschosse 1 1 2 7 7 8 8 9 8 8 8 7 Gesamtergebnis 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Gesamtergebnis 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 Quellesimmabilienscoutzs
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Quelle: ImmobilienScout24
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4.3 ANGEBOT UND NACHFRAGE 4. LAGE AM WOHNUNGSMARKT

4.3 Angebot und Nachfrage

i[-1:1-v2 | Wanderungsvolumen und Fluktuationsrate in Berlin und nach Bezirken 1993-2002

m 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 1993-2002
Wanderungsvolumen insgesamt ~ Zuziige 51338 51.457 57.500 59.578 62.866 65.328 66.688 65.629 61.547 59.792 601.723
Fortziige 51.451 54.786 58.972 63.263 70.644 71.296 70.082 66.884 60.183 59.367 626.928
Saldo -113 -3329 -1472 -3685 -7.778 -5.968 -3.394 -1.255 1.364 425 -25.205
_ Fluktuationsrate (in %) Zuziige 15,38 15,28 16,64 16,89 17,90 18,71 19,73 19,44 18,36 17,48
Fortziige 15,41 16,26 17,06 17,93 20,12 20,42 20,74 19,81 17,95 17,35
Friedrichshain- Wanderungsvolumen insgesamt ~ Zuziige 40.907 42.340 46.015 48.819 51.768 51.940 52.867 53.326 48.770 47.696 484.448
Fortziige 39.666 43.189 47.955 51.932 57.169 57.346 55.085 52.654 47.974 46.104 499.074
Saldo 1.241 -849 -1.940 -3.113 -5.401 -5.406 -2.218 672 796 1.592 -14.626
_ Fluktuationsrate (in %) Zuziige 15,32 16,30 18,05 18,90 19,94 19,65 19,87 20,46 19,34 19,22
Fortziige 14,86 16,63 18,81 20,11 22,03 21,69 20,70 20,20 19,03 18,58
Wanderungsvolumen insgesamt ~ Zuziige 35.514 40.111 44.217 53.960 62.893 66.124 70.777 67.840 58.842 57.562 557.840
w Fortziige 30.898 36.506 41.273 48.526 57.386 61.269 65.242 63.022 54.497 53.837 512.456
Saldo 4,616 3.605 2.944 5.434 5.507 4,855 5.535 4818 4,345 3.725 45384
_ Fluktuationsrate (in %) Zuziige 11,50 13,12 13,82 16,05 17,32 18,42 20,24 20,16 17,72 17,26
Fortziige 10,00 11,94 12,90 14,43 15,80 17,07 18,66 18,73 16,41 16,14
Charlotten Wanderungsvolumen insgesamt ~ Zuziige 42157 42.630 45.435 44.935 46.385 49.835 50.365 47.298 43.733 43.230 456.003
Fortziige 40.857 43.949 45.254 45.902 48.072 48.830 50.512 47.464 42.649 42.629 456.118
Saldo 1.300 -1.319 181 -967 -1.687 1.005 -147 -166 1.084 601 -115
_ Fluktuationsrate (in %) Zuziige 13,50 13,10 14,20 14,00 14,20 15,30 15,50 14,60 13,50 13,50
Fortziige 13,10 13,50 14,20 14,30 14,80 15,00 15,50 14,70 13,20 13,30
Spandau Wanderungsvolumen insgesamt ~ Zuziige 25.766 26.964 30.935 30.990 37.728 34.985 34.484 33311 32.725 30.677 318.565
- Fortziige 25.412 25.799 28.762 29.749 36.989 35.169 34.582 31.632 30.779 28.835 307.708
Saldo 354 1.165 2173 1.241 739 -184 -98 1.679 1.946 1.842 10.857
_ Fluktuationsrate (in %) Zuziige 12,35 13,27 14,74 14,70 17,22 15,76 15,47 14,64 14,48 13,62
Fortziige 12,18 12,70 13,70 14,11 16,89 15,84 15,52 13,90 13,62 12,80
Stegli Wanderungsvolumen insgesamt ~ Zuziige 35.195 35.223 38.699 39.258 39.171 40.132 41.390 40.499 36.354 35.159 381.080
Fortziige 31.688 32785 35.651 36.882 39.197 39.636 40411 38.921 34.614 33.836 363.621
Saldo 3.507 2.438 3.048 2.376 -26 496 979 1.578 1.740 1.323 17.459
_ Fluktuationsrate (in %) Zuziige 12,93 12,75 14,04 13,82 13,88 14,31 14,40 13,58 12,32 12,00
Fortziige 11,64 11,87 12,94 12,99 13,89 14,13 14,06 13,05 11,73 11,55
Tempelhof- Wanderungsvolumen insgesamt ~ Zuziige 43.660 43.263 46.219 47.537 48.254 50.632 52.385 51.194 47310 46.162 476.616
Fortziige 41.484 42.909 46.143 47.819 50.853 52.180 52.021 50.627 46.658 46.646 477.340
Saldo 2176 354 76 -282 -2.599 -1.548 364 567 652 -484 -724
_ Fluktuationsrate (in %) Zuziige 13,57 13,25 13,76 14,37 14,60 15,28 15,83 15,77 14,47 13,87
Fortziige 12,89 13,14 13,73 14,45 15,39 15,74 15,72 15,60 14,27 14,02
Wanderungsvolumen insgesamt ~ Zuziige 41.627 41.712 45.115 46.759 50.301 52.900 50.203 49.546 48.999 47.650 474.812
W Fortziige 39.665 40.444 44.278 48.609 53.620 54,589 51.349 50.693 48.355 47.203 478.805
Saldo 1.962 1.268 837 -1.850 -3.319 -1.689 -1.146 -1.147 644 447 -3.993
_ Fluktuationsrate (in %) Zuziige 13,60 14,10 14,80 15,50 16,00 17,00 16,20 16,00 16,20 15,40
Fortziige 12,90 13,70 14,60 16,10 17,10 17,50 16,50 16,30 16,00 15,30
Treptow- Wanderungsvolumen insgesamt ~ Zuzlige 21.868 23.771 27.827 33.590 39.215 39.564 39.472 36.613 32.666 31.081 325.667
Fortziige 18.468 21.704 26.082 29.441 34.296 35.549 36.368 34.487 30.129 30.621 297.145
Saldo 3.400 2.067 1.745 4149 4919 4,015 3.104 2126 2.537 460 28.522
_ Fluktuationsrate (in %) Zuziige 10,31 11,37 12,99 14,96 16,81 16,71 16,31 15,38 13,93 12,91
Fortziige 8,70 10,38 12,18 13,11 14,70 15,02 15,03 14,49 12,85 12,72
Marzahn- Wanderungsvolumen insgesamt ~ Zuziige 27.566 30.910 36.292 36.022 39.082 38.798 39.883 38.761 33.948 34.130 355.392
Fortziige 27.240 31.294 37.745 41.171 49.400 47.451 45156 43267 38.874 36.845 398.443
Saldo 326 -384 -1.453 -5.149 -10.318 -8.653 -5.273 -4.506 -4.926 -2.715 -43.051
_ Fluktuationsrate (in %) Zuziige 9,38 10,88 12,41 12,10 13,02 13,08 13,78 13,69 11,97 12,22
Fortziige 9,27 11,01 12,90 13,83 16,46 16,00 15,60 15,29 13,71 13,19
Lichtenberg Wanderungsvolumen insgesamt ~ Zuziige 32.757 36.890 41.613 42.765 47.487 45.849 44.591 43.242 41.599 40.029 416.822
- Fortziige 32.293 34.476 40.880 46.407 53.101 52.172 49.856 47.870 42.279 39.998 439.332
Saldo 464 2.414 733 -3.642 -5.614 -6.323 -5.265 -4.628 -680 31 -22.510
_ Fluktuationsrate (in %) Zuziige 11,57 13,44 14,97 15,75 17,00 16,26 16,30 15,58 15,91 15,47
Fortziige 11,41 12,56 14,71 17,09 19,01 18,50 18,23 17,25 16,17 15,46
Reinickendorf Wanderungsvolumen insgesamt ~ Zuzlige 28.838 29.662 33.568 33.972 35.019 35.597 33.237 30.641 31.004 28.721 320.259
- Fortziige 25.878 28.240 30.434 32.945 36.368 37.522 32.693 31.237 30.039 26.851 312.207
Saldo 2.960 1.422 3.134 1.027 -1349 -1.925 544 -596 965 1.870 8.052
Fluktuationsrate (in %) Zuziige 11,62 11,96 13,64 13,79 13,95 14,47 13,43 12,29 12,34 11,19
Fortziige 10,42 11,39 12,37 13,37 14,49 15,25 13,21 12,53 11,96 10,46
Berlin gesamt Wanderungsvolumen insgesamt ~ Zuziige 427.193 444.933 493.435 518.185 560.169 571.684 576.342 557.900 517.497 501.889 5.169.227
Fortziige 405.000 436.081 483.429 522.646 587.095 593.009 583.357 558.758 507.030 492772 5.169.177
Saldo 22.193 8.852 10.006 -4.461 -26.926 -21.325 -7.015 -858 10.467 9.117 50
Fluktuationsrate (in %) Zuziige 12,70 13,29 14,52 15,06 15,99 16,33 16,53 16,10 15,12 14,63
Fortziige 12,04 13,02 14,22 15,19 16,76 16,94 16,73 16,13 14,82 14,37

Quelle: Statistisches Landesamt und Berechnungen Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
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4.3 ANGEBOT UND NACHFRAGE

Fortziige in Berlin-West/Berlin-Ost — nach Wohngebietstypen in % der Einwohner

1994 1996 1998 2000 2001
GroR3siedlungen-West 11,74 13,75 15,77 14,56 13,54
Altbau-West 16,09 18,51 20,92 19,43 18,60
Zwischenkriegsbau-West 10,48 11,86 12,9 12,56 11,66
Neubau-West 11,97 13,66 15,58 14,21 13,59
Eigenheimgebiete-West 11,11 11,90 12,81 11,54 9,91
GroR3siedlungen-Ost 9,81 13,66 17,45 16,08 15,42
Altbau-Ost 15,03 20,08 25,02 22,51 20,64
Zwischenkriegsbau-Ost 11,78 15,70 18,78 16,60 15,87
Neubau-Ost 12,13 15,54 17,25 15,75 15,03
Eigenheimgebiete-Ost 13,42 13,95 13,31 11,40 9,43

Quelle: Statistisches Landesamt Berlin

Zuziige in Berlin-West/Berlin-Ost — nach Wohngebietstypen in % der Einwohner

1994 1996 1998 2000 2001
GroRsiedlungen-West 11,93 13,96 14,86 14,52 13,86
Altbau-West 15,41 17,16 19,50 18,67 18,58
Zwischenkriegsbau-West 10,74 12,00 12,78 12,53 12,35
Neubau-West 12,63 14,13 15,67 14,34 14,10
Eigenheimgebiete-West 11,72 12,91 13,35 12,57 10,75
GroR3siedlungen-Ost 9,28 11,84 13,60 13,93 14,14
Altbau-Ost 15,02 18,61 22,84 24,51 22,27
Zwischenkriegsbau-Ost 11,88 16,64 20,87 17,93 16,48
Neubau-Ost 13,69 16,56 17,89 15,74 15,82
Eigenheimgebiete-Ost 19,76 23,30 22,71 14,24 12,17

Quelle: Statistisches Landesamt Berlin

Binnenwanderung in Berlin 1991-2002 (Angaben in Personen und Prozent)

m Umziige innerhalb Berlins Gesamtbevolkerung %

269.565 3.433.695 7,9
280.723 3.446.031 8,1
304.910 3.465.748 8,8
327.335 3.472.009 9,4
370.099 3.471.418 10,7
400.820 3.458.763 11,6
447.560 3.425.759 13,1
453.376 3.398.822 13,3
427.597 3.386.667 12,6
409.665 3.382.169 12,1
391.967 3.388.434 11,6
380.582 3.392.425 11,2
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Quelle: Statistisches Landesamt Berlin
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Verhiltnis von Angebot zu Nachfrage
132.162 Gesuche flr Berlin im Zeitraum von Q1/2001 bis Q3/
2003 wurden in einem ersten Schritt auf Dubletten hin
bereinigt.

Als Kriterien fiir eine Dublette wurden die folgenden Felder
herangezogen:

a.ldentischer Nachfrager

b. Identische Angaben bei Zimmeranzahl,von“

c. Identische Angaben bei Zimmeranzahl ,bis”
d.Identische Angaben bei Wohnflache ,von
e.ldentische Angaben bei Wohnflache ,bis“

==> verbleibender Datenbestand: 98.822 Gesuche

1E1 25| Anzahl der Angebote und Gesuche bei ImmobilienScout24

1.Q 2.0 3.0 4.0 1.0

Angebote

Angebot/Gesuche 0,95 1,03 1,00 1,06 0,97

Mietgesuche nach Preissegment
Ausgehend von 132.162 Gesuchen fiir Berlin im Zeitraum
von Q1/2001 bis Q3/2003 wurden folgende Bearbeitungs-
schritte mit den Daten durchgefiihrt:
Eliminierung von Dubletten s. vorherige Tabelle
==> verbleibender Datenbestand: 98.822 Gesuche

2001 2001 2001 2001 2002

1.0 2001-
3.0 2003

2.0 3.0 4.0 1.Q 2.0 3.0

2002 2002 2002 2003 2003 2003

7312 6.797 6.354 4862 6.493 7.095 8.148 8.418 12.688 13.508 15.130 96.805

7.714 6.578 6.367 4592 6.677 6.577 7.382 7.449 16.134 14.397 14.955 98.822

1,08 1,10 1,13 0,79 094 1,01 0,98

Zuordnung in die Preissegmente

a. Datenbasis sind 98.822 von Dubletten bereinigte Gesu-
che aus den Datenbestanden von ImmobilienScout24

b. Aus den Angaben fiir Wohnflache und Kaltmiete wurden
jeweils ein gm-Preis aus den ,von“-Angaben und ein qm-
Preis aus den ,,bis“-Angaben ermittelt.

c.Um unplausible Werte zu eliminieren, wurden nur gm-
Preise Uiber 2 €/qm und unter 15 €/qm fiir weitere
Berechnungen beriicksichtigt.

d. AnschlieBend wurde ein Mittelwert aus den gm-Preisen
der ,von“-Angaben und der ,bis“-Angaben je Gesuch er-
mittelt. Falls nur ein plausibler vorhanden war, so wurde
dieser Wert fiir die weiteren Berechnungen herangezogen.

==> verbleibender Datenbestand:

71.052 Gesuche mit gm-Preis

1127/ | Anzahl der Gesuche bei ImmobilienScout24 nach Preissegment

Kaltmiete/qm S 3.0 4.0 el

Unteres Preissegment

<4,00 €/qm 1.841 1541 1424 1.023 1.302

Mittleres Preissegment

4,00bis < 6,00 €/qm 3461 2.854 2781 1903 2.585

Oberes Preissegment |
6,00 bis < 8,00 €/qm

705 567 583 412 742

Oberes Preissegment Il

8,00 €/gm und mehr 132 110 97 85 182

Gesamtergebnis 6.139 5.072 4.885 3.423 43811

2001 2001 2001 2001 2002

Gesamt-
ergebnis

2.0 3.0 4.0 1.0 2.0 3.0

2002 2002 2002 2003 2003 2003

1307 1.539 1.432 3.297 2946 3.104 20.756

2453 2747 2.829 6.030 5.268 5.408 38.319

734 775 836 1665 1.504 1474 9.997

154 148 175 328 263 306 1.980

4.648 5.209 5.272 11.320 9.981 10.292 71.052

63

Quelle: ImmobilienScout24
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4. LAGE AM WOHNUNGSMARKT

110 1| Prozentualer Anteil

Kaltmiete/qm

Unteres Preissegment
<4,00 €/qm

Mittleres Preissegment
4,00 bis < 6,00 €/gm

Oberes Preissegment |
6,00 bis < 8,00 €/qm

Oberes Preissegment I
8,00 €/qm und mehr

Gesamtergebnis

Wohnflache von

unter 40 qm

40 qm bis unter 60 qm

60 qm bis unter go qm

90 qm bis unter 120 qm

120 qm und mehr

Gesamtergebnis

10 20 30 40 10 20 30 40 1.0 20 30 Gesamt-
2001 2001 2001 20 2002 2002 2002 2002 2003 2003 2003 ergebnis
30 304 29 3 27 28 30 27 29 30 30 29
56 56,3 57 5 54 53 53 54 53 53 53 54
12 11,2 12 1 15 16 15 16 15 15 14 14
2 2,2 2 4 3 3 3} B B 3 3
100 100 100 10 100 100 100 100 100 100 100 100
Quelle: ImmobilienScout24
IE1:) )| Gesuche nach Wohnflachen |
Wohnflache bis 1Q 2.Q 3.Q 4-Q 1Q 2.Q 3.Q 4.Q 1.Q 2.Q 3.Q Gesam’-t- Wohnflache bis Wohnflache von
2001 2001 2001 2001 2002 2002 2002 2002 2003 2003 2003 ergebnis
18 9 10 8 14 15 17 15 43 42 52 243 unter 40 gm
40 qm bis unter 60 qm 309 260 280 190 254 229 247 294 605 629 608 3.905 40 qm bis unter 60 gm
60 gm bis unter go qm 244 254 274 166 230 237 289 240 551 533 539 3.557 60 qm bis unter go qm
90 gm bis unter 120 gm 78 66 53 52 69 68 85 65 133 132 124 925 90 qm bis unter 120 gm
79 85 98 78 101 87 128 116 224 224 239 1.459
40 qm bis unter 60 qm 158 109 121 65 86 105 100 143 342 303 303 1.835 40 qm bis unter 60 qm 40 qm bis unter 60 gm
60 qm bis unter 9o qm 1.196 983 942 675 893 963 1.096 1.049 2.306 2.005 2.223 14.331 60 qm bis unter go qm
90 qm bis unter 120 qm 285 252 263 209 274 260 261 276 550 545 568 3.743 90 qm bis unter 120 qm
284 289 338 214 317 342 410 394 680 623 741 4.632
60 qm bis unter go qm 491 378 301 215 352 322 421 414 907 792 832 5.425 60 gm bis untergogm [l 60 qm bis unter 9o qm
90 gm bis unter 120 gm 1.164 895 837 562 823 741 829 855 1.951 1.661 1.624 11.942 90 qm bis unter 120 qm
1376  1.248 1.236 877 1357 1336 1.422 1.384 2.752 2.483 2.442 17.913
90 qm bis unter 120 qm 77 57 40 26 49 39 59 61 131 82 116 737 90 qm bis unter 120 qm [ 90 qm bis unter 120 qm
1.063 907 818 648 857 796 887 910 1.862 1.599 1.625 11.972
_ 7.049 5.998 5.757 4.129 5.878 5.741 6.449 6.407 13.551 12.105 12.473 85.537 _ Gesamtergebnis
Gesuchte Wohnflache (bis XX Quadratmeter) in % = Obergrenze der gewiinschten Wohnflache
03 02 02 02 02 03 03 02 03 03 04 03
40 qm bis unter 60 qm 6,6 6,2 7,0 6,2 5,8 5,8 5,4 6,8 7,0 7,7 7,3 6,7 40 qm bis unter 60 qm
60 gm bis unter go gm 27,4 26,9 26,4 25,6 25,1 26,5 28,0 26,6 27,8 27,5 28,8 27,3 60 qm bis unter go qm
90 qm bis unter 120 qm 22,8 21,2 20,7 20,6 20,7 19,3 19,1 19,6 20,4 20,0 19,5 20,3 90 qm bis unter 120 qm
43,0 45,6 45,8 47,5 48,2 48,1 47,2 46,7 44,5 44,5 44,0 45,5
_ 100,0  100,0 1000  100,0 100,0  100,0 1000  100,0 1000 1000 100, 100,0 _
Gesuchte Wohnflache (bis XX Quadratmeter) in % = untere Grenze der gewiinschten Wohnflache
10,3 11,2 12,4 12,0 114 11,1 11,9 11,4 11,5 12,9 12,5 11,8
40 qm bis unter 60 qm 27,3 27,2 28,9 28,2 26,7 29,1 29,0 29,1 28,6 28,7 30,7 28,7 40 qm bis unter 60 qm
60 gm bis unter go gm 43,0 42,0 41,2 40,1 43,1 41,8 41,4 41,4 41,4 40,8 39,3 41,2 60 qm bis unter go qm
90 qm bis unter 120 qm 16,2 16,1 14,9 16,3 15,4 14,5 14,7 15,2 14,7 13,9 14,0 14,9 90 qm bis unter 120 qm
32 34 25 35 34 35 31 30 38 37 35 34
_ 100,0  100,0 1000  100,0 100,0  100,0 1000  100,0 1000 1000  100,0 100,0 _
Quelle: ImmobilienScout24
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I1:ivi0 | Mietwohnungsgesuche nach Wohnungstyp

4 und mehr Zimmer

4 und mehr Zimmer

4 und mehr Zimmer

4 und mehr Zimmer 4 und mehr Zimmer

Gesamtergebnis

1.0

2001

162
1.428
435
158
510
1.996
1.080
352
2374
1.018
372

9.885

2.0

2001

152
1234
437
171
456
1.747
901
292
2.255
912
329

8.886

8.249

5.512

1.0
2002

137
1.167
387
201
388
1.600
1.074
222
2.149
775
280

8.380

2.0
2002

136
1174
403
191
392
1.627
1.007
241
1.936
866
332

8.305

Gesuchter Wohnungstyp (bis XX Zimmer) in % = Obergrenze der gewiinschten Zimmerzahl

4 und mehr Zimmer

2
20
28
47

4

100

2
19
28
48

4

100

2
22
27
45

3

100

2
19
28
48

3

100

2
19
26
50

3

100

2
19
27
48

4

100

Gesuchter Wohnungstyp (bis XX Zimmer) in % = untere Grenze der gewiinschten Zimmerzahl

4 und mehr Zimmer

22
36
28
10

4

100

66

22
35
29
10

4

100

24,9
36,6
25,6
9,6
3,3

100

24
37
26
10

3

100

23
37
28
9
3

100

23
36
26
10

4

100

2002

146
1.403
434
203
488
1.717
1.100
232
2.049
894
408

9.074

21
26
a7

100

24

36

25
10

100

25
48

100

23

36

27
10

100

1.0
2003

377
3.086
766
382
1.139
4.042
2.193
685
4.806
2.132
1.071

20.679

20
27
46

100
22
36

27
10

100

2.0
2003

383
2.757
798
429
904
3.460
2.039
542
3.863
1.798
938

17.911

20
27
45

100
24
36

25
10

100

3.Q
2003

395
3.039
883
483
1.071
3.645
2.200
675
4.235
1777
1.021

19.424

21
27
45

100

25
36
25

100

1.Q 2001-
3.0 2003

2.342
18.945
5.516
2.706
6.604
24.440
14.289
3.875
29.217
12.436
5.575

125.945

20
27
47

100

23

36

26
10

100

67

4 und mehr Zimmer

4 und mehr Zimmer

4 und mehr Zimmer
4 und mehr Zimmer

4 und mehr Zimmer

4 und mehr Zimmer

Quelle: ImmobilienScout24

Zimmer von

4 und mehr Zimmer

Gesamtergebnis




4.3 ANGEBOT UND NACHFRAGE 4. LAGE AM WOHNUNGSMARKT

Experteneinschitzung zur Marktlage 1./ 7F2| Wohnungsmarktbarometer: Aktuelle Probleme auf dem Wohnungsmarkt
in Berlin nach Segmenten
IBB-Wohnungsmarktbarometer 2003 genannt von ... % der Befragten
An der Befragung haben sich Fachleute aus folgenden Die Fachleute konnten ihre Einschatzung fiir Berlin allge-
Bereichen beteiligt. Fiir die ,Anbieter” waren dies: mein bzw. fiir eine oder mehrere von acht Regionen, in die Geringe Einkommen der Wohnungssuchenden/ 63,6
« Wohnungsunternehmen, Genossenschaften, Berlin fiir diesen Zweck aufgeteilt wurde, abgeben. Etwa Mieter (Geringverdiener, Erwerbslose)
Hausverwaltungen die Halfte aller Einschdtzungen (31 von 63) der 54 Experten

» Makler wurde fiir Berlin allgemein abgegeben, sodass die Zahl fiir Entwicklung der Nebenkosten >2.7
« Baufinanzierung die einzelnen Regionen jeweils zu gering fiir eine geson- 45,5
« Haus- und Grundeigentiimer derte Auswertung ist. Alle Einschatzungen wurden daher

g g g Wohnungsbestande entsprechen nicht den Anforderungen 40,0

zusammengefasst ausgewertet.
Und fiir den Teil ,Nachfrager/Neutral*: Kostendeckende Mieten konnen nicht erzielt werden 38,2
« Wissenschaft, Sachverstandige " . . . .
. g Mod/Inst-MaRnahmen kénnen aus Mieten nicht finanziert werden 36,4

- Senatsverwaltung, Bezirksverwaltungen

» Wohnungspolitik (Landesebene) Immer mehr ,,schwierige* Mieter 34,5
« Mietervereine, Obdachlosenhilfe

Abschmelzen von Sozialwohnungsbestanden 29,1
Segregation: wohnungswirtschaftliche Probleme 29,1
Tab. 71 | VOITTEEr e SRR (L 2 e e i o Wohnungsbauférderung nicht bedarfsgerecht 21,8
Die Wohnungs- Eigenheime Mietwohnungen Segregation: soziale Probleme in der Nachbarschaft 18,2
marktlage 7 : Re Woh
ist derzeit ... Oberes Mittleres Unteres Preisgebundenes U wenig grobe fohnungen 16,4
Preissegment Preissegment Preissegment Segment Geringe Bautitigkeit 12,7
... sehr entspannt 25,5 20,7 19,4 13,3 18,6 Zu wenig Dialog/Kooperation zw. Wohnungswirtschaft und Kommunen 12,7
o (UL S o Sy 50 S Zu wenig oder zu wenig geeignetes Bauland 9,1
... ausgewogen 12,7 37,9 29,0 25,0 22,0 8 g geelg ’
... angespannt 10,9 52 12,9 20,0 18,6 Verdrangungsprozesse in den Wohnungsbestanden 5,5
sehr angespannt . 2 e i et Erhebung der Ausgleichszahlung 1,8
In ca. 2 Jahren wird Eigenheime Mietwohnungen Zu wenig kleine Wohnungen 1,8
die Lage auf dem . . . D . :
Wohnungsmarkt ... Oberes Mittleres Unteres Preisgebundenes Zuml?dest in c.ier R.eglon., alff die sich meine Antworten beziehen, 1,8
Preissegment Preissegment Preissegment Segment sehe ich derzeit keine wirklichen Wohnungsmarkt-Probleme
BT 167 85 115 10,0 153 :ndere Probleme.(Frelt?t,kz.T. zusa:nmeng:fas:t, in 2 Fillen
T ST 556 542 426 40,0 373 ussagen zu ,geringen Einkommen“ zugeordnet)
... ausgewogen 16,7 27,1 31,1 18,3 13,6 Fehlentwicklung im 2. Férderweg 3,6
wangesparnt [RE 05 0 a3 o
_.sehr angespannt 19 0,0 0,0 83 51 Wegfall der Anschlussférderung im sozialen Wohnungsbau 3,6
Kumulationseffekte in Berlin: Bankgesellschaft Berlin; 18
In 3-5 Jahren wird Eigenheime Mietwohnungen Haushaltsprobleme des Senats; Subventionsproblematik;
die Lage auf dem Arbeitslosigkeit; volkswirtschaftliche Nachtragsschwiche
Wohnungsmarkt ... Oberes Mittleres Unteres Preisgebundenes . T : -
Preissegment Preissegment Preissegment Segment Zu geringe Zahl preisgiinstiger senioren- und behinderten- 18
gerechter Wohnungen
... sehr entspannt 10,9 5,1 6,6 8,3 10,2 Mietpreisspiegel £ Miet talt . 8
.. entspannt 27,3 32,2 21,3 20,0 25,4 letpreisspiege] engt ietengestaltung ein L
... ausgewogen 49,1 49,2 47,5 28,3 22,0 Besondere Schwierigkeiten von Aussiedlern und Auslandern 0,0
... angespannt 10,9 13,6 19,7 28,3 28,8 bei der Wohnungssuche
..seh t 1,8 0,0 49 15,0 13,6 .
senr angespann Widerstand gegen neue Bauvorhaben 0,0
Den Fachleuten wurde eine Problemliste vorgelegt und die haben mehr als fiinf Probleme angekreuzt (alle mit ausge-
Moglichkeit eingerdumt, die Liste zu ergdnzen (s. andere wertet). 55 Experteneinschatzungen lagen vor.

Probleme). Fiinf Nennungen waren moglich; fiinf Experten
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4.3 ANGEBOT UND NACHFRAGE

IE15 vk Wohnungsmarktbarometer: Kiinftige Wohnungsnachfrage (alle Angaben in %)

Die Nachfrage Eigenheime Mietwohnungen
nach Wohnraum

wird mittelfristig Oberes Mittleres Unteres Preisgebundenes
(3-5 Jahre) ... Preissegment Preissegment Preissegment Segment

... stark ansteigen 1,9 0,0 5,0 18,6 8,8

... ansteigen 36,5 30,0 45,0 42,4 36,8

... unverandert bleiben 38,5 58,3 40,0 25,4 31,6
... zuriickgehen 21,2 10,0 10,0 13,6 21,1

... stark zuriickgehen 1,9 1,7 0,0 0,0 1,8

1E1:0 74| Wohnungsmarktbarometer: Investitionsklima (alle Angaben in %)

Das Investitionsklima Eigenheime Mietwohnungen BestandsmafRnahmen Erwerb bestehenden
ist derzeit .. (Neubau) (Neubau) (Modernisierung etc., Wohnraums
soziale MaRnahmen)
... sehr gut 0,0 0,0 0,0 1,6
... eher gut 19,0 0,0 27,9 19,7
... eher schlecht 48,3 30,2 67,2 52,5
... sehr schlecht 32,8 69,8 49 26,2

Das Investitionsklima Eigenheime Mietwohnungen BestandsmaRnahmen Erwerb bestehenden
(Neubau) (Neubau) (Modernisierung etc., Wohnraums

ird in 1-3 Jahren ...
wird in 1-3 Jahren soziale MaBnahmen)

... sehr gut 1,7 0,0 0,0 1,6
... eher gut 19,0 4,8 32,8 22,6
... eher schlecht 67,2 57,1 60,7 62,9
... sehr schlecht 12,1 38,1 6,6 12,9
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